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AREA DE PLANIFICACION: ¢Cudl es el encargo?

~ Actualizar el Plan Regulador Comunal de Quilicura, vigente desde 1985
~Incorporar al PRC el territorio regulado por el PRMS y precisar su normas
urbanisticas, de acuerdo a las necesidades propias de la comuna y sus habitantes.
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ZQUE ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL
Y PARA QUE SIRVE?
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EL PLAN REGULADOR COMUNAL ES UN CONJUNTO DE REGLAS
ELABORADAS EN EL MARCO DE LA

LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (LGUC).
ZQue tipo de reglas?

Define qué tipo de actividad se puede hacer en un

terreno.
Define cOmo se puede construir en un terreno.

Define los espacios publicos y los trazados de las

vias.
Entre otros aspectos.

ESTAS REGLAS SE LLAMAN NORMAS URBANISTICAS
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:QUE NO HACE UN PLAN REGULADOR

No urbaniza (no pavimenta calles, no construye alcantarillado, ni pone
luminarias, no hace nuevas plazas).

No resuelve problemas en el espacio publico (no elimina la basura,

ni a los perros abandonados, no soluciona problemas de estacionamientos, no
planta arboles ni hace jardines).

No resuelve el acceso a la vivienda (no entrega subsidios ni destina
terrenos para comités).

No trae recursos para desarrollar proyectos (no construye calles,
no compra terrenos para areas verdes, sedes sociales o deportivas).

No es un programa de inversiones (no viene con recursos).
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LA SITUACION NORMATIVA
ACTUAL
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SITUACION NORMATIVA ACTUAL




CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES
SITUACION NORMATIVA ACTUAL

PRC Quilicura 1985
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La comuna de Quilicura cuenta con un Plan Regulador Comunal vigente desde 1985



CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES

PRMS 1994

RN _,
” A I A ‘:_\-, R Tt g
+ 22 EEr \-‘A ad&s 2

ona Industgial . % ValorNatural "
4 fong Ingustyal, AEK

A xelusiva‘ "
v .

\ < RN
-~ Area Urbanizable * : 4

.

o

Area Urbana

« . - y ' (

. 3 Area Urbanizable
Zo‘1a I#\dustriaﬁ '

Excllisivd * #
$ ) v

Parque Metropolitano



CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES

PRMS 1994 y modificacion 2013
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CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES
SITUACION NORMATI

Area/de |

Preservacion
< Ecolégica PRMS

~PRMS rinodificacién 2013
Zona urbanizable Condicionada (ZUC) (16 hab/ha.)
Mayor densidad solo en proyectos de al menos 60 ha,
que deben destinar 8% de la superficie a vivienda
social. s
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AMBITO TERRITORIAL DEL PRC

Toda la comuna, excepto el area excluida al desarrollo urbano
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CONDICIONES PRMS

El PRC debe mantener las normas del PRMS referidas a:

Art. 8.3.1.
Area de Valor

industtrial
D
exclqsswa 7

2.

1 Art. 5.2.2.Parque
. “Metropolitano

i sUose Mantielss

Iy R
[Sceda

]
@
Ortariastihg

INFRAC

CONSULTORE

“



Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quilicura
CONDICIONES PRMS

El PRC debe mantener las vias estructurantes del PRMS
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CONDICIONES PRMS

r

El PRC debe mantener las AREAS DE RIESGO (pudiendo precisarlas)

T AW

CONSULTORES



Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quilicura
CONDICIONES PRMS

Faja de proteccion de via férrea

Faja de proteccion de lineas alto voltaje

Limitantes de altura aeropuerto AMB

© nFrACON
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AMBITO TERRITORIAL DEL PRC

Art. 8.3.1.
Area de Valor
Natural

industrial 9
exclusiva

" Art. 5.2.2.Parque
“Metropolitano
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¢ COMO SE ACTUALIZA UN PLAN
REGULADOR COMUNAL?
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PROCESO DE ELABORACION DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL

ETAPA 1

AJUSTE

METODOLOGICO

- Ajuste de Propuesta
Técnica

- Verificacion Base
Cartografica

- EAE: Borrador Acto
Inicio, Extracto para
Difusion,
Programacion

- PAC: Plan de Trabajo

ETAPA 2

REVISION, ANALISIS Y
DIAGNOSTICO

- Estudio de Diagndstico
Comunal (EDC)

- Modelo Digital de Terreno

- Diagnéstico Estudios
Especiales y Fact. Sanitaria

- EAE: Inicio, Difusion, PAC
EAE, OAE, Diagnéstico
Ambiental

- PAC: Mapa Actoress, 12 y 22
Rondas de Part. Temprana

ETAPA 3

ELABORACION

IMAGEN OBJETIVO

- 10: Resumen Ejecutivo

y Planos, Alternativas

de Estructuracion

- Fin Estudios Especiales
y Fact. Sanitaria

- EAE: Evaluacion y
Directrices

- PAC: 32 Y 42 Rondas de
Participacion Temprana

VIPRANZ

ETAPA 4 ETAPA S
APROBACION ANTEPROYECTO DE PRC
CONCEJO - Memoria Explicativa:
IMAGEN OBJETIVO Memoria, Est. Especiales,
- Informe Sintesis y Fichas Valorizacion
Planos Patrimonial, Informe PAC
- Informe Consulta - Est. Factibilidad Sanitaria
Publica y - Ordenanza y Planos
Audiencias - EAE: Informe Ambiental e
- Registro Informe de Seguimiento

administrativo de
la aprobacién 10

EAE
- PAC: 52y 62 Rondas
de Participacion Temprana

ETAPA 6
PROYECTO DE PRC

- Proyecto PRC: Memoria
Explicativa del Plan,
Ordenanza Local y Planos,
Estudios Especiales,
Estudio Fac. Sanitaria

- EAE: Informe Ambiental
(Complementario y/o
Corregido, si corresponde)

- PAC: 72 Ronda de
Participacion Temprana

Y SECTORIAL)

30 DiAS CORRIDOS
10 EJEC.CONSULTOR
5 dias revision 1.

5 dias correccion
5 dias revision Final
5 dias aprob./Rechazo

Diciembre
2019

150 DIAS CORRIDOS
90 EJEC.CONSULTOR
15 dias revisién 1.

15 dias correccién
10 dias revisién Final
10 dias posible correc. 2
10 dias aprob./Rechazo

Enero
2020

Mayo

180 DIAS CORRIDOS
120 EJEC.CONSULTOR
15 dias revision 1.

15 dias correccidén
10 dias revisién Final
10 dias posible correc. 2
10 dias aprob./Rechazo

Noviembre
2020

Junio

150 DiAS CORRIDOS 150 DiAS CORRIDOS
ACOMPANAMIENTO 90 EJEC.CONSULTOR
DEL CONSULTOR 15 dias revision 1.

15 dias correccion
10 dias revision Final
10 dias posible correc. 2
10 dias aprob./Rechazo

Junio Septiembre
2021

Diciembre Mayo
2020 - 2021

120 DiAS CORRIDOS
60 EJEC.CONSULTOR
15 dias revisién 1.

15 dias correccién
10 dias revisién Final
10 dias posible correc. 2
10 dias aprob./Rechazo

Octubre Diciembre
2021



Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quilicura
PROCESO DE ELABORACION DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL

ETAPAL ETAPA2
AIUSTE REVISION, ANALSIS Y
METODOLGGICO DIAGNASTICO
- Ajuste de Propuesta - Estudio de Diagndstico
Técnica Comunal (EDC)
- Verificacion Base - Modelo Digital de Terreno
Cartografica - Diagndstico Estudios
- EAE: Borrador Acto  Especiales y Fact. Sanitaria
Inicio, Extracto para - EAE: Inicio, Difusion, PAC
Difusion, EAE, OAE, Diagndstico
Programacion Ambiental
- PAC: Plan de Trabajo - PAC: Mapa Actoress, 12 y 22
Rondas de Part. Temprana

30DIAS CORRIDOS | 150DIAS CORRIDOS
10 EJEC.CONSULTOR 90 EJEC.CONSULTOR
5 das revision 1. 15 dias revision 1.
5 dias correccion 15 dias correccion
5 dfas revision Final 10 dfas revision Final
5 dias aprob./Rechazo 10 dias posible correc. 2
10 dias aprob./Rechazo
Diciembre

2019

PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

ETAPA3 ETAPA4 ETAPAS
ELABORACION APROBACIGN ~  ANTEPROYECTO DE PRC
IMAGEN OBIETIVO CONCEIO - Memoria Explicativa:
-10: Resumen Ejecutivo ~ IMAGEN OBIETIVO  iemoria Est, Especiales,
yPlanos, Alternativas . |nforme Sintesisy Fichas Valorizacion
de Estructuracion Planos Patrimonial, Informe PAC
- FinEstudios Especales . nforme Consulta - s, Factbiidad Sanitara
y Fact, Sanitaria Piiblicay - Ordenanza y Planos
- EAE: Evaluaciony Audiencias - EAE: Informe Ambiental e
Directrices - Registro Informe de Seguimiento
-PAC:32 Y42 Rondasde  administrativo de  EAE
Participacién Temprana | aprobacidn 10 - PAC: 52 62 Rondas
de Participacion Temprana

PROCESO DE PARTICIPACION TEMPRANA (TECNICO-POLITICO, CIUDADANO Y SECTORIAL)

PROCESO TECNlCO NORMATIVO (720 pias corminos*)

- PAC: 72 Ronda de

APROBACION

ETAPAG
PROYECTO DE PRC

Consulta

Publica PRC
Art. 2.1.11. OGUC

- Proyecto PRC: Memoria

Explicativa del Plan,
Ordenanza Local y Planos,
Estudios Especiales,
Estudio Fac. Sanitaria

- EAE: Informe Ambiental

(Complementario y/o
Corregido, si corresponde)

Participacion Temprana

180DIASCORIDOS  150DiASCORRIDOS  150DIASCORRIDOS ~ 120DIAS CORRIDOS

120 EJECCONSULTOR ~ ACOMPARAMIENTO 90 EJEC.CONSULTOR 60 EJEC.CONSULTOR

15 dias revision 1. DEL CONSULTOR 15 dias revision 1. 15 dias revision 1.

15 dias correccion 15 dias correccién 15 dias correccion

10 dias revision Final 10 dias revision Final 10 dias revision Final
10 dfas posible correc. 2 10 dias posible correc. 2 10 dias posible correc. 2
10 dias aprob./Rechazo 10 dias aprob./Rechazo 10 dias aprob./Rechazo

Diciembre .
Abril 2022
2021

Revisidon
SEREMI

MINVU
(60 dias)

Promulgacion
Municipal

Diario Oficial

Junio 2022

Julio 2022




REUNION
COMISION
ASESORA

Diciembre
2019

Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quilicura

PROCESO DE PARTICIPACION TEMPRANA

e

TALLER
CONCEIO
MUNICIPAL

TALLER
UNIDADES
MUNICIPALES

TALLER
€0socC

TALLERES
COMUNIDAD
HABITANTE

6 MACRO-SECTORES

TALLER
MESA
SECTORIAL
PRODUCTIVAY

COMERCIAL
72 MACRO -SECTOR

TALLER
PRODUCTIVO
Y COMERCIAL

PYME

TALLER
CONCEIO
MUNICIPAL

TALLER
OAE- EAE

TALLER
cosoc

TALLERES
COMUNIDAD

HABITANTE
6 MACRO-SECTORES

TALLER
MESA
SECTORIAL
PRODUCTIVAY

COMERCIAL
72 MACRO -SECTOR

TALLER
PRODUCTIVO
Y COMERCIAL

PYME

TALLER
CONCEIO
MUNICIPAL

TALLER
UNIDADES
MUNICIPALES

TALLER
COosocC

TALLERES
COMUNIDAD

HABITANTE
6 MACRO-SECTORES

TALLER
MESA
SECTORIAL
PRODUCTIVAY

COMERCIAL
72 MACRO -SECTOR

TALLER
PRODUCTIVO
Y COMERCIAL

PYME

TALLER
CONCEIO
MUNIICIPAL

TALLER
cosoc

AUDIENCIA 1

iR AUDIENCIA 2

COMUNIDAD
HABITANTE
COMUNAL

PRESENTACION
€0soc¢

TALLER
MESA
SECTORIAL
PRODUCTIVAY

COMERCIAL
72 MACRO -SECTOR
y PYME

Diciembre - Abril

2020 - 2021

TALLER
CONCEIO
MUNICIPAL

TALLER
cosoc

TALLERES
COMUNIDAD

HABITANTE
6 MACROSECTORES

TALLER
MESA
SECTORIAL
PRODUCTIVAY

COMERCIAL
72 MACRO -SECTOR

TALLER
PRODUCTIVO
Y COMERCIAL

PYME

TALLER
CONCEIO
MUNICIPAL

TALLER
UNIDADES
MUNICIPALES

TALLER
CosocC

TALLER
COMUNIDAD
HABITANTE
COMUNAL

TALLER
MESA
SECTORIAL
PRODUCTIVAY

COMERCIAL
72 MACRO -SECTOR
Y PYME

TALLER
CONCEIO
MUNICIPAL

TALLER
Cosoc

TALLER
COMUNIDAD
HABITANTE
COMUNAL

TALLER
MESA
SECTORIAL
PRODUCTIVAY

COMERCIAL
72 MACRO -SECTOR
Y PYME

Octubre
2021
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PROCESO DE PARTICIPACION TEMPRANA — RONDA 1

iDECIDAMOS JUNTOS EL FUTURO DE NUESTRA COMUNA!

REGULADOR

COMUNAL QUILICURA |

» ;Cuales son las etapas de un PR(C?
« ;Como se puede participar en la elaboracion del PRC?
REUNIONES INFORMATIVAS

Lunes 13/01 - 19:00 horas

Escuela Luis Cruz Martinez
(Av. Manuel Antonio Matta N° 1250)
Macrosector Matta

Martes 14/01 - 19:00 horas

Escuela Luis Cruz Martinez
(Av. Manuel Antonio Matta N° 1250)
Macrosector Lo Cruzat

Miércoles 15/01- 19:00 horas

Escuela Ana Frank
(Santa Luisa N° 268)
Macrosector Lo Ovalle

Jueves 16/01 - 10:00 horas

Liceo José Miguel Carrera
(José Francisco Vergara N° 399)
Comercio Sectorial

Lunes 20/01 - 19:00 horas

Liceo Bicentenario Francisco Bilbao Barquin
(Nueva Delhi N° 490)
Macrosector Lo Marcoleta

Martes 21/01 - 19:00 horas

Escuela Maria Luisa Sepulveda
(Las Garzas N° 590)
Macrosector San Luis

Miércoles 22/01 - 19:00 horas

Escuela Pucara de Lasana
(Pedro Riveros N° 1558)
Macrosector Vespucio

Jueves 23/01 - 11:00 horas

Escuela Luis Cruz Martinez
(Av. Manuel Antonio Matta N° 1250)
Macrosector Zonas Industriales

Mook

Municipalidad
de Quilicura

ALura
AVANZA

con mas ganas

25

O nrracon
@ muniquilicura.cl
o /muniquilicura

@muniquilicura
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PROCESO DE PARTICIPACION TEMPRANA — RONDA 1

ACTIVIDADES PARTICIPATIVAS ENERO 2020
¢ Qué es un Plan Regulador Comunal?

Martes 7 de enero 2020 Comisioén de Infraestructura
Miércoles 8 de enero 2020 Concejo Municipal

Jueves 9 de enero 2020 Funcionarios Municipales

Lunes 13 de enero 2020 Comunidad Sector M.A.Matta

Martes 14 de enero 2020 Comunidad Sector Lo Cruzat
Miércoles 15 de enero 2020 Comunidad Sector Lo Ovalle
Jueves 16 de enero 2020 Sector Comercial

Lunes 20 de enero 2020 Comunidad Sector Lo Marcoleta
Martes 21 de enero 2020 Comunidad Sector San Luis
Miércoles 22 de enero 2020 Comunidad Sector Vespucio
Jueves 23 de enero 2020 Sector Industriales

ACTIVIDADES PARTICIPATIVAS MARZO 2020
¢Como es su comuna, su barrio?
éCuadles son los problemas, cuales son sus valores?

Mismos participantes de enero 2020
+ COSOC
+ OAE en el marco de la EAE
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PROCESO DE PARTICIPACION TEMPRANA

EL PLAN REGULADOR COMUNAL ES DE TUICION DE LA MUNICIPALIDAD
DE QUILICURA, QUIEN ORGANIZA'Y CONVOCA

EL ENFOQUE DE LA PARTICIPACION ES CUALITATIVA, TODAS LAS
OPINIONES IMPORTAN

EL EQUIPO TECNICO, CONSULTOR INCLUIDO, NO JUZGA NI FILTRA LAS
OPINIONES, SOLO LAS REGISTRA Y LAS PONE A DISPOSICION DE
QUIENES TOMAN LAS DECISIONES

El Consultor es un asesor técnico al proceso de formulacion del Plan
Regulador Comunal, y no esta habilitado para actuar en nombre de la
municipalidad bajo ninguna circunstancia.
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EL PLAN REGULADOR COMUNAL
COMO POLITICA PUBLICA
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El PLAN REGULADOR COMUNAL es un instrumento legal
elaborado en el marco de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
(LGUC) y su Ordenanza (OGUCQC).

ES UNA POLITICA PUBLICA
. REPRESENTA LOS INTERESES DE LA COMUNIDAD, EL
BIEN COMUN, y no los intereses de una persona o una empresa

. SUS NORMAS SE APLICAN POR IGUAL A TODOS LOS
TERRENOS Y ACTIVIDADES, sean publicos o privados

DEBE SER TRANSPARENTE

. SU FORMULACION ES PUBLICA

. TODOS LOS INTERESES Y OPINIONES DEBEN SER DE
CONOCIMIENTO PUBLICO
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El PLAN REGULADOR COMUNAL
DEBE SER FUNDADO

La formulacion de un plan regulador SIGUE UNA SECUENCIA
RIGUROSA que fundamenta cada decision

Debe considerar INFORMACION SUFICIENTE sobre la realidad
y la evolucion previsible

Debe incorporar CONSIDERACIONES AMBIENTALES

Las MEDIDAS DE PLANIFICACION deben ser COMUNES A
TODA EL AREA EN PLANIFICACION Y NO SON
ACEPTABLES EXCEPCIONES ARBITRARIAS que favorezca
algun predio en particular
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El diseno del PLAN REGULADOR COMUNAL )
SE DEBE HACER CON TODA LA INFORMACION
DISPONIBLE

Se elabora con un proceso de PARTICIPACION TEMPRANA,
publico y transparente para recoger opiniones

Se elaboran documentos técnicos que fundamentan el Plan

El equipo técnico GUIA EL PROCESO Y HACE
RECOMENDACIONES a la toma de decisiones

EL PLAN REGULADOR SE DISENA
CON UN PROCESO PARTICIPATIVO QUE RECOGE OPINIONES
LAS DECISIONES LAS TOMA EL CONCEJO MUNICIPAL
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Un Plan Regulador Comunal es una politica publica

Cualquier persona, organizacion social o gremial,
institucion publica o privada, tiene derecho a expresar su
opinion.
iINFORMESE Y ENTREGUE SU OPINION!

Medios validos para hacer llegar

observaciones:
Audiencia por Ley de Lobby I. Municipalidad de Quilicura
Carta por oficina de Partes a |. Municipalidad de Quilicura
OIRS Municipalidad de Quilicura
Comentario en pagina web municipal
Acudir a la oficina de Asesoria Urbana (SECPLAN) para
solicitar informacion
asur@quilicura.cl

El consultor no es un medio valido para solicitar informacion o recibir observaciones
fuera de las actividades publicas

O INFRACON
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¢QUE TIPO DE REGLAS
PUEDE ESTABLECER EL
PLAN REGULADOR COMUNAL?
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MANTENER REGLAS PROVENIENTES DEL PRMS

Art. 8.3.1.
Area de Valor
Natural

industrial 9
exclusiva

" Art. 5.2.2.Parque
“Metropolitano

Fosethanuels

@
R

al/naceda > o

INFR

CONSULTORES



PLAN REGULADOR COMUNAL

EL PRC ZONIFICA: Divide el area urbana en zonas (barrios)

ESTUDIO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCAMUE

VI REGION DEL MAULE
ETAPAD - ZONWICACION

MR CA BALE

SABOLOMA [ SPEC I ICA

oo |
20t

(i}

HCACION.

((((((((((((



PLAN REGULADOR COMUNAL

Define NORMAS URBANISTICAS (reglas para ocupar y construir)

ESTUDIO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCAMUE

VI REGION DEL MAULE
ETAPAY - ZONWICACION

RO OGIA BASE

BMBOLOGM ESPECINCA

HCACION

BECONONNOORE O i1

| [0

Divide el drea urbana en zonas

Cada zona tiene las mismas normas

Existen 16 normas urbanisticas basicas en la OGUC

Existen ademas varias otras disposiciones aplicables al territorio normado

© InFrACON



PLAN REGULADOR COMUNAL

Define el TAMANO PREDIAL MiNIMO (m?) (aplicable al acto juridico de subdividir)

ESTUDIO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCAMUE

VEREGION DEL MAULL

ETAPAY  ZONWICACION

HCACION

i | OBEN0BEE

ZONA A 500 m?




PLAN REGULADOR COMUNAL

Define el TAMANO PREDIAL MINIMO (m?)

ZONA A 500 m?

ZONA C 160 m?

((((((((((((



PLAN REGULADOR COMUNAL

Senala USOS DEL SUELO (Actividades PERMITIDAS y PROHIBIDAS)

’

-

[ (
| ACTIVIDADES "
PRODUCTIVAS
Inofensivas

EQUIPAMIENTO

RESIDENCIAL-EQUIPAMIENTOS
Vivienda de media densidad

“““““

RESIDENCIA
—EQUIPAMI
densidad alta

y
s v
A
4

ESTUDIO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCAMUE

VI REGION DEL MAULE
ETAPAY - ZONWICACION

BIMBOLOGA BASE

§:].:-":'<5
(1 h
§ i

¢

Y

0

{
‘s
$

BECmEam0Ono §
|

1| DEEROBEE




PLAN REGULADOR COMUNAL

(Cuales son los tipos de USOS DEL SUELO?

Residencial Equipamiento

Actividades
productivas

Espacio publico




Senala USOS DEL SUELO

TIPO DE USOS DE SUELO

CLASE

DESTINOS O ACTIIDADES

RESIDENCIAL

VIVIENDA

HOGARES DE ACOGIDA

HOSPEDA] E

PLAN REGULADOR COMUNAL

EQUIPAMIENTOS

CIENTIFICO

COMERCIO

CULTO Y CULTURA

ESPARCIMIENTO

DEPORTE

EDUCACION

SALUD

SEGURIDAD

SERVICIOS

SOCIAL

ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

INDUSTRIAS

DEPOSITOS

PERMITE Y/O
PROHIBE

Tipos de Uso
Clases
Destinos

TALLERES INDUSTRIALES

BODEGAS

INFRAESTRUCTURA

TRANSPORTE

SANITARIA

ENERGETICA

ESPACIO PUIBLICO
(Bien Nacional de Uso
Publico)

VIALIDAD

PLAZAS PARQUES

PARQUES

AREAS VERDES PUBLICAS

AREA VERDE
(No publica)

PARQUES

PLAZAS

AREAS LIBRES

© ingracon




PLAN REGULADOR COMUNAL

Ejemplo de Ordenanza Local senalando USOS DEL SUELO

ZH3-R. ZONA HABITACIONAL 3 (R)

USO DE SUELO

USOS PERMITIDOS

e Residencial

e Equipamiento: Cientifico, Comercio, Culto y Cultura, Deporte,
Esparcimiento, Servicios y Social

e Espacio Publico
e AreaVerde

e Equipamiento: Educacion, Salud y Seguridad
e Actividades productivas inofensivas, molestas, insalubres,

EEESEREALHIDEY contaminantes y peligrosas
¢ Infraestructura de Transporte, Sanitaria, Energética
NORMAS URBANISTICAS
Superficie de subdivision predial 200 m2
minima
Coeficiente maximo de ocupacién 08
de suelo 2
Coeficiente méaximo de 20
constructibilidad ’
Densidad Bruta Maxima 250 hab/ha

Sistema de Agrupamiento

Aislado y Pareado

Altura Maxima de Edificacion

Uso residencial: 10.5 m.

Equipamiento: 14.0 m

Antejardin Minimo

30m




PLAN REGULADOR COMUNAL

Define NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

Antejardin 10 m.

AISLADA

Ocupacién del suelo 0,2 AISLADA

Antejardin 5 m.

..

Ocupaciéh del

Antejardin 5m.

” Antejardin 0.0
‘t~Corredoralac

i

ESTUDIO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCAMUE

VI REGION DEL MAULE

ETAPAY - ZONWICACION

CONTINUA en I Iiﬁéambficial
Ocupacion del suelo 0,8

lle ===

SMBOLOGM ESPECIFICA
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PLAN REGULADOR COMUNAL

Define NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO

¢COMO PUEDO OCUPAR MI TERRENO?

é¢Puedo construirlo entero? (100%) 7
é¢Puedo pegarme al vecino?
éTengo que dejar antejardin?

Calle




PLAN REGULADOR COMUNAL

Define NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO
EJEMPLOS DE AGRUPAMIENTO

)
Mgl Al D

PAREADA

((((((((((((



Define NORMAS DE CONSTRUCCION

PLAN REGULADOR COMUNAL

[
Altu
Con

— 4J._Densidadj70 habjha —
wa.max:-10,5-m.
astructibilidad: 0,5

< 7

A

.V..‘CQ

[ i
ramax. 14,0 m. -
structibilidad: 0,8

Altura max. 14,0 m. ) -
Constructibilidad: 0,2 Densidad:-240-Habrha

Altura maxima: 7,0 m

Constructibilidad: 1.0 %~

ESTUDIO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCAMUE

VI REGION DEL MAULE

ETAPAY - ZONWICACION

Densidad: 180 hab/ha.”
Altura maxima:|10,5-m.

Constructibilidad: 1.0
‘\'\ et

F i




PLAN REGULADOR COMUNAL

Define NORMAS SOBRE CONSTRUCCION
(CUANTO PUEDO CONSTRUIR?

¢Cual es la altura maxima?
éCuantos m? puedo construir?
é¢Cuantas viviendas puedo construir?

Calle

(J |NFRACON



PLAN REGULADOR COMUNAL

EXCEPCIONES DE CARACTER GENERAL

Conjunto armonico (articulo 2.6.4. 0GUC)

Tamafio predial minimo de 2.500 m?
Incremento en coeficiente de constructibilidad (30% o 50%)
Incremento de 25% en la altura maxima

Viviendas econdmicas (TiTuLo 6 0Guc)

Hasta 4 pisos solamente aplican las siguientes normas

Rasantes y distanciamiento, respecto de los predios vecinos al proyecto.
Antejardines, rasantes y sistemas de agrupamiento con respecto a la o las vias
publicas, existentes o previstas en el Instrumento de Planificacion Territorial.
Zonas de riesgo.

Uso de suelo.

Dotacion de estacionamientos.

Densidades, las que podran ser incrementadas en un 25%.

Vialidad

La altura maxima y la division predial de la zona no es impedimento

No debe sobrepasar los cuatro pisos (14 m.)

O INFRACON



PLAN REGULADOR COMUNAL
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PLAN REGULADOR COMUNAL

Define ESPACIO PUBLICO: VIALIDAD Y AREAS VERDES

EN SU CALIDAD DE BIENES NACIONALES DE USO PUBLICO, AFECTOS A UTILIDAD
PUBLICA

ESTUDIO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE PENCAHUE

VI REGION DEL MALE

ETAPAD - 2ONWICACION

] SWBOLOGIA BASE

gil.:'
TR

b1

¢

8 2

i 8 1|

; 8
ticsd

14

=
20009
=
=
jss)
=
- -
=
4]

RECONOCE LAS

!

CALLES o
EXISTENTES
o8 8

INFRACON

SULTORES



PLAN REGULADOR COMUNAL

Define ESPACIO PUBLICO: VIALIDAD Y AREAS VERDES

EN SU CALIDAD DE BIENES NACIONALES DE USO PUBLICO, AFECTOS A UTILIDAD
PUBLICA

¢COMO SE OBTIENEN TERRENOS PARA NUEVAS AREAS VERDES?

TABLA 1. CALCULO DEL PORCENTAJE A CEDER

POR EFECTO DE LA CESION (o .
GRATUITA DE UN LOTEO Areas verdes, Equipamiento | Ciroutaciones
(art. 2.2,5. OGUC) Recreacion

hasta 70 0,1 x densidad 0,03 x densidad - 0,1 Hasta 30% en todos

0,003 x densidad +
6,79 con un maximo
de 10%

sobre 70 0,002 x densidad + los tramos de densidad
1,86 con un maximo

de 4%

POR SENALARLO EL PLAN
REGULADOR COMUNAL EN
SU PLANO

(NO ES GRATUITO, DEBE
EXPROPIARSE)

© inFrACON



PLAN REGULADOR COMUNAL

EL USO AREA VERDE (No son Bienes Nacionales de Uso Publico, no estan afectos a

declaratoria de utilidad publica)

BALDUZZ| WINES

I NFRACON

ONSULTORES



PLAN REGULADOR COMUNAL

Puede definir ZONAS O INMUEBLES DE CONSERVACION

HISTORICA:
+

w\©Y/am ~—~  Zonade Conservacién
‘ — /| Histdrica

Inmueble de Conser
Historica

INFRACON

CONSULTORES



PLAN REGULADOR COMUNAL

Define las AREAS AFECTAS A RIESGOS NATURALES

| ESTUdIO

Y /o GERL.

PELIGRO POR
INUNDACION

INFRACON

PELIGRO PO
FLUJC




PLAN REGULADOR COMUNAL

Define AREAS AFECTAS A RIESGOS NATURALES

] 77— AR-2
AREAS RESTRINGIDAS |+ “J-_ ,7ONA DE RIESGO DE REMOCION EN MASA
AL DESARROLLO | y QY
URBANO.
Aplicacion del Articulo
21.17.de la 0.G.U.y C.

(Zonas propensas a avalanchas rodados aluviones o
| erosiones acej tuadas IS

/——\

Cada proyecto debe mitigar
el peligro para poder ocupar
el drea de riesgo

AR-1 -
ZONA DE RIESGO DE INUNDACION

| (Zonas inundables o potencialmente inundables,
debido entre otras causas a maremotos o
tsunamis, a la proximidad de lagos, rios, esteros,
quebradas, cursos de agua no canalizados, napas

freaticas o pantanos.)




PLAN REGULADOR COMUNAL

Reconoce ZONAS NO EDIFICABLES decretadas por otros cuerpos legales

Faja de proteccion
de via férrea

Limitantes de altura Faja de proteccion
aeropuerto AMB de lineas alto voltaje

BN

,,,,,,,,, r

£l

T

=




PLAN REGULADOR COMUNAL

Reconoce las AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR
NATURAL Y PATRIMONIAL CULTURAL decretadas por otros cuerpos

legales

- {Ley 17.288)

o

Area SNASPE ;

(Ley 17.288)

ZONATIPICA
(Ley 17.288)




Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quilicura

¢EN QUE DOCUMENTO QUEDAN
ESTAS NORMAS?

@1 NFRACON



PLAN REGULADOR COMUNAL

ORDENANZA LOCAL

Ejemplo Tabla de Zona

ZU1 ZONAURBANA1
Cosficients
DE SUELO PERMITIDOS - £
' - €2 |3 <
e |B£|3|2|% |EE £
ﬂ-E @@ | = S REi s
2E g€ (2 |E | E |ES
TIPO PESTIOS DESTINOS PROHIBIDOS €2 |28 |2 |E |2 2 5
PERMITIDOS SE|E3 S8 | g F
sE|52|3|5 |5 |33 ¢
Vivienda
RESIDENCIAL - el 3
Hospedoe 200 0612
Cientifico —
Plantas de Revision Teonica Taler mecanico
Comercio (pintura y desaboliadura); Terminales de
distribucion
) Educacion Centro de Rehabilitacion Conductual
Depats Vedauna 200 APC | 105 3.5|
EQUIPAMIENTO  [~—="~ Cementesio, Crematorio - | 10|20
Servicios -
Social -
Cultura/ Culto =
Seguridad Carcel, Centro de Detencion
ESPACIO PUBLICO
AREA VERDE
US0S DE SUELO NO PERMITIDOS
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA

INFRACON

CONSULTORES



PLAN REGULADOR COMUNAL
CUERPO LEGAL

MEMORIA y sus estudios L symmme
Estudio de Equipamiento Comunal e —
Estudio de Capacidad Vial

Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental

g
iTwon i
Estudio de Factibilidad Sanitaria e
PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN FELIPE B N ——
REGION DE VALPARFAISO| imnos omss wmisncas
oW VAL
s SAPITULO 1 VIALIDAD.
7 ORDENANZA LOCAL T R
TTUOINW  NORMAS T
IMM reeRoic fsidsd estructirsrte reercaruns.

INFORME AMBIENTAL Proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica




Actualizacion Plan Regulador Comunal
de Quilicura

ecamosjnos Consuitas pecamosjnos
nuestra comuna! Asesoria Urbana, nuestra comuna'
asurscgg:ill_i?rra.cl
:MUCHAS GRACIAS!
Continuara...
[ETELIM N os vemos en marzo! BRI

COMUNAL QUILICURA COMUNAL QUILICURA

BB

www.quilicura.cl

BB

www.quilicura.cl

@ /muniquilicura Q@ /muniquilicura

© @muniquilicura © @muniquilicura

© @muniquilicura © @muniquilicura

Pablo Badilla O., Arquitecto
Bernardita Arnello V., Asistente Social




