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ÁREA DE PLANIFICACIÓN: ¿Cuál es el encargo?

• Actualizar el Plan Regulador Comunal de Quilicura, vigente desde 1985
• Incorporar al PRC el territorio regulado por el PRMS y precisar su normas 

urbanísticas, de acuerdo a las necesidades propias de la comuna y sus habitantes. 

PRC QUILICURA 1985

ÁREA URBANA 
GRAN SANTIAGO



¿QUÉ ES UN PLAN REGULADOR COMUNAL
Y PARA QUÉ SIRVE?
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EL PLAN REGULADOR COMUNAL ES UN CONJUNTO DE REGLAS 
ELABORADAS EN EL MARCO DE LA 

LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (LGUC).

¿Qué tipo de reglas?

• Define qué tipo de actividad se puede hacer en un 
terreno.

• Define cómo se puede construir en un terreno.
• Define los espacios públicos y los trazados de las 

vías.
• Entre otros aspectos.

ESTAS REGLAS SE LLAMAN NORMAS URBANÍSTICAS
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¿QUÉ NO HACE UN PLAN REGULADOR 
COMUNAL?

? No urbaniza (no pavimenta calles, no construye alcantarillado, ni pone 
luminarias, no hace nuevas plazas).

? No resuelve problemas en el espacio público (no elimina la basura, 
ni a los perros abandonados, no soluciona problemas de estacionamientos, no 
planta árboles ni hace jardines).

? No resuelve el acceso a la vivienda (no entrega subsidios ni destina 
terrenos para comités).

? No trae recursos para desarrollar proyectos (no construye calles, 
no compra terrenos para áreas verdes, sedes sociales o deportivas).

? No es un programa de inversiones (no viene con recursos).
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LA SITUACIÓN NORMATIVA 
ACTUAL
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SITUACIÓN NORMATIVA ACTUAL

PRC QUILICURA 1985

ÁREA URBANA 
GRAN SANTIAGO
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PRC Quilicura 1985

CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES

SITUACIÓN NORMATIVA ACTUAL

La comuna de Quilicura cuenta con un Plan Regulador Comunal vigente desde 1985



PRMS 1994

CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES
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PRMS 1994 y modificación 2013

CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES

Zona Industrial 
Exclusiva

Zona Industrial 
Exclusiva

Parque Metropolitano

Área de 
Valor Natural
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CONDICIONANTES AL DESARROLLO URBANO NORMAS ACTUALES

PRMS modificación 2013 
Zona urbanizable Condicionada (ZUC) (16 hab/ha.) 
Mayor densidad solo en proyectos de al menos 60 ha, 
que deben destinar 8% de la superficie a vivienda 
social.

Área Urbana 
PRC Quilicura

Área Urbanizable PRMS
(Art. 4.3.3.4. Densidad Bruta 150 a 
600 hab/ha).

Área 
Urbanizable 
PRMS (150 a 
600 hab/ha).

Área Rural
Área de 
Preservación 
Ecológica PRMS

Zona Industrial
Exclusiva PRMS

Zona Industrial 
Exclusiva PRMS

Parque 
Metropolitano
PRMS

Límite Comunal

Área Urbanizable PRMS
Densidad Bruta Máxima 10 
hab/ha. Art. 4.3.3.1

SITUACIÓN NORMATIVA AL AÑO 2020



ÁMBITO TERRITORIAL DEL PRC
Toda la comuna, excepto el área excluida al desarrollo urbano 
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Área excluida al 
desarrollo urbano

Cerro 
San Ignacio



❑ El PRC debe mantener las normas del PRMS referidas a:

Área 
industrial 
exclusiva

Área 
industrial 
exclusiva
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Art. 5.2.2.Parque 
Metropolitano 

Art. 8.3.1. 
Área de Valor 
Natural

CONDICIONES PRMS



❑ El PRC debe mantener las vías estructurantes del PRMS
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CONDICIONES PRMS
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CONDICIONES PRMS

❑ El PRC debe mantener las ÁREAS DE RIESGO (pudiendo precisarlas)
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CONDICIONES PRMS

❑ El PRC debe reconocer las ZONAS NO EDIFICABLES del PRMS

❖  Faja de protección  de vía férrea

❖  Faja de protección de líneas alto voltaje

❖  Limitantes de altura aeropuerto AMB



Área 
industrial 
exclusiva

Área 
industrial 
exclusiva
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Art. 5.2.2.Parque 
Metropolitano 

Art. 8.3.1. 
Área de Valor 
Natural

ÁMBITO TERRITORIAL DEL PRC

Ámbito propio 
del PRC
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¿ CÓMO SE ACTUALIZA UN PLAN 
REGULADOR COMUNAL?



PROCESO DE ELABORACIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL

Diciembre
2019

Enero            Mayo
 2020

Junio     Noviembre
2020 

Junio   Septiembre
 2021

Octubre  Diciembre 
2021

Diciembre  Mayo 
2020 - 2021
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PROCESO DE ELABORACIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL
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Diciembre
2021

Diciembre
2019

Abril 2022

Consulta 
Pública PRC 
Art. 2.1.11. OGUC

Aprobación por el 
Concejo Municipal

Revisión 
SEREMI 
MINVU
(60 días)

Junio 2022

APROBACIÓN

Promulgación 
Municipal

Diario Oficial

Julio 2022



PROCESO DE PARTICIPACIÓN TEMPRANA
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Diciembre
2019

Enero            Marzo
 2020

Junio              Agosto
2020 

Junio                Agosto
 2021

Octubre 
2021

Diciembre - Abril 
2020 - 2021

30 días 150 días 180 días
150 días

150 días 120 díasI



PROCESO DE PARTICIPACIÓN TEMPRANA – RONDA 1
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PROCESO DE PARTICIPACIÓN TEMPRANA – RONDA 1

ACTIVIDADES PARTICIPATIVAS ENERO 2020
¿Qué es un Plan Regulador Comunal?

Martes 7 de enero 2020              Comisión de Infraestructura
Miércoles 8 de enero 2020 Concejo Municipal
Jueves 9 de enero 2020 Funcionarios Municipales
Lunes 13 de enero 2020 Comunidad Sector M.A.Matta
Martes 14 de enero 2020              Comunidad Sector Lo Cruzat
Miércoles 15 de enero 2020 Comunidad Sector Lo Ovalle
Jueves 16 de enero 2020               Sector Comercial
Lunes 20 de enero 2020 Comunidad Sector Lo Marcoleta
Martes 21 de enero 2020 Comunidad Sector San Luis
Miércoles 22 de enero 2020 Comunidad Sector Vespucio
Jueves 23 de enero 2020 Sector Industriales

ACTIVIDADES PARTICIPATIVAS MARZO 2020
¿Cómo es su comuna, su barrio? 

¿Cuáles son los problemas, cuáles son sus valores?

Mismos participantes de enero 2020
+ COSOC
+ OAE en el marco de la EAE



❖ EL PLAN REGULADOR COMUNAL ES DE TUICIÓN DE LA MUNICIPALIDAD 

DE QUILICURA, QUIEN ORGANIZA Y CONVOCA

Actualización Plan Regulador Comunal de Quilicura

El Consultor es un asesor técnico al proceso de formulación del Plan 
Regulador Comunal, y no está habilitado para actuar en nombre de la 

municipalidad bajo ninguna circunstancia. 

PROCESO DE PARTICIPACIÓN TEMPRANA

❖ EL ENFOQUE DE LA PARTICIPACIÓN ES CUALITATIVA, TODAS LAS 

OPINIONES IMPORTAN

❖ EL EQUIPO TÉCNICO, CONSULTOR INCLUIDO, NO JUZGA NI FILTRA LAS 

OPINIONES, SÓLO LAS REGISTRA Y LAS PONE A DISPOSICIÓN DE 

QUIENES TOMAN LAS DECISIONES
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EL PLAN REGULADOR COMUNAL 
COMO POLÍTICA PÚBLICA



El PLAN REGULADOR COMUNAL es un instrumento legal
 elaborado en el marco de la Ley General de Urbanismo  y Construcciones 

(LGUC) y su Ordenanza (OGUC).

� REPRESENTA LOS INTERESES DE LA COMUNIDAD, EL 
BIEN COMÚN, y no los intereses de una persona o una empresa

� SUS NORMAS SE APLICAN POR IGUAL A TODOS LOS 
TERRENOS Y ACTIVIDADES, sean públicos o privados
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ES UNA POLÍTICA PÚBLICA

� SU FORMULACIÓN ES PÚBLICA 
� TODOS LOS INTERESES Y OPINIONES DEBEN SER DE 

CONOCIMIENTO PÚBLICO

DEBE SER TRANSPARENTE



El PLAN REGULADOR COMUNAL 
DEBE SER FUNDADO

� La formulación de un plan regulador SIGUE UNA SECUENCIA 
RIGUROSA que fundamenta cada decisión

� Debe considerar INFORMACIÓN SUFICIENTE sobre la realidad 
y la evolución previsible

� Debe incorporar CONSIDERACIONES AMBIENTALES
� Las MEDIDAS DE PLANIFICACIÓN deben ser COMUNES A 

TODA EL ÁREA EN PLANIFICACIÓN Y NO SON 
ACEPTABLES EXCEPCIONES ARBITRARIAS que favorezca 
algún predio en particular
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El diseño del PLAN REGULADOR COMUNAL 
SE DEBE HACER CON TODA LA INFORMACIÓN 

DISPONIBLE

� Se elabora con un proceso de PARTICIPACIÓN TEMPRANA, 
público y transparente para recoger opiniones

� Se elaboran documentos técnicos que fundamentan el Plan
� El equipo técnico GUÍA EL PROCESO Y HACE 

RECOMENDACIONES a la toma de decisiones
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EL PLAN REGULADOR SE DISEÑA 
CON UN PROCESO PARTICIPATIVO QUE RECOGE OPINIONES

LAS DECISIONES LAS TOMA EL CONCEJO MUNICIPAL



Cualquier persona, organización social o gremial, 
institución pública o privada, tiene derecho a expresar su 

opinión. 
¡INFÓRMESE Y ENTREGUE SU OPINIÓN!

Un Plan Regulador Comunal es una política pública
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Medios válidos para hacer llegar 
observaciones:

• Audiencia por Ley de Lobby I. Municipalidad de Quilicura 
• Carta por oficina de Partes a I. Municipalidad de Quilicura
• OIRS Municipalidad de Quilicura
• Comentario en página web municipal
• Acudir a la oficina de Asesoría Urbana (SECPLAN) para 

solicitar información
• asur@quilicura.cl

El consultor no es un medio válido para solicitar información o recibir observaciones 
fuera de las actividades públicas
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¿QUÉ TIPO DE REGLAS 
PUEDE ESTABLECER EL 

PLAN REGULADOR COMUNAL? 



Área 
industrial 
exclusiva

Área 
industrial 
exclusiva
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Art. 5.2.2.Parque 
Metropolitano 

Art. 8.3.1. 
Área de Valor 
Natural

MANTENER REGLAS PROVENIENTES DEL PRMS

Ámbito propio 
del PRC



❑ EL PRC ZONIFICA: Divide el área urbana en zonas (barrios)

PLAN REGULADOR COMUNAL¿CÓMO REGULA?

ZONA C

ZONA D 
ZONA E 

ZONA B

ZONA I

ZONA A 

ZONA AV



❑ Define NORMAS URBANÍSTICAS (reglas para ocupar y construir)

PLAN REGULADOR COMUNAL

❖ Divide el área urbana en zonas
❖ Cada zona tiene las mismas  normas
❖ Existen 16 normas urbanísticas básicas en la OGUC
❖ Existen además varias otras disposiciones aplicables al territorio normado 

¿CÓMO REGULA?



❑ Define el TAMAÑO PREDIAL MÍNIMO (m²) (aplicable al acto jurídico de subdividir)

PLAN REGULADOR COMUNAL¿QUÉ REGULA?

ZONA C 160 m²

ZONA D 800 m²

ZONA E 1000 m²

ZONA B 250 m²

ZONA I 2500 m²

ZONA A 500 m² 



❑ Define el TAMAÑO PREDIAL MÍNIMO (m²)

PLAN REGULADOR COMUNAL¿QUÉ REGULA?

ZONA C 160 m² ZONA D 800 m²

ZONA B 250 m²ZONA A 500 m² 



❑ Señala USOS DEL SUELO (Actividades PERMITIDAS y PROHIBIDAS)

RESIDENCIAL 
–EQUIPAMIENTOS 
densidad alta

RESIDENCIAL-EQUIPAMIENTOS 
Vivienda  de baja densidad

PLAZA

PARQUE

EQUIPAMIENTO

ACTIVIDADES 
PRODUCTIVAS 
Inofensivas

PLAN REGULADOR COMUNAL

RESIDENCIAL-EQUIPAMIENTOS 
Vivienda  de media densidad

¿QUÉ REGULA?



❑ ¿Cuáles son los tipos de USOS DEL SUELO ?

PLAN REGULADOR COMUNAL¿QUÉ REGULA?

Residencial Equipamiento

Actividades
productivas

Infraestructura

Espacio público Área verde



❑ Señala USOS DEL SUELO
PLAN REGULADOR COMUNAL¿QUÉ REGULA?

PERMITE Y/O 
PROHÍBE

•Tipos de Uso
•Clases
•Destinos



❑ Ejemplo de Ordenanza Local señalando USOS DEL SUELO

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?



AISLADA
Ocupación del suelo 0,3
Antejardín 5 m. CONTINUA en la línea oficial

Ocupación del suelo 0,8
Antejardín 0.0 m.
Corredor a la calle

AISLADA
Ocupación del suelo 0,3
Antejardín 10 m.

❑ Define NORMAS DE OCUPACIÓN DEL SUELO

AISLADA
Ocupación del suelo 0,2
Antejardín 5 m.

AISLADA o PAREADA
Ocupación del suelo 0,7
Antejardín 5 m.

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?



❑ Define NORMAS DE OCUPACIÓN DEL SUELO

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?

¿Puedo construirlo entero? (100%)
¿Puedo pegarme al vecino?
¿Tengo que dejar antejardín?

Calle

?

??

?

¿CÓMO PUEDO OCUPAR MI TERRENO?



❑ Define NORMAS DE OCUPACIÓN DEL SUELO

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?

PAREADAAISLADA CONTINUA

EJEMPLOS DE AGRUPAMIENTO



Densidad: 70 hab/ha
Altura máx: 10,5 m.
Constructibilidad: 0,5 Densidad: 180 hab/ha.

Altura máxima: 10,5 m.
Constructibilidad: 1.0

Altura máx. 14,0 m.
Constructibilidad: 0,8

❑ Define NORMAS DE CONSTRUCCIÓN

Altura máx. 14,0 m.
Constructibilidad: 0,2 Densidad: 240 hab/ha.

Altura máxima: 7,0 m.
Constructibilidad: 1.0

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?



❑ Define NORMAS SOBRE CONSTRUCCIÓN

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?

¿Cuál es la altura máxima?
¿Cuántos m² puedo construir?
¿Cuántas viviendas puedo construir?

Calle

?

¿CUÁNTO PUEDO CONSTRUIR?

?

?



❑ EXCEPCIONES DE CARÁCTER GENERAL

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?

▪ Tamaño predial mínimo de 2.500 m² 
▪ Incremento en coeficiente de constructibilidad (30% o 50%)
▪ Incremento de 25% en la altura máxima

❖ Conjunto armónico (Artículo 2.6.4. OGUC)

❖ Viviendas económicas (TÍTULO 6 OGUC)

Hasta 4 pisos solamente aplican las siguientes normas
▪Rasantes y distanciamiento, respecto de los predios vecinos al proyecto. 
▪Antejardines, rasantes y sistemas de agrupamiento con respecto a la o las vías 
públicas, existentes o previstas en el Instrumento de Planificación Territorial. 
▪Zonas de riesgo. 
▪Uso de suelo. 
▪Dotación de estacionamientos. 
▪Densidades, las que podrán ser incrementadas en un 25%. 
▪Vialidad
La altura máxima y la división predial de la zona no es impedimento
No debe sobrepasar los cuatro pisos (14 m.) 



PLAN REGULADOR COMUNAL

EL RESULTADO DETERMINA MODOS DE VIDA



❑ Define ESPACIO PÚBLICO:  VIALIDAD  Y ÁREAS VERDES 
         EN SU CALIDAD DE BIENES NACIONALES DE  USO PÚBLICO, AFECTOS A UTILIDAD 

PÚBLICA

PLAN REGULADOR COMUNAL

CALLES NUEVAS

RECONOCE LAS 
CALLES 
EXISTENTES

ENSANCHESPLAZAS NUEVAS

¿QUÉ REGULA?



❑ Define ESPACIO PÚBLICO:  VIALIDAD  Y ÁREAS VERDES 
         EN SU CALIDAD DE BIENES NACIONALES DE  USO PÚBLICO, AFECTOS A UTILIDAD 

PÚBLICA

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?

¿CÓMO SE OBTIENEN TERRENOS PARA NUEVAS ÁREAS VERDES?

• POR EFECTO DE LA CESIÓN 
GRATUITA DE UN LOTEO 

      (art. 2.2.5. OGUC)  

• POR SEÑALARLO EL PLAN 
REGULADOR COMUNAL EN 
SU PLANO 

     (NO ES GRATUITO, DEBE 
EXPROPIARSE) 

´



❑ EL USO ÁREA VERDE (No son Bienes Nacionales de Uso Público, no están afectos a 
declaratoria de utilidad pública)

PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?

USO ÁREA VERDE 

Parque Viña Balduzzi

Plaza de Pudahuel



PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?
❑ Puede definir ZONAS O INMUEBLES DE CONSERVACIÓN 

HISTÓRICA

Zona de Conservación 
Histórica

Inmueble de Conservación 
Histórica



Estudio de Riesgos

❑ Define  las ÁREAS AFECTAS A RIESGOS NATURALES

PELIGRO POR 
REMOCIÓN EN MASA

PELIGRO POR 
INUNDACIÓN

PLAN REGULADOR COMUNAL

PELIGRO POR 
FLUJOS

¿QUÉ REGULA?



PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?
❑ Define ÁREAS AFECTAS A RIESGOS NATURALES

ÁREAS RESTRINGIDAS 
AL DESARROLLO 

URBANO.
Aplicación del Artículo 
2.1.17. de la O.G.U. y C.

AR-2 
ZONA DE RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA 
(Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o 
erosiones acentuadas.)

AR-1 
ZONA DE RIESGO DE INUNDACIÓN 
(Zonas inundables o potencialmente inundables, 
debido entre otras causas a maremotos o 
tsunamis, a la proximidad de lagos, ríos, esteros, 
quebradas, cursos de agua no canalizados, napas 
freáticas o pantanos.)

Cada proyecto debe mitigar 
el peligro para poder ocupar 
el área de riesgo



PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?
❑ Reconoce ZONAS NO EDIFICABLES decretadas por otros cuerpos legales 

Faja de protección 
de vía férrea

Faja de protección 
de líneas alto voltaje

Limitantes de altura 
aeropuerto AMB



PLAN REGULADOR COMUNAL

¿QUÉ REGULA?
❑ Reconoce las ÁREAS DE PROTECCIÓN DE RECURSOS DE VALOR 

NATURAL Y PATRIMONIAL CULTURAL decretadas por otros cuerpos 
legales 

Monumento 
Nacional 
(Ley 17.288)

Área SNASPE
(Ley 17.288)

ZONA TÍPICA
(Ley 17.288)
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¿EN QUÉ DOCUMENTO QUEDAN 
ESTAS NORMAS? 



PLAN REGULADOR COMUNAL

PLANO

ORDENANZA LOCAL
Ejemplo Tabla de Zona

CUERPO LEGAL



CUERPO LEGAL
PLAN REGULADOR COMUNAL

MEMORIA y sus estudios
•Estudio de Equipamiento Comunal
•Estudio de Capacidad Vial
•Estudio de Riesgos y Protección Ambiental
•Estudio de Factibilidad Sanitaria

ORDENANZA LOCAL
PLANO

INFORME AMBIENTAL Proceso de Evaluación Ambiental Estratégica



¡MUCHAS GRACIAS!
Continuará…

¡Nos vemos en marzo!

Actualización Plan Regulador Comunal 
de Quilicura

Pablo Badilla O., Arquitecto    
Bernardita Arnello V., Asistente Social

Consultas a :
Asesoría Urbana, 

SECPLAN
asur@quilicura.cl


