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1. INTRODUCCION

El presente documento corresponde al Resumen Ejecutivo de la propuesta de Imagen Objetivo del desarrollo urbano de la
comuna de Quilicura, elaborado en el marco del proceso de actualizacion del Plan Regulador Comunal de Quilicura, segun
lo establecido por el articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. En este resumen se expone el
diagnéstico y sus fundamentos técnicos, los objetivos de planificacion y los principales elementos que estructuran la Imagen
Objetivo, las alternativas de estructuracion del territorio por las que se propone optar, y los cambios que eventualmente
provocaran respecto de la situacion existente.

Es necesario mencionar al lector que los antecedentes del presente documento, especialmente los relacionados con la
sintesis del diagnéstico, se encuentran actualizados al 1 de abril de 2021.

e  Finalidad de la actualizacion del Plan Requlador Comunal de Quilicura.

La finalidad de la actualizacion del Plan Regulador Comunal de Quilicura es, por una parte, incorporar a la planificacién de
nivel comunal todas las areas urbanizables y de extension urbana actualmente normadas por el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago (PRMS), y por otra, actualizar las normas urbanisticas dentro del &rea urbana establecida por el
Plan Regulador Comunal de Quilicura vigente desde el afio 1985.

Desde el punto de vista de los objetivos generales, se espera que la formulacion de este plan oriente el desarrollo urbano
del territorio desde la perspectiva de una vision comunal, contribuyendo a resolver las carencias, dificultades y problemas
territoriales-ambientales existentes, conjuntamente con conservar, recuperar y promover los valores ambientales y socio-
culturales presentes, de modo que el desarrollo de las diversas actividades que tienen lugar en el territorio contribuyan a
mejorar la calidad de vida de sus habitantes, satisfagan sus necesidades futuras y se desarrollen de manera sustentable en
armonia con el contexto metropolitano de Santiago.

e Proceso de formulacion y aprobacion de un plan requlador comunal.

El proceso de elaboracién o modificacién de un Plan Regulador Comunal (en adelante PRC), est4d normado en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (en adelante LGUC) y en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(en adelante OGUC), y se efectlia en varias fases sucesivas y complementarias, segun el siguiente esquema:

- Elaboracion del Diagnéstico, el cual entrega los fundamentos técnicos de la situacion actual y las tendencias del
desarrollo urbano.

- Formulacién de la Imagen Objetivo del Plan y su consulta pablica (reglado en el articulo 28 octies de la LGUC),
el cual propone una vision futura del tipo de desarrollo urbano deseado, sus opciones de estructuracion territorial,
para luego finalizar con un acuerdo del Concejo Municipal sobre los términos en que se procedera a elaborar el
anteproyecto del plan.

- Formulacién del Anteproyecto del Plan, que se elaborara segun los términos aprobados por el Concejo Municipal
en la fase anterior y cuyos contenidos minimos se encuentran establecidos en el articulo 2.1.10 de la OGUC.

- Consulta Publica del anteproyecto, segun lo establecido en el articulo 43° de la LGUC

- Aprobacion del Concejo Municipal y Decreto Alcaldicio

- Informe de revision de aspectos técnicos por la SEREMI MINVU

- Publicacion en el a Diario Oficial, hito que marca su entrada en vigencia

El proceso de elaboracion y aprobacién de un plan regulador, de conformidad con el articulo 7° bis de la Ley 19.300 Sobre
Bases Generales del Medio Ambiente, es sometido a un proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE),
proceso que acompana al proceso técnico desde su inicio y que se plasma en un Informe Ambiental.

De igual modo, y adicional a las dos instancias de consultas publicas establecidas en la LGUC, todo el proceso técnico es
acompafiado de un intenso proceso participativo, el cual incorpora a los considerandos técnicos, las visiones, opiniones y
percepciones de la comunidad y sus organizaciones respecto a las materias propias del plan, Con este fin, en Quilicura se
realizaron 3 rondas de actividades participativas: la primera en el mes de enero, la segunda en agosto y la tercera en
octubre del afio 2020. A ellas se convocoé a todos los habitantes de la comuna (separados por macrosectores), a
organizaciones, a empresarios, al Consejo de la Sociedad Civil (COSOC), a funcionarios municipales y también al Concejo
Municipal.
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e  Relacion del plan requlador comunal con el Plan Requlador Metropolitano

El territorio comunal completo de Quilicura estd normado por el PRMS. De acuerdo con la legislacion vigente en esta
materia, el PRC sélo puede actuar dentro del territorio definido como urbano por el instrumento de nivel superior, debiendo,
ademas, mantener aquellas normas que son propias del nivel intercomunal. En este orden de cosas, el area de planificacion
incluye todo el territorio comunal de Quilicura, con la sola excepcion de un sector del Cerro San Ignacio, que el PRMS no la
sefiala como area urbanizable (Area de Preservacion Ecoldgica dentro del area rural de la comuna). Son también normas
de nivel intercomunal las vias expresas y troncales, las zonas de usos industriales exclusivos, los parques metropolitanos o
intercomunales, entre otras, por lo tanto, son disposiciones que el PRC debe mantener.

e ;Qué es laimagen objetivo de un Plan Requlador Comunal?

La Imagen Objetivo de un Plan Regulador Comunal es una herramienta de tipo conceptual que persigue establecer una
visidn prospectiva, propositiva y deseada, del desarrollo futuro del territorio sujeto a planificacién, estableciendo una serie de
lineamientos esenciales del ordenamiento territorial que respondan a objetivos de planificacion especificos enmarcados en
el ambito de accién normativo propio de un PRC.

La Imagen Objetivo es la expresidn de la voluntad planificadora del érgano responsable (en este caso, de la Municipalidad
de Quilicura), en la cual se establecen las primeras decisiones acerca de cdmo se espera que sea el desarrollo urbano,
cémo debera ocuparse el territorio y las caracteristicas que tendran los diversos espacios del area en planificacion.

e ,Coémo se formula la Imagen Objetivo?

La Imagen Objetivo se formula sintetizando 3 componentes esenciales: i) los resultados del diagnéstico (caracteristicas de
la situacion actual y las tendencias observadas); ii) los resultados del proceso participativo temprano diagndstico y
prospectivo (las visiones, opiniones y percepciones de la comunidad y sus organizaciones respecto a la situacion actual y
futura); iii) los antecedentes y resultados del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Los resultados de cada uno de los tres componentes estan considerados en la propuesta de la imagen objetivo que se
presenta, por lo que se estima que ella refleja no solo aspectos netamente técnicos, sino que incorpora también, como
elemento esencial, la vision de los habitantes y de las organizaciones presentes en el territorio comunal, asi como también
todas las consideraciones ambientales reveladas durante el proceso.

Diagnéstico y VISION DE FUTURO - OBJETIVOS DE PLANIFICACION Y MEDIDAS DEL PLAN ALTERNATIVAS

= 3
I Tendencias 3
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Ll ookt
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Considerando el resultado de estas tres componentes, en primer término, se procede a formular la visién de futuro del
desarrollo urbano de la comuna, la cual expresa el estado futuro que se desea alcanzar. Por tratarse de un instrumento
normativo de planificacion territorial, esta vision de futuro debe necesariamente expresarse sobre un esquema, mapa o
plano. Esta vision de futuro se expresa en los lineamientos del desarrollo urbano esperado para cada espacio de la comuna,
expresando las caracteristicas que tendran cada uno de ellos. En segundo lugar, se formulan los objetivos de planificacién
asociados a esta vision de futuro, los cuales necesariamente deben corresponder a las facultades normativas que entregan
la LGUC y la OGUC. Luego, se formulan las alternativas (opciones) que existen para ordenar o estructurar el territorio para
cumplir con estos objetivos, alternativas que deben ser coherentes con los lineamientos y la vision de futuro expresada.
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e Proceso de consulta publica y aprobacion de la Imagen Objetivo

Los contenidos de la Imagen Objetivo (incluidos en el presente documento) seran sometidos a un proceso de consulta
publica conforme a lo establecido por el Articulo 28 octies de la LGUC. Dicho proceso considera, junto con la exposicién
publica, un procedimiento para la recepcién de observaciones fundadas, las cuales deben ser posteriormente consideradas
por el Concejo Municipal, quién debe adoptar, sobre cada una de ellas, un acuerdo fundado sobre si las acepta o rechaza.
El proceso finaliza con el acuerdo del Concejo Municipal en el cual se establece los términos en que se procedera a
elaborar el anteproyecto del plan.

e  Contenidos del resumen gjecutivo.

El presente documento se divide en los siguientes capitulos:
- La presente introduccion.
- La “Sintesis del Diagnéstico” referida a caracterizar la “Imagen Actual de Quilicura”, en cuanto a los antecedentes
generales de la comuna, el resumen de las opiniones y aspiraciones de la comunidad.
- La “Imagen Objetivo del Plan”, exponiendo su visién de futuro, objetivos y medidas de planificacion, lineamientos de
planificacién y cambios esperados con la aplicacién de la Imagen Obijetivo.
- La“Imagen Objetivo” en cuanto a la definicién de Alternativas de Estructuracion Urbana.
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2.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO: IMAGEN ACTUAL DE QUILICURA.

2.1 ;COMO ES LA COMUNA DE QUILICURA?

21.1. Contexto Metropolitano

La comuna de Quilicura forma parte del conjunto de comunas que rodean el nucleo central de la ciudad de Santiago,
albergando 210.410 habitantes (Censo 2017), siendo la 9% comuna mas poblada del area metropolitana de Santiago.

Su ubicacion en el area norte de Santiago, cruzada por las autopistas urbanas Ruta 5, Ruta 57, Los Libertadores,
Circunvalacion Américo Vespucio y General Veldsquez, le otorgan una excelente conectividad con el resto de las comunas
de Santiago, sino que también hacia las comunas de la provincia de Chacabuco vy, en especial, con las carreteras que
conectan hacia el norte, sur y poniente del Pais.

21.2. Componentes del medio fisico

Desde el punto de vista de sus componentes del medio fisico, Quilicura esta fundada sobre dos abanicos aluviales: en su
parte sur, esta sobre el abanico del rio Mapocho (Qamo) y en su parte norte, sobre al abanico del estero Colina (Qaco). Los
cauces principales del sistema hidrico son los esteros Lampa, Colina y Las Cruces, que drenan hacia el rio Mapocho la
extensa cuenca norte de Santiago. Todos ellos juegan un rol fundamental en la alimentacion de los ecosistemas presentes
en el rea, en el escurrimiento de las aguas lluvias y en la alimentacion de las napas subterraneas.

" Fuente: Galvez, 2012. | |
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Las condiciones geoldgicas y el sistema hidrico determinan las areas expuestas a inundaciones. El Servicio Nacional de
Geologia y Mineria (SERNAGEOMIN), en un estudio publicado el afio 2002, muestra que practicamente toda la parte norte
de la comuna esta expuesta a peligro alto de inundacién, sobrepasando el estero Las Cruces hacia el sur. Este anélisis es
plenamente coherente con las formaciones mostradas en el mapa geoldgico aplicable sobre la comuna de Quilicura.

2.1.3. Areas expuestas a peligros naturales

Por medio de una modelacién hidraulica realizada el afio 2020 y sobre la base de los parametros entregados por el Plan
Maestro de Aguas Lluvias de Santiago, se establecidé que la situacion actual del estero Las Cruces y las obras civiles
realizadas en su cauce, no son capaces de conducir las aguas lluvias, sino que ellas desbordan en varias partes. Tal como
se aprecia en la ilustracién siguiente, el desborde de las aguas escurre superficialmente ocupando practicamente todos los
terrenos entre el limite urbano norte y las areas urbanizadas del lado sur, con la evidente excepcion de las areas de
rellenos, que se elevan por sobre la cota del terreno natural.

AREAS EXPUESTAS A PELIGROS NATURALES 5
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Por otro lado, las laderas de los tres grupos de cerros de la comuna (Renca-Colorado, San Ignacio y Cerrillos de Lo Castro),
estan expuestas a peligros moderados de procesos de remocion en masa. Sin embargo, cabe sefialar que los
deslizamientos registrados en los ultimos afios son producto de cambios en las pendientes por movimientos de tierra y no
obedecen a procesos naturales.

21.4. Elementos de valor natural y areas verdes

La parte norte de la comuna de Quilicura forma parte también del otrora extenso Humedal de Batuco. En este contexto, la
presencia de los humedales San Luis, San Luis Norte y O’'Higgins corresponde a relictos del antiguo Humedal de Batuco.

En el marco de la Ley 21.202 sobre Humedales Urbanos, la Municipalidad de Quilicura solicité acoger a dicha normativa de
proteccion los humedales San Luis, San Luis Norte y O’Higgins, lo que fue acogido a tramite por la SEREMI Metropolitana
del Medio Ambiente. Culminando este proceso, en la actualidad estos elementos naturales cuentan con declaracion de
Humedal Urbano, que se encuentra vigente a partir de la publicacion en el Diario Oficial de la Resolucién Exenta N° 616 del
Ministerio de Medio Ambiente, el 01 de julio de 2021.
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) Hu—med.al OTHigéins*

Los cerros Renca — Colorado, San Ignacio son dos elementos de valor natural que estan normados con destino de parque o
bien como &rea de preservacion ecologica, respectivamente. EI mayor de ellos, cerros Renca y Colorado estd normado
como Parque Metropolitano por el PRMS. Por su ubicacion, cercano al &rea residencial y su gran extension, esté llamado a
transformarse en el futuro en un gran parque que sirva a los habitantes de la comuna de Quilicura y también a los de las
comunas vecinas de Renca y Conchali. En el caso del cerro San Ignacio es parte del area de preservacién ecoldgica
prevista también por el PRMS. Un tercer elemento natural corresponde a los Cerrillos de Lo Castro, que se encuentran
reguladas dentro de la Zona Urbanizable Condicionada (ZUC) prevista por el PRMS, careciendo de disposiciones
normativas especificas que permitan su proteccion.

Considerando los cerros antes mencionados, sumado al estero Las Cruces (el principal curso de agua natural del area), en
la ilustracion siguiente se muestran los elementos de valor natural que condicionan el uso del territorio.

VERDES [
2 AR

- Principales Areas Verdes

Potenciales parques urbanos
{1 Cerros: hitos urbanos y
=<4 paisajisticos
Elementos naturales

98"

.: Humedales urbanos
B

s Estero Las Cruces

Las caracteristicas de este sistema natural y de las areas verdes normadas por parte de la planificacion urbana
intercomunal, presentan el desafio de contribuir a resolver los problemas presentes en el territorio, como es el caso de la
carencia de areas verdes implementadas tipo parque (de mas de 1 hectarea de superficie), en la actual estructura territorial.
Al respecto, se considera que la atencion debe prestarse hacia los cerros que tienen declaratoria de uso publico (pero que
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no se han materializado), hacia el estero Las Cruces y el &rea de humedales en la parte norte de la Comuna. Este desafio
también debe orientarse a generar vinculos verdes hacia el &rea ya urbanizada, creando circuitos o0 avenidas parque, que
aporten espacios visualmente verdes con funcién recreativa. En la ilustracion siguiente se muestran algunos lineamientos
en esta materia.

CIRCULAClONES PROBLEMAS Y DESAFIOS

summ- de Pquuos Urbanos: estero
Las Cruces, Cerrillos de Lo Castro y
estero Lampa
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7 s > ',"'.“ i,
Integracion entre sistema de ".\ o o ~ S
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Gulllcun Q R Wl W/
MFL G g o T
| TN a

Parque Me'ropolltano PRMS “‘
4 - ‘ 0% h‘ \ 4

2.1.5. Problemas ambientales

—

La existencia de gran cantidad de actividades industriales en las comunas del area norte de Santiago (Lampa, Colina,
Quilicura, Renca y Pudahuel), que en algunos casos sus procesos productivos generan emisiones que afectan la calidad de
aire en toda la ciudad. Si bien se reconocen tales problemas, la normativa que permite esas actividades esta en el ambito
de accion intercomunal y, por lo tanto, escapa a las atribuciones propias del PRC.

En el ambito local, se reportan problemas de convivencia entre algunas actividades industriales y su vecindad, sobre
sectores residenciales, especialmente en zonas cercanas a Américo Vespucio donde los usos del suelo no son excluyentes.
También se reportan problemas en el sector aledafio a la linea del ferrocarril, donde algunas actividades industriales emiten
ruidos y/u olores que traspasan hacia las areas residenciales vecinas, pese a estar separados desde el punto de vista
normativo. Otro problema ambiental reportado se relaciona con la presencia de basurales y microbasurales en diversas
partes de la comuna.

2.1.6. Pasivos ambientales

En Quilicura existen ademas dos pasivos ambientales de consideracidn. El primero, es el Ex Vertedero Cerros de Renca,
ubicado en la parte sur oriente de la comuna, vertedero que ya no recibe basura pero que hasta el momento no ha
completado su plan de cierre. El segundo elemento de preocupacion tiene que ver con los rellenos de terrenos en el area
norte de la comuna, que siguen activos acumulando, sin control aparente, materiales de naturaleza incierta. Estos rellenos
que en el area no urbanizada han modificado la topografia del lugar, cambiado el escurrimiento de las aguas superficiales,
afectando ademas los ecosistemas existentes, en particular las areas relacionadas con los humedales.
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| PASIVOS AMBIENTALES

PASIVOS AMBIENTALES

Rellenos de naturaleza -
i - incierta 7/

La naturaleza incierta de estos rellenos, con alta probabilidad de contener sustancias contaminantes, indican que lo mas
conveniente es aplicar un criterio precautorio de planificacién, y no destinar esos terrenos para usos residenciales o para
actividades con permanencia de personas. Si se suma la incertidumbre sobre la estabilidad geotécnica de los rellenos, se
recomiendan en ellos usos de areas verdes o algun tipo de equipamiento, con muy baja intensidad de uso y construccién, lo
que puede ser complementado con declararlas &reas de riesgo con aplicacién del articulo 2.1.17 OGUC.

RELLENOS'DE NATURALEZA DESCONOCIDA-+
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21.7. Poblacion y vivienda

Poblacién. En el afio 1992, Quilicura tenia 41.121 habitantes. Era una de las més pequefias comunas del Gran Santiago y
ocupaba el lugar 39. En 2017 se registraron 210.410 habitantes residiendo en la comuna, quintuplicando la poblacién
registrada 25 afios antes, llegando a ser la 9% comuna mas poblada del area metropolitana de Santiago.

EVOLUCION DE LA POBLACION EVOLUCION DE LA VIVIENDA

250.000

210.410 70,000

200.000 62,470

126.518 50,000

.....

41.121 -
LI. ek
- 10,000

Poblacidn

m1992 ®m2002 w2017 BAfio1992 M Afo 2002 Afio 2017

Fuente: INE. Censos 1992-2002-2017

Viviendas: En el afio 1992, Quilicura tenia 9.710 viviendas. Entre 1992 y 2002 se construyeron 25.532 nuevas viviendas
para luego agregar otras 27.228 hasta el afio 2017. Estas cifras muestran la construccion promedio de 2.110 nuevas
viviendas anuales en el periodo de 25 afios.

Proyeccion demografica de poblacion. La proyeccion realizada para cada comuna del pais por el INE para el periodo
2002-2035, elaborada bajo metodologia estrictamente demografica, muestra que la comuna continuara creciendo. Segun
esa proyeccion, al afio 2035 (15 afios mas) Quilicura tendria 311.288 habitantes, lo que significa que crecerd en poco méas
de 100 mil habitantes en relacién con los 210.410 habitantes anotados por el Censo 2017.

PROYECCION DE POBLACION INE 2002 - 2035

Quilicura. Poblacién estimada 2002 -2035

httpsy//www.ine.cl/estadisticas/sociales/demografia-y-vitales/proyecciones-de-poblacion
Archivo: estimaciones-y-proyecciones-2002-2035-comunas.xlsx
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21.8. Tendencia de ocupacion del territorio

Quilicura, si bien la comuna fue fundada en 1901, era ya en esa época un pueblo formado y reconocido como la centralidad
de un conjunto de chacras y parcelas de la parte norte de Santiago. El pueblo creci6 moderadamente en torno a su parte
central, en especial a partir de la mitad del siglo XX. Sin embargo, su crecimiento acelerado se produjo a partir de la entrada
en vigor de las normas urbanas reguladas por el PRMS en 1994, ya que ese plan establece como suelo urbanizable a la
parte central de Quilicura, siendo uno de los ocho sectores del Gran Santiago destinado a la construccion de viviendas.

1941 - 1952 "

"
B 1961 - 1970

de la Comision
de Estudios
H
y Urbanos.
Abril 2010.
MINVU.

' AREAS URBANIZABLES PRMS 1994
o \
©*  Quilicura o

El suelo urbanizable establecido por el PRMS se encuentra hoy practicamente todo ocupado, quedando pocos terrenos
libres para proyectos de viviendas o equipamientos. En la figura de la derecha se aprecia en colores claros la ocupacion de
los terrenos posterior a 2002.

El PRMS de 1994 destino en Quilicura todo el sector de la Ruta 5 y al sector del Camino Lo Etchevers (relacionado con
Américo Vespucio), hacia usos de actividades productivas, dentro de la Zona Industrial Exclusiva, siendo ellos dos de los
cinco sectores del Gran Santiago destinados a la localizacién de actividades productivas exclusivas.

El PRMS 1994 sefialé como area no urbanizable el sector norte de la comuna, manteniéndolo como parte del area rural.
Esta condicion cambio en el afio 2013, incorporandose dentro del area urbana, definiéndolo como un &rea urbanizable, pero
bajo condiciones (Zona Urbanizable Condicionada). Sin embargo, hasta la fecha no se han materializado proyectos en este
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sector, permaneciendo sin urbanizacion. El resultado de la ocupacidn actual del suelo se puede apreciar en la ilustracién

siguiente.
USO ACTUAL DEL SUELO
2 g h | ".‘ \ ..o"
g [va rder'_lciahsy .
5 eq‘wpal'nie'ntos.;l e
h ‘;q‘_: 'y : :
W LT
y i
21.9. Tipologia urbana

El examen de la tipologia de construccién y la forma de la trama urbana resultante muestra 3 tipologias basicas:

Es plenamente reconocible la trama antigua, donde se aprecian terrenos de diversa dimension y con construcciones
de caracteristicas muy variadas, en torno a las antiguas calles que conforman el asi llamado Sector Pueblo de
Quilicura.

Conforme se fue ocupando con actividades productivas, aparece claramente la trama industrial, con terrenos
relativamente grandes, con presencia de construcciones de mayor superficie tales como galpones o edificaciones
industriales.

Areas con predominio de construcciones de viviendas, acelerada a partir de la década de los 90 del siglo pasado,
donde se realiz6 en forma masiva en forma de proyectos inmobiliarios individuales, los cuales trajeron como resultado
una estructura urbana tipo mosaico, en los que la mayor parte de los proyectos no considera al vecino como
continuidad urbana, sino que mas bien se aisla del mismo. Esta condicion produjo en algunos casos urbanizaciones
aisladas. No obstante, gracias a la vialidad estructurante establecida por el PRMS, la trama urbana y las
conectividades principales se han materializado en su mayor parte
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2.1.10. Alturas de edificacion

Si bien el desarrollo de viviendas en las Ultimas décadas ha sido intenso, tal como se mencion6 anteriormente, la mayor
parte de las construcciones en los proyectos residenciales es de uno o dos pisos de altura. Sin embargo, en los Ultimos
afios se han registrado iniciativas de nuevos proyectos de viviendas de cuatro-cinco pisos. Sin embargo, ain no es
apreciables tendencias de mayores aumentos en las alturas de edificacion, como las registradas en otras comunas de
Santiago, en relacion al desarrollo de edificios de altura.
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o

2.1.11. Densidad

El andlisis de densidad (habitantes/hectarea) elaborado sobre las manzanas censales de 2017, muestra los sectores donde
hay mayor densidad. Se puede apreciar que esta aumenta en los edificios de 3 a 4 pisos, pero también existen areas con el
rango medio-alto en loteos de 1 - 2 pisos, donde el tamafio predial es menor.

Densidad por manzana
| Habitantes por Hectéireas
2-50

. 51-150
B 151-300
Bl = -0
B s

Manzana Censal 2017
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2.1.12. Circulaciones

La conectividad global de Quilicura esta estructurada sobre la red vial metropolitana de autopistas urbanas, las cuales
cruzan la comuna de oriente a poniente (Av. Américo Vespucio) y de norte a sur por su parte oriente (Ruta 5 y Ruta 57).
También cuenta con la linea norte sur del ferrocarril y una estaciéon de Metro (Los Libertadores). La red vial interna esta
marcada por las avenidas principales, la mayor parte de ellas normadas por el PRMS, complementada por las calles
resultantes de los loteos y urbanizaciones existentes.

En la figura siguiente se puede apreciar que las conexiones viales y los pasos peatonales con las autopistas son mas bien
escasos Y, por la forma en que estan disefiadas y construidas, ellas se han transformado en verdaderas barreras, en
particular, la Av. Américo Vespucio que segrega funcionalmente al sector de Lo Campino respecto al sector central de
Quilicura. De ofra parte, problema frecuentemente levantado por los asistentes de las actividades participativas, la actual
conformacion del sistema de accesos, cruces y salidas de las autopistas, es deficitario para la actual demanda, provocando
una importante congestion, no sélo para los vehiculos particulares, sino que también para el transporte publico.

| |
=H~ st )
- Paso peatonal | e
V Conexién vial |

) J‘

El PRMS establece una red vial que no sélo estructura el &rea urbanizada de Quilicura, sino que también su &rea norte, en
especial estableciendo las conectividades de direccion norte sur hacia Lampa y también en sentido este-oeste. Esta norma
establece ademas declaratorias de utilidad publica para otras vias de caracter metropolitano, que son de interés
intercomunal.
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Vias Intercomunales
PRMS
mmmmm Vias Expresas

— Vias PRMS
(Existentes)

Cabe consignar que existen cuatro proyectos programados de mejoramiento del sistema de transporte: la extension de la
Linea 3 del Metro hasta el sector de la plaza de Quilicura (con 3 nuevas estaciones), el mejoramiento de Américo Vespucio,
la construccion de un tanel Lo Ruiz (para unir Américo Vespucio con General Velasquez, sin pasar por el nudo Ruta 5) y el
Tren Santiago-Batuco, que considera una estacion intermodal en el sector Matta (estacion Quilicura) y otra en San Ignacio

(estacion Las Industrias). Todas ellas, en conjunto con otras iniciativas de mejoramiento de disefios viales locales,
contribuiran a mejorar la conectividad y accesibilidad de la comuna.

PROYECTOS DE MEJORAMIENTO DE TRANSPORTE

Tanel Lo Ruiz

\
—_—

>
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Los principales desafios del plan sera, por una parte, contribuir a disminuir los problemas de conectividad existentes
incorporando nuevas vias alli donde se necesario y, por otra, compatibilizar la vialidad normada por el PRMS con la
estructura y usos del suelo de la parte norte y oriente de la comuna, ain no urbanizada.

e
b\ s

Integracién de la calle

Quilicurayel [ & g Alcalde Guzmén:
P P Nuevos vinculacién con la
cruces a través de la Av. Las Torres y la calleLo R comuna de Conchali
Campino S Jmas —
Conectividad Comunal w— Principales vias Integracion
comunales > <
H “ddp Mejoramiento de la via
Autopistas urbanas y e s
caminos pblicos ¢ == +) Nuevas conectividades existente

intercomunales (PRMS) . Completar las vias

existentes
2.1.13. Restricciones por infraestructura existente

En concordancia con la normativa vigente, las lineas de Alta Tensién y la linea del ferrocarril generan franjas de proteccion
que restringen el uso de ellas. La normativa respecto a la limitacion de obstaculos para la operacién aérea del aeropuerto
Arturo Merino Benites, refiere en lo fundamental a limitaciones de altura de edificaciones o cualquier instalacion, aunque el
PRMS establece también restricciones de uso en las areas “a”, “b” y “f".

Las autopistas urbanas, si bien no generan franjas de restriccion, por su propia naturaleza genera limitaciones funcionales
que es preciso considerar, cuyos efectos urbanos fueron mencionadas en el punto anterior.
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2.1.14. Restricciones al crecimiento residencial y de equipamientos

La integracion de los diversos componentes territoriales analizados, indica que el area norte y poniente de la comuna
presentan caracteristicas que restringen las posibilidades de ser ocupados por usos urbanos residenciales y/o de
equipamiento. La presencia de los humedales urbanos, de los rellenos y su actual exposicion a inundaciones determinan
estas posibilidades de ocupacion. En este orden de cosas, debe asumirse que el crecimiento urbano hacia el norte no
debiera llegar hasta el Estero Las Cruces. Ademas, es posible considerar un crecimiento urbano hacia el poniente, a lo largo
de la prolongacion de la Av. Lo Marcoleta, hasta su vinculacién con el camino Lo Etchevers.

También estan presentes las areas industriales del oriente del ferrocarril y el poniente (sector Lo Etchevers relacionado con
Américo Vespucio), por o que, si se agregan los cerros Colorado y Renca como barrera por el sur, delimitan claramente el
area en la cual Quilicura se desenvolvera para efectos del crecimiento residencial.

De otra parte, las areas aledafias a Américo Vespucio relacionadas con el area central de la comuna, existe mixtura de
actividades, favorecidas por su excelente conectividad, podrian iniciar procesos de reconversién hacia actividades
empresariales, comerciales y eventualmente, viviendas. En el caso de las cercanias del Metro y el Tren Santiago-Batuco,
también se pueden generar procesos urbanos relevantes, que propicien el desarrollo de proceso de renovacion urbana.

Por otro lado, el desarrollo de la parte central de Quilicura puede, potenciaimente, desarrollarse en torno a sus ejes
principales, incrementando a sus bordes la intensidad de uso para viviendas y equipamientos. Complementario a las
centralidades existentes, es posible que se desarrollen nuevas centralidades donde se localice equipamiento de mayor
escala.
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2.1.15. Areas industriales

Si bien las areas industriales estan normativamente delimitadas por el PRMS, las ventajas que les entrega su posicion en la
trama urbana, la cercania al Metro y al futuro Tren Santiago-Batuco, sumado a la excelente conectividad vial y la
disponibilidad de terrenos aulin sin uso aparente, podrian despertar el interés por iniciar un proceso de reconversién hacia
usos de equipamientos (comerciales, oficinas, hoteles, gastronomia, servicios) y, eventualmente, también hacia usos de
vivienda. Sobre esto Ultimo, debe aclararse que si bien esta es una fortaleza de ese sector, para iniciar un proceso de
reconversién de esa naturaleza se requiere de un cambio normativo en el PRMS, dado que este territorio corresponde a la
Zona Industrial Exclusiva, que presenta incompatibilidades con respecto al emplazamiento de usos residenciales.

De otra parte, el sector aledafio a Américo Vespucio que tiene usos mixtos residenciales, equipamientos y de actividades
productivas, esta reglado por normas supletorias del PRMS y, por tanto, el PRC en su propio ambito de accion, puede
modificarlas. En este sector se reportan conflictos de vecindad industrial-residencial. Su buena ubicacién en la trama
urbana, la cercania con el centro de Quilicura y su excelente conectividad, sumado a la precaria calidad de los espacios
publicos y la segregacion que provoca la autopista entre el sector Vespucio-Lo Campino y el sector Pueblo de Quilicura,
amerita iniciar alli una accion de reconversion, la cual, en conjunto con el mejoramiento sustancial del disefio de Américo
Vespucio, puede contribuir a mejorar esta parte del territorio comunal.
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2.1.16. Infraestructura Sanitaria

El suelo urbanizable del area norte, normado por el PRMS 2013, esta fuera de las areas de concesion de las empresas
sanitarias, por lo tanto, existe una importante restriccion para el asentamiento de proyectos en ese sector. Cualquier
iniciativa debe considerar entre sus costos, dotar de servicios sanitarios con sistemas propios o bien sumarse al servicio de
alguna empresa sanitaria vecina, acogiéndose a las disposiciones del articulo 52 bis de la Ley de Servicios Sanitarios.
También es dable que la autoridad, ya sea la Municipalidad o el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU), realice
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gestiones ante la Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS) para la ampliacién del area de concesién de alguna de
las empresas concesionarias vecinas, existiendo los mecanismos para ello.

Cabe sefialar que la comunidad se ha opuesto reiteradamente a la localizacidén de alguna nueva planta de tratamiento de
aguas servidas en estos territorios, lo que agrega una dificultad adicional a iniciativas de tipo particular que pudiesen darse
en las areas fuera de los limites operacionales sefialados.

SERVICIOS SANITARIOS EXISTENTES
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2.1.17. Normas urbanas vigentes

Las normas urbanisticas vigentes para la mayor parte del territorio comunal provienen del PRMS vigente desde 1994 y de
su modificacion aprobada el afio 2013, con la sola excepcion del area relacionada con el centro de Quilicura y una parte de
las areas relacionadas con la Ruta 5, que tienen normas propias del nivel comunal, regladas por su PRC de Quilicura de
1985 y sus modificaciones. Las caracteristicas de la ocupacion del territorio reflejan la aplicacién de tales normas. Por un
lado, la clara separacion de las areas industriales se ha mantenido en el tiempo, aunque existen sectores en torno a
Américo Vespucio donde aln coexisten, no exentas de problemas, areas residenciales con areas industriales. También se
reportan problemas de vecindad en el sector aledafio a la linea del ferrocarril.

Otro efecto claro de estas normas es que el area norte de la comuna, declarada no urbanizable por el PRMS de 1994 pero
modificado a urbanizable en el afio 2013, bajo ciertas condiciones (Zona Urbanizable Condicionada), hasta la fecha no se
ha urbanizado, tal como se menciond anteriormente. Si bien existen iniciativas para utilizar las normas condicionas de la
modificacion PRMS 2013, ellas atin no se han concretado.

El Plan Regulador Comunal que se formula, en el marco de su propio marco de accion, tiene potestad para mantener o
cambiar todas las normas que el PRMS fijo en forma transitoria, en calidad de supletorias del nivel comunal, debiendo sin
embargo, mantener aquellas que son propias del nivel intercomunal, entre ellas las referidas a las zonas industriales
exclusivas y las vias troncales y expresas.
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2.1.18. Oferta de suelo

De acuerdo a la estimacion realizada por método cartografico, el suelo disponible para proyectos de viviendas al interior del
&rea urbana y del area urbanizable PRMS 1994, es de aproximadamente 77,1 hectareas, lo que se muestra en color
amarillo en la imagen siguiente. Cabe sefialar que a este nimero deben restarse alrededor de 27,2 hectéareas de proyectos
que ya se encuentran definidos a la fecha, por tanto, la disponibilidad real de suelo es de 49,9 hectareas. Esta cifra muestra
una situacion restrictiva para el funcionamiento del mercado del suelo, dificultando la materializacién de nuevos proyectos.

OFERTA DE SUELO AREA URBANA Y URBANIZABLE PRMS 1994

-u.[\_\\“
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La modificacion del PRMS en el afio 2013, como se menciond anteriormente, abrié la posibilidad de ocupar el resto del area
comunal hacia el norte y poniente del area consolidada, con proyectos de viviendas y equipamientos, pero bajo condiciones
especiales de desarrollo (Zona Urbanizable Condicionada). Esta normativa incorporé 1.638 hectareas con uso Habitacional
Mixto, ademas de otras 703 hectareas en el entorno del estero Las Cruces con condiciones mas estrictas debido a
exposicion a riesgos por inundacion.

El andlisis de las condicionantes de riesgo de inundacién y de la topografia actual del terreno, muestra que 1.102 hectareas
de terreno natural no urbanizado (sefialadas en azulino en la ilustracién siguiente), estan expuestas a alto riesgo de
inundacion. Solamente 146 hectareas no presenta exposicion a ese tipo de riesgo (sefialadas en amarillo en la ilustracion
siguiente).

OFERTA DE SUELO AREA URBANA Y URBANIZABLE PRMS 2013

En la medida que se materialicen obras para evitar la inundacién no controlada de esos sectores, se podra reevaluar su
exposicion al peligro de inundacién, dando la posibilidad de destinar sectores con una mayor diversidad de usos urbanos y
condiciones normativas menos restrictivas. Con todo, la recomendacion es declarar con éarea de riesgo todo el sector norte,
aplicando sobre el uso que se estime pertinente asignarle, las disposiciones del articulo 2.1.17. OGUC que trata esas
materias.

Cabe sefialar que si bien los rellenos (sefialados en rojo en la ilustracién anterior) no se encuentran expuestos a peligros de
inundacién, se desconoce completamente la naturaleza y las caracteristicas geotécnicas de las 509 hectareas que ellos
ocupan en la actualidad, por lo que no se recomienda su uso con actividades humanas permanentes. Eventualmente en
caso de verificarse que no contienen elementos contaminantes, podrian destinarse a usos de area verde o equipamientos
deportivos, materia que debera ser abordada durante el proceso de planificacion.

2.1.19. Sintesis de condicionantes territoriales

En la ilustracion siguiente se muestra una sintesis, en la que se puede apreciar reunidas las condicionantes que tienen lugar
en el territorio y que, cada una en su mérito, favorece o restringe el desarrollo urbano de la comuna de Quilicura.
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2.2 RESUMEN DE LAS OPINIONES Y ASPIRACIONES DE LA COMUNIDAD.

En el proceso de elaboracion del estudio de diagnéstico comunal se realizaron instancias de participacién ciudadana, que
incluyeron representantes de la comunidad, actores productivos y sociales, funcionarios municipales y autoridades,
desarrollados en los meses de enero, marzo, agosto y septiembre de 2020. En estas instancias, se recogieron una serie de
opiniones y comentarios respecto a la situacion actual de Quilicura, junto con reconocer sus expectativas y aspiraciones
respecto al futuro y los cambios esperados. Considerando estos aspectos, se presenta a continuacién un resumen de las
principales opiniones y aspiraciones de la comunidad, levantadas en las instancias participativas.

A. Principales valores de la comuna de Quilicura:

Temas Descripcion
Accesibilidad y Buena accesibilidad de la comuna a nivel de Santiago. Las autopistas y redes de transporte publico
conectividad (Metro y buses) permiten comunicarse con el resto de la ciudad.

La ampliacion de la Linea 3 del Metro hasta la Plaza de Armas de Quilicura es vista como un gran
aporte a la comuna. A lo anterior se suma el proyecto del nuevo Tren Santiago-Batuco.

Actividades urbanas

Areas industriales de nivel metropolitano, ofrecen empleo y recursos econémicos a la comuna.
Diferenciacion de las areas “industriales” respecto a los sectores habitacionales de la comuna, que
ayuda a disminuir los efectos negativos que pueden generarse por la interaccién entre actividades
productivas y usos residenciales.

La proximidad entre areas habitacionales y las zonas empresariales o productivas, pueden contribuir a
un mejor acceso de las personas a fuentes laborales, disminuyendo los tiempos de transporte.
Condicién de “Pueblo” y su entorno de “Campo”, que se ha perdido en los ultimos afios.

Valoracion del centro de Quilicura y sus servicios.

Valoracién de la vida de barrio y tranquilidad.

Diversidad de los barrios y de los habitantes de la comuna (social, racial y de nacionalidad).

Areas de valor natural y
patrimonial

Presencia de areas de valor natural en la comuna de Quilicura, que conforman un ecosistema que se
encuentra amenazado en la actualidad.

La comuna tiene humedales en su sector norte (San Luis, San Luis Norte y O’Higgins), que son
considerados de un importante valor natural.

Se considera que estos humedales deben ser protegidos, dado que el avance de la ciudad esta
generando una importante amenaza a su permanencia.

Los humedales junto con el estero Las Cruces, conforman un ecosistema natural de gran importancia.
Los cerros islas de la comuna, son elementos de valor natural y paisajistico, que se considera que se
deben proteger': cerros Renca, Colorado, Las Perdices, San Ignacio y Cerrillos de Lo Castro.
Presencia de construcciones patrimoniales, considerada de un importante valor, tales como la Casona
de San Ignacio, la Plaza de Armas y sus alrededores, el Cristo de San Luis, entre otros.

El Cementerio Municipal es un elemento relevante de valor patrimonial y cultural, emplazado al borde
del cerro Colorado

Sobre areas verdes y
espacios publicos

El cerro Renca y Colorado es una reserva de suelo de actividades recreativas. Antiguamente, segun
algunos vecinos, estos cerros eran un paseo tradicional de los habitantes de Quilicura, que se ha
perdido con el paso de los afios. No obstante, algunos vecinos del sector de Vespucio Sur - Lo
Campino estan retomando el uso de los cerros para actividades recreativas, valorando su cercania a
este atributo natural.

Presencia de plazas locales en el interior de las distintas villas y poblaciones, de facil acceso por parte
de los vecinos.

El bandejon central de la avenida Las Torres es visto como un area verde relevante de la comuna.

La Plaza de Armas es un elemento de valor en la imagen urbana de la comuna, permitiendo el
esparcimiento de los vecinos. Junto a lo anterior, destaca la presencia del Parque El Mafio. Sin
embargo, en la actualidad estas &reas verdes se “quedaron chicas” respecto al crecimiento de la
poblacion.

' Los cerros son un elemento natural que caracteriza la identidad de la comuna. EI nombre de Quilicura reconoce esta condicién, que
proviene del mapudungun, significando “Tres Piedras” ("kila": "tres" y "kura"; "piedra"), en directa referencia a los cerros Renca,

Colorado y Las Perdices.
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B. Principales problemas o amenazas presentes en el territorio comunal:

Temas Descripcién
Accesibilidad y Problemas de congestion vial en los accesos de la comuna, que aumentan de manera significativa los
conectividad tiempos de transporte, afectando la calidad de vida de sus habitantes.

El principal punto de congestion corresponde al cruce entre Américo Vespucio con San Martin. Esto se
debe a que es la principal salida de Quilicura hacia la autopista, siendo también el acceso al sector de
Vespucio Sur - Lo Campino. El disefio de la autopista no permite dar una solucion expedita al acceso y
salida de la comuna, generando una fuerte congestién vehicular (numero de cruces viales, pasos a
desnivel, pasos peatonales, caleteras, entre otras).

También se generan problemas de congestion en el camino de Lo Etchevers, de personas que
acceden a la comuna de Lampa.

Se generan problemas de congestion en los accesos de la comuna en su vinculacion hacia la Ruta 5y
la Ruta 57.

El sector de Vespucio Sur - Lo Campino se encuentra aislado respecto al resto de la comuna, donde
sus habitantes no se sienten parte de Quilicura. Esto se expresa en su vinculacién con el centro de
Quilicura y el acceso a la autopista Américo Vespucio. Esto también se traduce al acceso a
equipamientos y servicios.

Falta de continuidad vial de las principales avenidas de la comuna. Proliferacién de calles cortadas o
con reducciones en sus anchos, sin completar sus veredas y calzadas. Esto genera que algunos
sectores se perciban mas aislados respecto al resto de la comuna.

Falta de un sistema de ciclovias que integre la comuna, el cual se pueda proyectar a todos los sectores
de la comuna.

En las calles existentes, no se presentan soluciones adecuadas para personas con movilidad reducida
y de tercera edad. Esto se ve agravado en aquellas vias que no se encuentran ejecutadas en su
totalidad (veredas, calzadas y arborizacion).

En el interior de los barrios, la existencia de calles estrechas (pasajes y calles menores) y sin
continuidad, generan problemas de integracion con las avenidas principales. Esto provoca problemas
de congestion, junto con dificultar el acceso de vehiculos de emergencia al interior de los barrios
(ambulancias, carros de bomberos, camiones municipales, entre otros).

Esto también afecta el ancho de las veredas en relacién con las calzadas, junto con la falta de
arborizacién, que afecta el transito peatonal de las personas.

Problemas de accesibilidad de los vecinos y personas que trabajan en la comuna, con respecto al
transporte publico en la actualidad, debido a que sus recorridos no alcanzan a cubrir la totalidad del
territorio urbanizado de la comuna. Existen sectores sin acceso a este servicio, que obligan a realizar
largas caminatas a las personas.

Areas de valor natural

Falta de proteccién de los humedales existentes en el sector norte de la comuna (San Luis, San Luis
Norte y O’Higgins), pese a su importancia dentro del ecosistema natural. Serias amenazas a su
permanencia en los proéximos afios, por su contaminacién y destruccion.

Deterioro y contaminacion del cauce del estero Las Cruces, lo que no se condice con su valor dentro
del sistema natural de la comuna.

El cerro San Ignacio ha mantenido su valor natural. En tanto, los cerros Renca y Colorado presentan
un mayor deterioro en su calidad ambiental. Los Cerrillos de Lo Castro presenta un proceso de
deterioro por actividades de extraccion de aridos.

En los ultimos afios se ha registrado un aumento en el deterioro de los cerros Renca y Colorado, por el
acceso de personas en motocicletas que destruyen el escaso suelo vegetal. Falta una politica o
acciones que permitan generar un proceso de forestacion de los cerros, recuperando sus elementos de
valor natural.

Presencia de rellenos de terrenos que afectan el territorio, modificando cauces y humedales, siendo
una importante amenaza a su permanencia en el tiempo.

Actividades urbanas

Las zonas industriales que rodean la comuna (Ruta 5, Américo Vespucio y Camino Lo Etchevers), en
algunos casos generan problemas de contaminacion, relacionados principalmente con emanaciones
que contienen malos olores. Estos afectan especialmente las areas residenciales colindantes a las
instalaciones industriales, especialmente hacia Américo Vespucio y el &rea relacionada con la linea del
ferrocarril.

Se menciona por parte de los vecinos que histéricamente la comuna ha experimentado problemas
relacionados con malos olores generados por actividades industriales. A lo anterior, se sumaba el
efecto del Ex Vertedero Cerros Renca, hasta su cierre.

Presencia de basurales en los bordes de la comuna, que deteriora su calidad ambiental. Esto se suma
la presencia de rellenos de terrenos, especialmente hacia el Camino Lo Etchevers, que han modificado
de manera significativa la topografia y el paisaje del sector.
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Temas

Descripcién

Actividades urbanas

- Falta de equipamientos y servicios al interior de la comuna, especialmente educacionales (jardines

infantiles, centros de educacién superior), de salud (hospitales, consultorios), servicios (bancos,
centros de pago de servicios) y seguridad (policias y vigilancia de las mismas).

- A nivel de barrios, se presentan algunos problemas con talleres existentes, que generan ruidos

molestos y ocupan parte del espacio publico.

Sobre areas verdes y
espacios publicos

Se percibe por parte de la poblacién la falta de areas verdes de mayor tamafio, como parques urbanos,
que permitan el esparcimiento de las personas. La ausencia de estas areas hace que las personas
utilicen terrenos privados eriazos para estos fines, en ciertas épocas del afio, sin que estos tengan la
infraestructura adecuada para acoger estas actividades.

Las areas verdes existentes, como plazas locales, no alcanzan a cubrir la demanda de espacios
mayores. Lo mismo ocurre con la Plaza de Armas en el centro de Quilicura.

Se necesita un mayor grado de proteccion de los cerros Renca y Colorado, los cuales, puedan ofrecer
areas de esparcimiento de la comunidad. Ademas, facilitar el acceso publico a estos cerros, para que
no se pierda su relacién con la poblacion residente.

En el interior de los barrios residenciales, lo angosto de las calles existentes genera veredas estrechas,
con ausencia de arborizacién, que dificulta el transito peatonal de los vecinos

Percepcion de
problemas sociales y
espaciales relacionados

Percepcion de inseguridad en algunos sectores de la comuna, por falta de iluminacién y terrenos
eriazos. A lo anterior se suma a problemas de delincuencia que aumentan esta percepcion. Esto
conlleva el requerimiento de aumentar la presencia policial y mejorar el espacio publico de la comuna.
Presencia de microbasurales y perros vagos, que afectan la calidad de vida de los barrios.

La presencia de ferias libres en las calles de algunos sectores de la comuna ofrece un importante
servicio a la comunidad, sin embargo, su crecimiento en los Ultimos meses, sobre todo por el comercio
informal, han saturado las calles vecinas, generando problemas de accesibilidad y congestion, junto
con el aumento de la percepcion de inseguridad (se plantea que este hecho ha dificultado el acceso de
vehiculos de seguridad, como ambulancias).

Problemas de hacinamiento en algunos sectores residenciales de la comuna, en construcciones de
caracter irregular, que afecta especialmente a la poblacién inmigrante residente en la comuna.

Este nivel de hacinamiento afecta al espacio publico, que se ve saturado por la presencia de personas
que realizan actividades que no pueden desarrollar al interior de sus viviendas (cocinar, reuniones
sociales, celebraciones, entre ofras). Esta situacion aumenta la percepcion de inseguridad de algunos
VECinos.

C. Principales cambios esperados por parte de la comunidad:

Temas Descripcion
Accesibilidad y Complecion y mejoramiento de la conectividad interna de la comuna, entre las areas residenciales,
conectividad centro y los principales accesos de la comuna, contribuyendo a disminuir los tiempos de viaje y facilitar

el acceso a servicios.

Mejoramiento de los accesos a la comuna, aumentando su cantidad y capacidad, en complemento con
el aumento de la cobertura de los servicios de transporte publico.

Integracion vial y peatonal del sector de Vespucio Sur - Lo Campino con el resto de la comuna de
Quilicura, mejorando los cruces a través de Américo Vespucio.

Incorporacién de redes de ciclovias que permitan integrar la comuna.

Mejoramiento del espacio publico, con veredas que puedan acoger la circulacién peatonal, ademas del
acceso a personas con movilidad reducida.

Areas de valor natural

Proteccion del sistema natural del sector norte de la comuna, relacionados con los humedales San
Luis, San Luis Norte y O’Higgins, junto con el estero Las Cruces y cursos de agua relacionados,
ademas de los Cerrillos de Lo Castro.

Resguardo de los cerros que rodean a Quilicura, procurando la preservaciéon de sus elementos
naturales y su implementacién como parques.

Utilizacion de los terrenos que presentan rellenos, procurando controlar su crecimiento, junto con evitar
la aparicién de nuevos rellenos.

Saneamiento definitivo del ex Vertedero de Cerros de Renca, de acuerdo con su Plan de Cierre,
incorporandose al Parque Intercomunal Cerros de Renca y Colorado.

Actividades urbanas

Se defina a Quilicura como una comuna diversa en cuanto a sus actividades, construcciones y
poblacion, mantenido su crecimiento urbano y econémico, junto con mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.

Se compatibilice el desarrollo residencial de la comuna, con clara diferenciacién respecto a las areas
que concentran actividades productivas (industria), generando una adecuada separacion entre estos
sectores. De esta manera disminuir los efectos negativos sobre la poblacién residente que puede
generar la actividad productiva.
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Temas Descripcién

Actividades urbanas - Se provea de suelo urbano que permita acoger el crecimiento de la comuna, en cuanto a su poblacién
y numero de viviendas.

- Se procure el acceso a equipamiento y servicios de los habitantes de la comuna, junto a un sistema de
areas verdes

Sobre areas verdes y - Propicie el acceso de las personas a un sistema de areas verdes, donde se implementen parques
espacios publicos urbanos, junto plazas y espacios publicos mas locales.
- Implementacion de parques urbanos que permitan acoger actividades de esparcimiento, de mayor
tamario.

- Se incluya al sistema de areas verdes la implementacion del parque intercomunal de los cerros Renca
y Colorado, con un adecuado acceso por parte de la comunidad.

Octubre 2021 29



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA
RESUMEN EJECUTIVO: PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO

Octubre 2021

30



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA
RESUMEN EJECUTIVO: PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO

3. IMAGEN OBJETIVO DEL PLAN: VISION DE FUTURO, OBJETIVOS Y
MEDIDAS DE PLANIFICACION Y CAMBIOS ESPERADOS.

3.1 IMAGEN OBJETIVO: LA VISION DE FUTURO

3.1.1.  ;Como sera Quilicura en el afio 2040?

La Imagen Objetivo de un plan regulador es una herramienta de tipo conceptual que persigue establecer una vision
prospectiva, propositiva y deseada, del desarrollo futuro del territorio sujeto a planificacién, estableciendo una serie
de lineamientos esenciales del ordenamiento territorial que respondan a objetivos de planificacién especificos enmarcados
en el &mbito de accidn normativo propio de un PRC.

La Imagen Objetivo nace a partir de los elementos técnicos del diagndstico, de las opiniones recogidas en las actividades
participativas y de los antecedentes ambientales, sin embargo, es finalmente la expresion de la voluntad planificadora del
organo responsable, en la cual se establecen las primeras decisiones acerca de como se espera que sea el desarrollo
urbano, cémo debera ocuparse el territorio y las caracteristicas que tendran los diversos espacios del &rea en planificacion.

¢ Coémo sera Quilicura en el afio 20407
Quilicura sera una comuna residencial, empresarial-industrial y de servicios a las personas y a las
empresas, adecuadamente conectada a la ciudad de Santiago, que ha mejorado la calidad de vida de sus
habitantes, armonizado el desarrollo sustentable de sus actividades y conservando sus elementos de
valor natural.

Para efectos de formular el PRC, en el cuadro siguiente se describe el significado de cada componente de la Imagen
Objetivo respecto a su Visién de Futuro, separado por tema.

Objetivos Especificos

ICTEHEED N° Componentes de la imagen objetivo / Vision de Futuro

1 | Comuna de caracter residencial de nivel metropolitano que acoge el crecimiento de la poblacion futura,
conservando la escala humana de sus barrios, su vida tranquila y caminable, en armonia y relacion sustentable
Rol de la con su entorno natural.

comuna 2 | Centro empresarial, industrial y de servicios logisticos, que ofrecen fuentes de empleos, que han resuelto los
problemas de contaminacion ambiental, sin efectos negativos sobre la vida urbana.

3 | Centro prestador de servicios y equipamientos para las personas y las empresas de nivel metropolitano.

4 | Comuna adecuadamente conectada con las redes de transporte de nivel metropolitano, comunal y local,
facilitando el acceso de las personas a servicios, equipamientos, lugares de espaciamiento y culturales, junto
con su vinculacién a sus fuentes laborales.

Temas 5 | Comuna que ha conciliado su crecimiento urbano con las condicionantes y restricciones naturales y ambientales
espaciales y de su territorio (&reas de riesgos, lugares de valor natural y paisajistico, redes de infraestructura, entre otros).
sociales 6 | Comuna que conserva y promueve sus tradiciones culturales e histdricas, poniendo en valor sus edificaciones y

sus actividades culturales.

7 | Comuna integrada, tanto fisica como socialmente, que promueve la buena calidad de vida de las personas que
habitan su territorio.

8 | Lugar que conserva sus atributos naturales (estero, humedales y cerros) impidiendo su contaminacion,

Temas intervencién y degradacion, poniendo en valor su biodiversidad y sus paisajes, manteniendo una relacion
ambientales y sustentable entre el medio natural y la ocupacion urbana.
naturales 9 | Comuna que presenta un sistema de espacios publicos y areas verdes, accesibles y seguros, tanto para sus

habitantes como para las personas que visitan y laboran en su interior.

Adicionalmente, se deberan considerar los Estandares Urbanisticos Minimos establecidos en el articulo 28 quater de la
LGUC.
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3.1.2.

La vision de futuro recogida en las actividades participativas

Los asistentes a las actividades participativas realizadas expresaron su vision del futuro del desarrollo urbano de Quilicura y
manifestaron los cambios que esperarian con la aplicacion del Plan. En el cuadro siguiente se entrega un resumen de esas
opiniones y su asociacion con los lineamientos para la formulacion del Plan.

Principales cambios esperados por parte de la

Lineamientos para la formulacion de la Vision de

MERiES comunidad Futuro del Plan
Sobre el - En el contexto natural de Quilicura, en cuanto a los Comuna que conserva sus atributos naturales
contexto de la cerros Renca, Colorado, San Ignacio y Los Cerrillos de impidiendo  su  contaminacién, intervenciéon y
comuna Lo Castro, se busca que sean protegidos, ademas de degradacion, poniendo en valor su biodiversidad y sus

integrarlos al sistema de areas verdes y parques
urbanos de la comuna.

paisajes, manteniendo una relacién sustentable entre
el medio natural y la ocupacién urbana.

Accesibilidad y
conectividad

Completar y mejorar la conectividad interna de la
comuna, entre las areas residenciales, el centro y los
principales accesos de la comuna, contribuyendo a
disminuir los tiempos de transporte y facilitar el acceso
a servicios.

Mejorar los accesos a la comuna, aumentando su
cantidad y capacidad, en complemento con el
incremento de la cobertura de los servicios de
transporte publico.

Mejorar la integracidn vial y peatonal del sector de
Vespucio Sur - Lo Campino al resto de la comuna de
Quilicura, mejorando los cruces a través de Américo
Vespucio.

Incorporar redes de ciclovias que permitan integrar la
comuna.

Mejorar el espacio publico, incluyendo veredas que
puedan acoger la circulacion peatonal, ademas del
acceso a personas con movilidad reducida.

Comuna adecuadamente conectada con las redes de
transporte de nivel metropolitano, comunal y local,
facilitando el acceso de las personas a servicios,
equipamientos, lugares de espaciamiento y culturales,
junto con su vinculacion a sus fuentes laborales.
Comuna integrada, tanto fisica como socialmente, que
promueve la buena calidad de vida de las personas
que habitan su territorio.

Comuna que presenta un sistema de espacios
publicos y areas verdes, accesibles y seguros, tanto
para sus habitantes como para las personas que
visitan y laboran en su interior.

Areas de valor
natural

Proteccién del sistema natural presente en el sector
norte de la comuna, relacionados con los humedales
San Luis, San Luis Norte y O’Higgins, junto con el
estero Las Cruces y cursos de agua relacionados,
ademas de los Cerrillos de Lo Castro.

Resguardo del contexto de cerros que rodean a
Quilicura, procurado la preservacién de sus elementos
naturales y su implementacién como parques.
Posibilitar la re-utilizacion de los terrenos que
presentan rellenos, procurando controlar su expansion
y la aparicién de nuevos rellenos.

Saneamiento definitivo del ex Vertedero de Cerros de
Renca, de acuerdo a su Plan de Cierre,
incorporandose dentro del Parque Intercomunal Cerros
de Renca y Colorado, propuesto por el PRMS.

Comuna que conserva sus atributos naturales
impidiendo  su  contaminacién, intervencién y
degradacion, poniendo en valor su biodiversidad y sus
paisajes, manteniendo una relacion sustentable entre
el medio natural y la ocupacién urbana.

Comuna que ha conciliado su crecimiento urbano con
las condicionantes y restricciones naturales y
ambientales de su territorio (&reas de riesgos, lugares
de valor natural y paisajistico, redes de infraestructura,
entre otros).

Actividades
urbanas

Definicion de una comuna diversa en cuanto a sus
actividades, construcciones y poblacion, mantenido su
crecimiento urbano y economico, junto con mejorar la
calidad de vida de sus habitantes.

Compatibilizar el desarrollo residencial de la comuna,
con clara diferenciacién respecto a las areas que
concentran actividades productivas (principalmente de
tipo industrial), generando una adecuada separacién
entre estos sectores. De esta manera disminuir los
efectos negativos sobre la poblacion residente que
puede generar la actividad productiva.

Provisién de suelo urbano que permita acoger el
crecimiento de la comuna, en cuanto a su poblacién y
numero de viviendas.

Comuna de caracter residencial de nivel metropolitano
que acoge el crecimiento de la poblacién futura,
conservando la escala humana de sus barrios, su vida
tranquila y caminable, en armonia y relacion
sustentable con su entorno natural.

Centro empresarial, industrial y de servicios logisticos,
que ofrecen fuentes de empleos, que han resuelto los
problemas de contaminacion ambiental, sin efectos
negativos sobre la vida urbana.

Centro prestador de servicios y equipamientos para las
personas y las empresas de nivel metropolitano.
Comuna que conserva y promueve sus tradiciones
culturales e historicas, poniendo en valor sus
edificaciones y sus actividades culturales.
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Principales cambios esperados por parte de la Lineamientos para la formulacion de la Vision de

Jeaee comunidad Futuro del Plan

Actividades - Procurar el acceso a equipamiento y servicios de los | -

urbanas habitantes de la comuna, junto a un sistema de areas
verdes.

- Propiciar la preservacion de las tradiciones culturales e
histéricas, junto a barrios y construcciones de valor
patrimonial.

Sobre areas - Propiciar el acceso de las personas a un sistema de | - Comuna que presenta un sistema de espacios
verdes y areas verdes, donde se implementen parques publicos y areas verdes, accesibles y seguros, tanto
espacios urbanos, junto plazas y espacios publicos mas locales. para sus habitantes como para las personas que
publicos - Implementaciéon de parques urbanos que permitan visitan y laboran en su interior.
acoger actividades de esparcimiento, de mayor
tamafio que las existentes.

- Incluir al sistema de areas verdes la implementacion
del parque intercomunal de los cerros Renca y
Colorado, con un adecuado acceso por parte de la
comunidad.

Fuente: Elaboracion propia.
3.1.3. Vision de Futuro: objetivos ambientales y criterios de desarrollo sustentable.

Tomando como base la Vision de Futuro de la Imagen Objetivo-expuesta en el punto anterior, es posible destacar
elementos de caracter ambiental, relacionados con componentes de tipo territorial. Al respecto, se identifican los siguientes
Criterios de Desarrollo Sustentable y Objetivos Ambientales:

N° Criterios de Desarrollo Sustentable Alcance
Conservacion Biodiversidad Urbana y Resguardar las componentes naturales en condicion de vulnerabilidad,
Patrimonio Cultural. correspondientes al humedal, flora y fauna, cursos de agua, quebradas y
1 elementos paisajisticos, principalmente cerros, que aportan un alto valor al

ecosistema urbano comunal e intercomunal de la zona. Asimismo, reconocer
elementos patrimoniales que aportan a la identidad comunal.

Crecimiento urbano multifuncional y Consolidar una trama urbana compacta y variada en una mixtura de usoy
armonico en cuanto a usos y alturas que ocupacion del suelo, potenciando un desarrollo urbano sustentable. Asimismo,
2 | considere la vulnerabilidad socio ambiental | mejorar las condiciones ambientales de la comuna.

existente y la necesidad de integracién

residencial.
Espacio vial articulado y uso de medios de | Potenciar conectividad interna de la red vial para mejorar los niveles de movilidad
3 | transporte sustentables. a través de nuevas conexiones y favorecer el desarrollo de perfiles viales que
permitan la incorporacion de medios de transporte no motorizados
N° Objetivos Ambientales

Reconocer y fortalecer las &reas de valor natural y el sistema verde que forman parte del sistema ambiental de la comuna.

Resguardar el patrimonio cultural y natural a objeto de reforzar la identidad local.

Fomentar el desarrollo sustentable evitando la exposicion de la poblacion en areas afectadas por amenazas de caracter natural
y antrépico.

Bl W (NN-

Disminucion de las externalidades negativas asociadas al uso de transporte motorizado.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2 DEFINICION DE LOS OBJETIVOS DE PLANIFICACION.

3.2.1.

Objetivos de Planificacion.

Los objetivos de planificacion refieren a las metas? que el Plan se propone alcanzar con sus medidas, para contribuir a
solucionar los problemas, resolver los conflictos, junto con destacar y potenciar los valores enunciados, sobre la base de la
vision de futuro que se quiere llegar como Imagen Objetivo. Estos objetivos deben ser coherentes con la orientacion
general del desarrollo urbano deseado y no pueden estar en contradiccidn con la vision de futuro deseada.

En el siguiente cuadro se definen los objetivos y medidas de planificacion formuladas:

NO

Componentes de la imagen objetivo/
Visién de Futuro

Objetivos de planificacion

1

- Comuna que mantiene su caracter
residencial que acoge el crecimiento
de la poblacién futura, conservando
la escala humana de sus barrios, su
vida tranquila y caminable, en
armonia y relacion sustentable con
su entorno natural.

Mantener el caracter residencial de los sectores con predominio de viviendas,
aportando acceso a equipamientos y con una adecuada conectividad.

Generar nuevos sectores residenciales, que permitan acoger la demanda de nuevas
viviendas en la comuna, debidamente conectados con los nucleos de equipamientos y
servicios, junto a los principales accesos de la comuna.

Establecer una ocupacion del territorio comunal que permita conciliar &reas con menor
intensidad de construcciones (densidad y altura), con respecto a sectores con mayor
nivel de concentracién, claramente diferenciados.

- Centro empresarial, industrial y de
servicios logisticos, que ofrecen
fuentes de empleos, que han
resuelto los problemas de
contaminacién ambiental, sin efectos
negativos sobre la vida urbana.

Mantener las areas de desarrollo productivo presentes a lo largo de la Ruta 5 y al sur
poniente de la comuna (Américo Vespucio y Camino Lo Etchevers), con la
implementacion de usos de equipamientos y servicios, como complemento de las
actividades productivas.

Potenciar el sector relacionado con la avenida San Ignacio como un sub-centro de
equipamientos de escala metropolitana.

Establecer franjas o areas de transicion entre los nlcleos empresariales con presencia
industrial, con respecto a las areas residenciales, ya sea por medio de areas verdes,
espacios publicos o zonas cuyas actividades permiten generar la transicion gradual
entre industria y viviendas.

- Centro prestador de servicios y
equipamientos para las personas y
las empresas de nivel metropolitano.

Facilitar la localizacion de todo tipo de equipamientos y servicios, que permitan
consolidar lugares de prestacion de servicios a nivel comunal y metropolitano,
asociados a los corredores y accesos viales de la comuna.

Definicion de un sistema de centro y sub-centros, que faciliten el acceso de las
personas a equipamientos y servicios.

Mantencion de la relevancia del centro de Quilicura en el contexto comunal.

Diferenciacion de los sectores con predominio de actividades productivas (industrias,
bodegas y talleres) y empresariales, con respecto a las areas residenciales.

- Comuna adecuadamente conectada
con las redes de transporte a nivel
metropolitano, comunal y local,
facilitando el acceso de las personas
a servicios, equipamientos, lugares
de espaciamiento y culturales, junto
con su vinculacion a sus fuentes
laborales.

Mejorar los accesos a las vias intercomunales y a las calles locales asociadas a las
autopistas urbanas (acceso vehicular, peatonal y de ciclovias), junto con mejorar su
cobertura (conexion con el interior de la comuna) y capacidad (ancho de calzadas) de
las caleteras, o bien, mejorar su disefio.

Aumentar la cantidad de corredores viales al interior de las &reas urbanizadas (sentido
oriente-poniente y norte-sur), diversificando las alternativas de conectividad, evitando la
congestion. Lo anterior, junto con su proyeccion hacia las areas de crecimiento urbano.

Aumentar la cantidad de atraviesos sobre autopistas que faciliten la integracion entre
los distintos sectores separados por el trazado de estas vias.

Mejorar y aumentar los cruces a través de la linea del ferrocarril, que permitan la
vinculacion vial y peatonal entre ambos costados del espacio del ferrocarril,
especialmente en las areas relacionadas con las estaciones (futuras y existentes).

Completar el trazado de las vias existentes, que en la actualidad se encuentran con
interrupciones o con anchos insuficientes en algunos tramos.

Generar un sistema de circulacion vial, que junto al transito vehicular, permitan acoger
recorridos peatonales y la conformacién de una red de ciclovias.

2 Fin a que se dirigen las acciones o deseos de alguien. Diccionario RAE
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NO

Componentes de la imagen objetivo/
Vision de Futuro

Objetivos de planificacion

- Comuna que ha conciliado su
crecimiento urbano con las
condicionantes y restricciones
naturales y ambientales de su
territorio (areas de riesgos, lugares
de valor natural y paisajistico, redes
de infraestructura, entre otros).

- Controlar y orientar el avance del crecimiento urbano sobre sectores con presencia de
elementos de valor natural y areas con restricciones.

- Orientar las actividades y usos de suelo que se puedan desarrollar sobre las areas de
riesgo de inundacion y en los rellenos de terrenos, emplazados en el sector norte de la
comuna.

- Establecer areas de transicién entre elementos de valor natural y areas con
restricciones, respecto a las areas residenciales y sectores con mayor grado de
ocupacién urbana.

Reconocer las redes de infraestructura presentes en el territorio comunal (alta tension y
linea del ferrocarril, principalmente), generando un adecuado distanciamiento respecto
a concentraciones urbanas.

Reconocer las restricciones de altura y de actividades establecidas por conos de
aproximacion del Aeropuerto Internacional en el sector poniente de la comuna.

- Comuna que conserva y promueve
sus tradiciones culturales e
histdricas, poniendo en valor sus
edificaciones y sus actividades
culturales.

- Procurar la mantencién de las condiciones urbanas del centro de Quilicura, con
respecto al desarrollo de nuevos proyectos favorecidos por la implementacion de las
nuevas estaciones de Metro, entre otros, manteniendo principalmente las alturas de las
construcciones en forma controlada.

Propiciar la mantencién de construcciones y lugares de significacion para la
comunidad, tales como, Plaza de Armas, cadena de cerros y cerros islas (Renca,
Colorado, Las Perdices, La Cruz, San Ignacio, Cerrillos de Lo Castro), el centro, hitos
urbanos y el cementerio municipal, entre otros.

Evitar la destruccion y/o transformacion de las edificaciones con valor histérico y/o
valor urbano-arquitecténico que forman parte de la tradicién de la comuna de Quilicura.

Promover la consolidacion de barrios existentes, los cuales conserven su identidad
urbano-arquitecténica

Reconocer el valor patrimonial y paisajistico de los cerros que rodean la comuna, como
parte de su identidad e imagen urbana.

Comuna integrada, tanto fisica como
socialmente, que promueve la buena
calidad de vida de las personas que
habitan su territorio.

- Propiciar el desarrollo de nuevos barrios con diversidad de tipos de construcciones,
grupos sociales y econdmicos, con accesos a equipamientos y servicios, junto con una
adecuada vinculacién a espacios y areas verdes.

Evitar la generacién de barrios o sectores aislados, marginados de los servicios
urbanos bésicos.

Lugar que conserva sus atributos
naturales (estero, humedales y
cerros) impidiendo su
contaminacion, intervencion y
degradacion, poniendo en valor su
biodiversidad y sus paisajes,
manteniendo una relacion
sustentable entre el medio natural y
la ocupacion urbana.

- Preservacion de las areas relacionadas con los humedales San Luis, San Luis Norte y
O’Higgins , mediante la restriccion a la ocupacion urbana, junto con la bisqueda de su
proteccion como elemento de valor natural como humedales urbanos.

Generacion de areas verdes o de parque urbano asociados al estero Las Cruces, que
junto con reconocer su valor natural y potencial como espacio publico, puedan
contribuir a controlar posibles eventos de inundacion.

Propiciar la proteccién de los cerros presentes en el interior de la comuna, como areas
orientadas a usos de areas verdes y parques urbanos, evitando su ocupacion con
actividades que puedan deteriorar su valor natural y paisajistico.

Generar una propuesta urbana que dé cuenta de los pasivos ambientales presentes en
la comuna, tales como, ex Vertedero Cerros de Renca y los rellenos presentes en el
sector norte y poniente, con el fin de orientar el desarrollo de actividades en su interior,
en relacion a la proteccion de las reas residenciales y elementos de valor natural que
las rodean.

Comuna que presenta un sistema de
espacios publicos y areas verdes,
accesibles y seguros, tanto para sus
habitantes como para las personas
que visitan y laboran en su interior.

- Conformar un sistema de parques que permitan integrar los elementos de valor natural
en el sector norte de la comuna (estero Las Cruces, humedales y Cerrillos de Lo
Castro), que, a su vez, contribuyan al control de los posibles eventos de inundacion
(parques inundables).

- Reconocer las areas verdes (plazas) existentes en la comuna y propiciar la generacion
de este tipo de areas en los nuevos barrios.

Establecer un sistema de parques urbanos, con superficies que permitan acoger el
esparcimiento de los habitantes de la comuna, que no se pueden efectuar al interior de
las plazas locales.

- Reconocer los cerros que rodean la comuna como parques urbanos, que junto con
propiciar su proteccidn, permitan el acceso de los vecinos.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2.2. Objetivos de Planificacion en relacion con los factores criticos de decision.

Considerando los objetivos de planificacion del Plan, es posible identificar los siguientes Factores Criticos desde el punto de
vista ambiental. El primero tiene relacion con las &reas de valor ecosistémico presentes en la comuna, su valoracion y
cuidado a través del Plan Regulador Comunal; el segundo apunta a la identificacion de areas seguras para el desarrollo
territorial que debera enfrentar Quilicura en los préximos 20 afios; y, el tercer punto, tienen relacion con la conectividad,
considerando no solo los aspectos ligados al tema funcional, sino que también se valora por las condiciones de calidad del
aire que posee la comuna.

A continuacién, se identifican los tres factores criticos de decisién o FCD, y su respectivo alcance:

Factor Critico de Decision Descripcion / Alcance

FCD 1. Resguardo de - La comuna de Quilicura cuenta con dos importantes areas de valor natural que cumplen una doble

Areas de Valor funcién, por un lado, se configuran como servicios ecosistémicos para gran parte del Area

Ecosistémico Metropolitana Norte, y por otro, corresponden a elementos del paisaje local. Este Ultimo como un
recurso natural escaso y valioso de dificil renovacién y que aporta a la conformacién de la identidad
comunal.

- Estas se identifican como:

1) Estribaciones cordilleranas o cerros islas (Cerro San Ignacio, Cerros de Renca y Cerrillos de Lo
Castro) cada uno de estos elementos se presentan como corredores biolégicos, zonas de
resguardo para flora y fauna, y como puntos de vistas paisajisticos. Se reconoce como parte de
la unidad homogénea natural de la comuna.

2) Subcuenca hidrografica del Rio Mapocho, constituida por una red de afluentes activados en
periodos de lluvia y que desembocan en el curso principal de Quilicura, estero Las Cruces. Estos
cursos sirven para la evacuacion de las aguas lluvias de las comunas del sector norte, también
generan la activacion de remanentes del gran Humedal Batuco hoy catalogado mediante la
Resolucion Exenta N°585/05 como Sitio Prioritario nimero seis (Secretaria Regional Ministerial
[SEREMI] Medio Ambiente, 2014).

- Ambas areas de valor ecosistémico se encuentran sometidas a presiones producto del avance del
desarrollo urbano, lo que ha conllevado a la desaparicién de quebradas y canales naturales en areas
adyacentes a las protegidas por la MPRMS 100 (modificacion PRMS afio 2013). Estas unidades
dialogan estrechamente con las zonas de amenazas tanto intrinsecas del territorio como a las
construidas por factores externos.

- Este tema debe ser considerados al planificar el territorio comunal, debido a que gran parte de los
elementos mencionados se encuentran sobre terrenos privados, sujetos al desarrollo inmobiliario,
cuyo abandono o mala gestién, ha confabulado en pro de la formacién de microbasurales o VIRS, con
todas las implicancias que ello tiene sobre los ecosistemas locales, y desde el punto de vista
sanitario. Por este motivo se considera un factor critico, dada la importancia del valor ecosistémico
que aporta, y el aporte a la identidad comunal.

FCD 2: Desarrollo - Se considera como un tema clave o de éxito de la actualizacién del PRC de Quilicura, que el
Territorial en un Medio desarrollo urbano territorial de la comuna se de en sectores donde la poblacion y los ecosistemas de
Ambiente Seguro valor ambiental no se vean amenazados o presionados por éste, vale decir, que se promueva una

mayor intensidad de ocupacién, en aquellas &reas del territorio, donde las externalidades de las areas
industriales y/o las &reas de riesgo de origen natural y antrépico, asi lo permitan.

- Para ello se vuelve primordial hacer una caracterizacion que aborde tanto los elementos de valor

ecosistémico de la comuna, como de aquellos que amenazan la salud de la poblacion o bien

impactan negativamente en su calidad de vida.

La localizacion de las areas de crecimiento debe considerar los potenciales efectos que genera en

términos ambientales la convivencia de usos que no compatibilizan arménicamente entre si,

convirtiéndose en un factor critico de decision.

- Las areas de valor ecosistémico tienen una estrecha relacion con las zonas expuestas a peligros
naturales y de origen antrépico.

- Ligando las caracteristicas fisicas y la disposicion de las unidades naturales en el territorio con el
crecimiento urbano previsto hacia el sector norte de la comuna, se determinan escenarios potenciales
de riesgos, dado por el desborde del estero Las Cruces y potenciales derrumbes por la presencia de
rellenos no compactados. Se considera un factor critico de decisidn el reconocimiento de tales areas
y su eventual desarrollo, considerando que actualmente son zonas urbanizables (modificacién del
PRMS del afio 2013).
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Factor Critico de Decision Descripcion / Alcance
FCD 3: Conectividad, - La zona urbana comunal esta delimitada por cuatro infraestructuras viales o de transporte de caracter
Accesibilidad y Movilidad metropolitano: Circunvalacién Américo Vespucio, Ruta 5 Norte/Sur, Autopista Los Libertadores y la

linea de tren (Batuco-Quinta Normal). Proximamente se sumaria la Autopista Lampa Lo Boza, donde
el eje Lo Etchevers se veria modificado en el limite poniente.
El primer eje vial atraviesa en sentido este-oeste fragmentando la comuna, dejando al sur un
importante sector habitacional mixto e industrial. A lo anterior es necesario considerar que ni uno ni
otro uso presenta una oferta vial adecuada para conectarse con el resto del territorio y con las vias
metropolitanas.
Las cuatro infraestructuras viales o de transporte restantes atraviesan la comuna en sentido norte-sur
dificultando la movilidad este-oeste.
En el poniente se ubica toda el area residencial y comercial (habitacional mixto). Por otro lado, al
oriente de la linea del tren se emplaza la zona industrial exclusiva mas extensa de la comuna, la que
colinda con la autopista Los Libertadores, no existiendo acceso a esta area por calles interiores.
Ademas, es necesario mencionar que hacia el oriente de la autopista Los Libertadores, existen
terrenos comunales en las faldas del cerro EI Carmen, correspondiente al uso de equipamiento
metropolitano, que quedan aislados como también usos habitacionales mixtos. Finalmente, y sobre la
proyeccidn de la autopista Lampa Lo Boza, ubicada en el deslinde con Pudahuel, es posible advertir
que ésta incrementard la condicion de aislamiento observado con las otras autopistas, esta vez
respecto de la comuna vecina.
Estas cinco infraestructuras viales encajonan parte importante de la comuna, lo cual sumado a una
insuficiente vialidad comunal conectada a la metropolitana, no permite que los flujos vehiculares
(camiones, transporte publico y vehiculo particular) en las horas punta sean expeditos tanto en la
salida como en el ingreso, provocando congestion.
La red vial principal de la comuna de Quilicura esta compuesta por las calles; Manuel Antonio Matta,
San Luis, Lo Marcoleta, Las Torres, Lo Cruzat, O’'Higgins, San Martin- Sta. Luisa, Lo Etchevers. La
oferta vial es escasa para los flujos vehiculares que produce la comuna, méas ain cuando esta
presenta el crecimiento poblacional mas alto de la Regidn Metropolitana (Instituto Nacional de
Estadisticas [INE], 2012). Ademas, conspira con ello que el trazado de éstas no permite una conexion
adecuada, produciendo velocidades de operacién baja, por consiguiente, una mala gestion de
transito.
La mala conectividad tanto inter como intracomunal evidencia sus impactos en el aumento de los
tiempos de desplazamiento por parte de la comunidad y aumento en la contaminacion acustica como
del aire, lo que se relaciona directamente con la calidad de vida urbana. Ante esto se asume que la
infraestructura vial es un factor critico de decision que debe ser considerado desde el plan,
asumiendo a la vez el importante desarrollo urbano pronosticado para el sector norte, por ende se
debe avanzar en fijar vias estructurantes que permitan una conexion adecuada al interior. Ademas de
perfiles que fomenten la utilizacion de medios de transporte no motorizados.

Fuente: Elaboracion propia.

3.3 LINEAMIENTOS GENERALES DEL DESARROLLO URBANO

A partir de los resultados del diagnéstico, del enunciado de la vision de futuro y los objetivos de planificacion, a continuacion
se presenta un esquema que muestra los lineamientos generales del desarrollo urbano del espacio comunal, esquema
que entrega al marco general de accion del plan y es comun a todas las alternativas de estructuracion, que se plantean
en el siguiente capitulo del presente documento.

Estos lineamientos generales se fundamentan no sélo en elementos técnicos, sino que también consideran las opiniones y
percepciones de la comunidad y las componentes medioambientales.
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Fuente: Elaboracion propia.

Estos lineamientos generales se entienden de la siguiente manera:

Areas que conservan su identidad residencial: estas areas mantienen sus caracteristicas actuales. No se
incentivan cambios de destinos ni de intensidad de uso.

Area de nuevo desarrollo residencial: estan destinadas a promover nuevos desarrollos con destino de viviendas y
equipamientos, acogiendo el crecimiento urbano de la comuna.

Areas que conservan su identidad industrial y de equipamiento: estas areas mantienen sus caracteristicas
actuales. No se incentivan cambios de destinos ni de intensidad de uso.

Areas de reconversion controlada actividades productivas y equipamiento: estas areas mantienen sus usos
industriales exclusivos de acuerdo con la actual normativa PRMS. Sin embargo, se propone incentivar
progresivamente la migracién hacia usos de suelo no molestos, especialmente con destinos empresariales
comerciales y, eventualmente, residenciales con su correspondiente equipamiento (requiere cambios normativos en el
PRMS).

Areas de nuevo desarrollo empresarial: estas areas estan destinadas a promover nuevos desarrollos para
actividades de tipo empresarial, logistico o productivo inofensivo.

Areas de desarrollo controlado de reconversion residencial y equipamiento: son areas en las cuales, en general,
se mantienen sus caracteristicas actuales, pero se promueven cambios en intensidad de uso en sectores especificos,
ya sea para sacar provecho de alguna ventaja de localizacién (cercania al Metro, por ejemplo), o bien, para promover
reconversion de usos.

Areas de recuperacion ecoldgica y reserva de suelo para areas verdes y equipamientos afines: son areas donde
existen elementos de valor natural que se desea recuperar y preservar, y donde también existen rellenos de naturaleza
desconocida que se espera recuperar. Su destino es recuperar y conservar los elementos de valor natural y proveer
areas verdes y/o equipamientos afines a la comuna.
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3.4 CAMBIOS ESPERADOS CON LA APLICACION DEL PLAN

La Imagen Objetivo, a través de los objetivos de planificacién y sus medidas, persiguen con la aplicacion del Plan,
promover a procesos urbanos que generen cambios dentro del territorio comunal, dentro del marco de orientacion del
desarrollo urbano esperado. En este contexto se espera lograr los siguientes cambios:

1. Limite urbano: areas consolidadas y areas de expansion.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- La comuna presenta actividades urbanas en proceso de
crecimiento, agrupadas en sectores especificos, con destinos o
usos de suelo preponderantes. Esta condicién se encuentra
directamente relacionada con la estructura de zonificacién
establecida por el PRMS en 1994, en cuanto a sus areas de
extension urbana, como es el caso de las zonas urbanizables,
las zonas industriales exclusivas y sus parques intercomunales
0 metropolitanos, ademds de las areas de riesgo y el
reconocimiento de zonas no edificables.

- El PRMS a partir del afio 2013 cambia la relacién entre areas
urbanas y rurales de la comuna, estableciendo una importante
extension urbana hacia el sector norte y poniente de la comuna.
Lo anterior, mediante la definicion de la Zona Urbanizable
Condicionada (ZUC) y las areas de riesgos establecidas en el
sector. En la ZUC se permite la ocupacién urbana, pero bajo el
cumplimiento de ciertas condiciones, ademas de la aplicacion
de extensas areas de riesgo (principalmente de inundacién), lo
que conlleva la aplicacion de las exigencias contenidas en el
articulo 2.1.17 de la OGUC.

- El Plan Regulador Comunal de Quilicura vigente desde 1985,
establece un area urbana que solo regula una parte de la
comuna, concentrada principalmente en el Sector Pueblo de
Quilicura, junto a una franja de terrenos frente a la Ruta 5,
dejando el resto de la comuna bajo tuicién del PRMS.

- Presentar areas de expansién urbana que permitan absorber la
demanda de nuevas viviendas, reduciendo el déficit
habitacional generado por el crecimiento de la poblacién
comunal.

- Preservacién de los sitios de valor natural, siendo parte
importante de la estructura urbana de la comuna.

- Los nuevos barrios puedan disponer de buena dotacién de
equipamiento y areas verdes, debidamente integrados entre si
y con el resto de la comuna.

- Mejoramiento de los barrios existentes, sus requerimientos de
equipamientos, solucionando sus problemas de conectividad.

2. Centros y Sub-centros.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- El centro de Quilicura mantiene su presencia en el contexto de
la comuna, reforzado por la instalacién de nuevos
equipamientos (centros comerciales y servicios, entre otros).
Este centro mantiene usos residenciales.

- La extension de la Linea 3 del Metro hacia el centro de
Quilicura, implica el mejoramiento de la accesibilidad, que es
relevante para las areas relacionadas con la avenida Manuel
Antonio Matta, con la potencial creacién de nuevas
centralidades asociadas a sus estaciones. Esto también puede
generar procesos inmobiliarios que puedan afectar la imagen
urbana del Sector Pueblo de Quilicura.

- El desarrollo de nuevas estaciones de ferrocarril, ligados al
proyecto de Tren Santiago-Batuco, puede propiciar el desarrollo
de nuevas centralidades.

- Presencia de concentracion de equipamientos en algunas

intersecciones relevantes en el area consolidada de la comuna,

que aun no alcanza a conformar subcentros.

Concentracion de equipamientos comerciales y de servicios

frente a la avenida San Ignacio, al interior de la zona industrial.

- Requerimiento de la comunidad de contar con areas con
equipamientos, mas cercanos a los barrios.

- Preservacion del centro de Quilicura, donde las nuevas
construcciones puedan contribuir a mejorar su imagen urbana.

- Desarrollo de un sistema de nuevos sub-centros, que facilitan el
acceso a la comunidad a equipamientos (comercio, educacion,
salud, servicios y seguridad).

- Conformacion de areas que actian como nuevas centralidades,
ligados a lugares de intercambio modal
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3. Conectividad y accesibilidad.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- Autopistas Urbanas: Ruta 5, Ruta 57 Los Libertadores,
Circunvalacion Américo Vespucio y General Velasquez.

- El principal valor de estas autopistas urbanas es que otorgan a
la comuna una buena accesibilidad a nivel metropolitano y
regional. A nivel mas local, estas vias generan efectos de
segregacion espacial al interior de la comuna.

- Existencia de problemas de congestién en los accesos a las
autopistas, junto la saturacion de sus calles caleteras. Esto
genera la necesidad de aumentar los atraviesos, junto con
mejorar los accesos a nivel local a estas autopistas.

- Presencia de una estructura de conectividad comunal,
conformada por avenidas y calles, cuya mayor diversidad y
cobertura se encuentra asociada en el rea relacionada con el
Sector Pueblo de Quilicura y areas residenciales emplazadas
hacia el norte y poniente de la misma.

- A nivel de villa o loteo, se ha conformado una estructura urbana
en forma de mosaicos aislados, con una baja continuidad de
calles de una escala mayor (interrupcion o estrechamientos de
calles relevantes).

- Necesidad de mejorar el acceso de la comuna a la redes de
autopistas urbanas, las cuales a su vez, permiten la integracion
de las areas aledafias a estas vias (mejoramiento del acceso
local).

Solucién de las dificultades de conectividad presentes en el

centro de Quilicura y el sector de Vespucio Sur — Lo Campino,

con nuevos atraviesos, junto con el mejoramiento del espacio
publico peatonal, incorporando un sistema de ciclovias.

Las nuevas areas de expansion urbana se encuentran

integradas a la comuna.

- Necesidad de completar las redes viales al interior de las areas
consolidadas de la comuna.

- Completar la red de transporte publico cubre la comuna,
ademas de la Linea 3 del Metro y las estaciones del Tren
Santiago Batuco.

- Mejoramiento del acceso a las comunas vecinas, disminuyendo
los tiempos de traslado, generando alternativas de
comunicacion con respecto a las autopistas urbanas, o que se
suma a la mejor cobertura del transporte publico.

4. Limitantes y condicionantes territoriales.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- EI PRMS establece una extensa area de riesgos por inundacion
en el norte y poniente de la comuna, asociado al estero Las
Cruces. Esta ocupa una importante superficie de la zona
urbanizable condicionada (ZUC) prevista por el mismo Plan.

- En el sector norte y poniente de la comuna, existen una serie
de rellenos de terrenos, los cuales han cambiado la topografia
natural de este territorio.

- Elterreno del Ex Vertedero Cerros de Renca corresponde a un
pasivo ambiental, emplazado al sur de la comuna.

- Cordones de cerros en los bordes de la comuna (Renca,
Colorado, Las Perdices, San Ignacio, entre otros).

- Presencia de terrenos sin ocupacion urbana, con presencia de
micro-basurales, especialmente en el sector de Lo Etchevers.

- Precision de las areas de riesgo de inundacién asociadas al
estero Las Cruces, junto a su regulacion de las areas
relacionadas. Posibilidad de conformar un parque urbano
inundable asociado al estero Las Cruces, lo que contribuye a
contener los eventos naturales de inundacién, junto con aportar
una importante &rea verde en el norte de la comuna.

Propiciar que los rellenos de terreno presentes en el sector

norte de la comuna sean reconvertidos hacia actividades

urbanas, con una baja intensidad de utilizacion de suelo,

orientadas al desarrollo de usos de equipamientos deportivos y

areas verdes.

Conformar un sistema de parques urbanos en el sector norte de

la comuna, que integra a los humedales (San Luis, San Luis

Norte y O’Higgins), el estero Las Cruces y los Cerrillos de Lo

Castro, con el fin de mantener el caracter natural de estos

lugares. Lo anterior, de forma complementaria a los Humedales

Urbanos, establecidos de acuerdo a la Ley de Humedales

Urbanos.

- Incorporacién de los cerros Renca, Colorado y Las Perdices,
dentro del Parque Metropolitano (establecido por el PRMS),
protegiendo su calidad paisajistica y natural.

- Mantener el valor natural del cerro San Ignacio, sin intervencion
urbana, salvo en pie de monte bajo el canal El Carmen, que se
mantiene como un barrio con baja ocupacion urbana.

- Procurar que las areas relacionadas con el Camino de Lo
Etchevers, se puedan consolidar como un nuevo frente urbano,
con usos de equipamientos y actividades productivas
inofensivas, debidamente separadas de las areas de valor
natural y nuevos barrios residenciales, presentes en el resto de
la comuna.
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5. Zonas de usos preferentes o especificos.

5.1 Barrios residenciales y acceso a equipamientos y Servicios.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- Necesidad planteada por la comunidad de mantener la
identidad de los barrios residenciales.

- Los barrios presentan problemas en su integracion con el resto
de la comuna, junto con el acceso a equipamientos y servicios.

- Contar con espacios publicos de mejor calidad, ademas de
acceso a plazas y parques, para el esparcimiento de la
comunidad.

- Necesidad de contar con suelo urbano para acoger el
crecimiento residencial de la comuna, para conformar nuevos
barrios con buena calidad urbana.

- Los barrios residenciales existentes puedan mantener su
identidad, mejorando su conectividad, junto con el acceso a
equipamientos y servicios, a través del sistema de sub-centros.

- Generar nuevos barrios residenciales que puedan integrarse a
la comuna, con dotacién de equipamientos y acceso a un
sistema de areas verdes.

- Estos sectores permiten absorber el crecimiento de la poblacion
y las necesidades de viviendas, con buena calidad urbana
(conectividad, equipamientos, espacios publicos y areas
verdes).

5.2 Actividades productivas.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- Presencia de extensas areas con presencia de usos de
actividades productivas (industrias, talleres y bodegas) y
servicios empresariales. Estas en gran parte se emplazan
dentro de las zonas industriales exclusivas establecidas por el
PRMS,

- Las areas industriales a nivel metropolitano, ofrecen fuentes de
empleo y de recursos econdémicos a la comuna.

- Las zonas industriales que rodean la comuna (Ruta 5, Américo
Vespucio y Camino Lo Etchevers), en algunos casos, generan
problemas de contaminacion, relacionados principalmente con
emanaciones que contienen malos olores. Estos afectan
especialmente las areas residenciales colindantes a las
instalaciones industriales, principalmente hacia Américo

Vespucio y el area relacionada con la linea del ferrocarril.

La comuna mantiene un importante rol empresarial a nivel

Metropolitano, en las zonas industriales exclusivas definidas por

el PRMS, potenciando la prestacion de equipamientos y

servicios para toda la ciudad de Santiago.

Las areas industriales puedan mitigar sus conflictos

ambientales, con buena convivencia con los barrios

residenciales.

Posibilidad de generar areas de reconversion urbana frente a la

autopista Américo Vespucio, orientando hacia nuevos usos de

equipamientos y destinos residenciales.

- Areas de reconversién urbana orientadas a usos de
equipamientos, en sectores definidos por el PRMS como areas
industriales exclusivas, asociados a areas de sub-centros.

5.3. Areas verdes y espacios publicos.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- Se percibe por parte de la poblacion la falta de areas verdes de
mayor tamafio, como parques urbanos, que permitan el
esparcimiento de las personas. La ausencia de estas areas
hace que las personas utilicen terrenos privados eriazos para
estos fines, en ciertas épocas del afio, sin que estos tengan la
infraestructura adecuada para acoger estas actividades.

- Las areas verdes existentes, como plazas locales, se considera
que no alcanzan a cubrir la demanda de espacios mayores. Lo
mismo ocurre con la Plaza de Armas en el centro de Quilicura.

- Se considera la necesidad de contar con un mayor grado de
proteccion de los cerros Renca y Colorado, los cuales, puedan
ofrecer areas de esparcimiento de la comunidad. Ademas se
estima que se debiera facilitar el acceso publico a estos cerros,
para que no se pierda su relacion con la poblacién residente.

- En el interior de los barrios residenciales las calles existentes
tienden a ser angostas, lo que genera veredas estrechas, con
ausencia de arborizacion, dificultando el transito peatonal de los
vecinos.

- Procurar establecer un sistema de areas verdes y parques
urbanos a nivel comunal.

- Los parques establecidos por el PRMS puedan ser
implementados en los cerros Renca y Colorado.

- Implementacién de nuevos parques urbanos, donde los barrios
residenciales puedan tener acceso.

- Definicion de un sistema de parques urbanos en el sector norte
de la comuna, que contribuya a la proteccién de las areas de
valor natural.

- Definicion de un parque urbano a lo largo del estero Las
Cruces, con la posibilidad de albergar obras de infraestructura
que contribuyan a mitigar los riesgos de eventos de inundacién.

- Completar un parque urbano a lo largo de la avenida Las
Torres, aprovechando su bandején central.
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6. Elementos de valor natural.

Imagen Actual (Diagndstico)

Cambios esperados a partir de la aplicacion de la Imagen Objetivo

- Presencia de un contexto de cerros en los limites de la comuna,
con alto valor paisajistico y natural, que caracterizan a la
comuna de Quilicura: cerros Renca, Colorado y Las Perdices al
sur; cerro San Ignacio por el oriente; cerrillos de Lo Castro, al
poniente.

- Reconocimiento por parte del PRMS de los cerros Renca,

Colorado y Las Perdices, como parque metropolitano.

Los cerrillos de Lo Castro no presentan ningun tipo de

proteccion normativa. En la actualidad presenta actividades

extractivas de materiales en uno de los dos cerros, que puede
conllevar su desaparicién en los proximos afios.

El estero Las Cruces es el principal curso de agua presente

dentro de la comuna, junto al Estero Lampa localizado en el

limite poniente de la comuna.

Presencia de los humedales San Luis, San Luis Norte y

O'Higgins, en el norte de la comuna, dentro de la zona

urbanizable condicionada (ZUC), definida por el PRMS.

Reconocimiento como Humedales Urbanos.

El cerro San Ignacio, sobre el canal EI Carmen, se encuentra

en territorio rural, dentro del Area de Preservacién Ecologica

establecida por el PRMS.

- Incorporacién de los elementos de valor natural como parte de
un sistema de parques urbanos, en el sector norte de la
comuna.

- Parque Metropolitano asociados a los cerros Renca, Colorado y
Las Perdices, pueda implementarse, contribuyendo a proteger
sus atributos naturales y paisajisticos.

- Reconocimiento de los humedales urbanos como &reas de
proteccion natural de recursos de valor natural, por parte del
PRC, segun el articulo 2.1.18. de la OGUC.

- El reconocimiento de estos elementos naturales con categoria
de Humedal Urbano bajo la Ley N° 21.2023, por parte del
Ministerio de Medio Ambiente, es un requisito previo para el
establecimiento como un area de proteccion natural por parte
del PRC.

- Definicién de normas urbanisticas que procuren su proteccion
dentro del ambito de accion de este tipo de planes.

Fuente: Elaboracion propia.

3 Ley de Humedales Urbanos N° 21.202, publicado en el Diario Oficial el 23.01.2020.
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4.  ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION

4.1 DEFINICION DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION URBANA.

Las Alternativas de Estructuracion Urbana del Plan que se presentan son la expresion territorial de diversas maneras de
organizar el espacio comunal. Todas ellas son coherentes con la vision de futuro, con los objetivos de planificacidn
establecidos y con el mandato de los lineamientos del desarrollo urbano enunciado.

Las Alternativas de Estructuracion, también conocidas como opciones de desarrollo, se expresan en esquemas que ilustran
la manera en que se organiza el espacio comunal, mostrando las areas o zonas en las que se divide, el sistema de
circulaciones que lo estructura, los elementos naturales y otros elementos presentes en el territorio.

A continuacion se muestran tres alternativas de estructuracién formuladas para el proceso de elaboracion del PRC de
Quilicura.

41.1. Componentes comunes y diferenciadores entre alternativas.

En la presente propuesta se establecen tres Alternativas de Estructuracion Urbana, denominadas por una letra (A, By C),
las que se construyeron tomando como base componentes comunes, con el fin de alcanzar los objetivos de planificacion
definidos. Para su presentacion tanto los elementos comunes como los diferenciadores se analizan segun areas de interés.
La diferenciacion de las alternativas se elaboré tomando como base uno 0 mas componentes comunes, pero modificando
su localizacién, superficie 0 aspectos normativos.

a. Componentes comunes:

Area de interés Componente comiin
Sistema de conectividad vial - Conectividad comunal y metropolitana.
comunal - Conectividad a nivel comunal y local.
Sistema de centros y sub- - Sub-centros.
centros: acceso de - Nuevos Sub-centros.

equipamientos a nivel local,
comunal y metropolitano

Areas de transicion entre areas y | - Area de transicion de reconversion urbana Américo Vespucio.

actividades: potenciales areas - Area de transicion sectores industriales.
crecimiento - Area relacionada con el ex Vertedero Cerros de Renca.
Sistema de parques urbanos - Parques metropolitanos (PRMS).
- Integracién de parques urbanos.
Restricciones al crecimiento - Restricciones extremo norte de Quilicura: presencia de &reas de riesgo de inundacion
urbano residencial asociadas al estero Las Cruces y rellenos de terrenos en ambos costados del estero.

- Restricciones asociadas a zonas industriales: Zonas Industriales Exclusivas PRMS.
- Restricciones vinculadas con areas de Parque Metropolitano.

- Ex Vertedero Cerros de Renca.

- Area de actividades productivas sector Estacion Quilicura y Manuel Antonio Matta.

Sistema de elementos de valor - Sistema de elementos naturales sector norte de Quilicura: humedales urbanos (San Luis, San

natural Luis Norte y O'Higgins) y el estero Las Cruces.

- Cordones de cerros: Renca, Colorado, Las Perdices y Cerrillos de Lo Castro.

- Cerro San Ignacio, dentro del Area de Preservacion Ecoldgica establecida por el PRMS (en el
area rural).

b. Elementos diferenciadores:
Existen tres componentes diferenciadores claves:
- La extension e intensidad del uso del area de crecimiento hacia el norte y el poniente del area consolidada, que
rodea el Sector Pueblo de Quilicura.
- Laintensidad de utilizacion del area central, de los ejes y otras centralidades.
- Ladistribucién y superficie de las areas verdes.

Cabe sefialar que cada alternativa difiere ademas en otros aspectos como resultado de la optimizacion de su propio disefio,
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pero no son diferencias que

sean esenciales. En el cuadro siguiente se muestran los principales componentes

diferenciadores de las alternativas propuestas:

Area de interés

Componente diferenciador

Sistema de conectividad vial
comunal

- Conectividad comunal: conformacion de un anillo de circunvalacion norte, que permite la
delimitacion del area consolidada que rodea al Sector Pueblo de Quilicura.

Sistema de centros y sub-
centros: acceso de
equipamientos a nivel local,
comunal y metropolitanos

- Centro de Quilicura, respecto a su intensidad de utilizacion del suelo, que se relaciona con
potenciales procesos de renovacion o reconversién urbana, o bien, su conservacion.
- Centros lineales, respecto a su cobertura y extension.

Areas de transicién entre areas y
actividades: potenciales areas de
crecimiento.

- Area de transicion norte, para acoger el crecimiento del area consolidada de Quilicura,
resguardando la relacion con los elementos de valor natural presentes en el sector (estero Las
Cruces, humedales urbanos y los Cerrillos de Lo Castro).

- Area de transicidn poniente, para acoger la expansién del drea consolidada de Quilicura,
generando un nuevo acceso al camino Lo Etchevers

- Area de transicién orientada a la reconversion de usos y construcciones en los bordes norte y
sur de Américo Vespucio.

Sistema de parques urbanos

- Parques asociados al estero Las Cruces..
- Parques lineales o avenidas parque, asociado a las principales vialidades, respecto a su
cobertura y extension.

4.1.2.

4.1.2.1. Macro-areas.

Orientaciones de desarrollo urbano de las Alternativas.

Las tres alternativas de estructuracién urbana dividen el territorio comunal segun las orientaciones generales del desarrollo
urbano. En consecuencia, estas alternativas presentan los siguientes macro-sectores:

CUADRO N° 4-1: Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de macro-areas.

Macro-area N° Sector Orientacion de desarrollo urbano: componentes comunes y diferenciadores
Centroy 1.1 | Zona Mixta Centro de Centro urbano residencial y de equipamientos. Componente diferenciador
Américo Quilicura. entre las Alternativas A, B 'y C, respecto al énfasis en la ocupacion de este
Vespucio territorio.

1.2 | Zona Mixta de Area de reconversién urbana, orientada al desarrollo de nuevos usos
reconversion borde residenciales y equipamientos. Componente diferenciador entre las
urbano de Américo Alternativas A, B y C, respecto al énfasis en la ocupacion de este territorio.
Vespucio.

Barrios 2.1@ | Zona residencial Conserva su identidad como area residencial.
Residenciales Quilicura.
Existentes 2.2@ | Zona residencial sector Conserva su identidad como area residencial.
de Vespucio - Lo
Campino.

2.3@ | Zona residencial sector Conserva su identidad como area residencial.
cerro San Ignacio.

Nuevos Barrios | 3.1 (1 | Zonas mixtas Areas previstas para el crecimiento urbano residencial y de equipamientos.

Residenciales residenciales de Componente diferenciador entre las Alternativas A, B y C, en relacion al
crecimiento urbano tamafio de esta area de transicion, ademas de su intensidad en la
(areas de transicién norte | ocupacién del suelo. En las alternativas A y B esta &rea es dividida en dos
y poniente). zonas.

Areas de 41 @ | Zona Industrial Exclusiva | Conserva su identidad como area de usos industriales y de equipamiento,

actividades PRMS. para el desarrollo empresarial, en concordancia con lo dispuesto por el

productivas y PRMS.

empresariales 4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva | Areas de reconversion controlada de usos de actividades productivas y de
PRMS (zona mixta de equipamiento, para el desarrollo de nuevos nlcleos empresariales,
reconversion). comerciales y de servicios, en concordancia con lo dispuesto por el PRMS.

43 | Zona Mixta Frente Nuevo desarrollo urbano para el emplazamiento de nlcleos empresariales,
Camino Lo Etchevers. comerciales y de servicios. Componente diferenciador entre las

Alternativas A, B y C, respecto a la ocupacion del sector poniente de la
comuna, frente al camino Lo Etchevers.
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Macro-édrea N° Sector Orientacion de desarrollo urbano: componentes comunes y diferenciadores
Nuevos parques | 5.1 (W | Parque Urbano Natural, | Area de recuperacién ecoldgica y reserva de suelo para areas verdes.
urbanos y areas Sector Norte de Quilicura | Componente diferenciador entre las Alternativas A, B'y C, en relacion a la
de recuperacion (Estero Las Cruces y extension del area, con respecto al estero Las Cruces.

y preservacion Humedales).
de elementos 5.2@ | Parque Metropolitano Area de recuperacion ecolégica y Parque Metropolitano PRMS.
naturales Cerros Renca, Colorado,
Las Perdices.
5.3@ | Cerro San Ignacio. Area de Preservacion Ecologica PRMS (&rea rural).

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(2 Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracion propia.

N ¥, P

Centro y Américo Vespucio

1.1 Zona Mixta Centro de
Quilicura

1.2 Zona Mixta de reconversion
borde urbano de Américo
Vespucio

Barrios Residenciales Existentes

2.1 Zona residencial Quilicura
2.2 Zona residencial sector de
Vespucio — Lo Campino
Zona residencial sector cerro
San Ignacio

23

Nuevos Barrios Residenciales
- 3.1 Zonas mixtas residenciales de
1 crecimiento urbano (areas de
transicién norte y poniente)

Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 4-1: Orientaciones de desarrollo urbano: macro-areas

Areas de actividades productivas y
empresariales
4.1 Zona Industrial Exclusiva

D 4.2

Pl )

& v, Al

Nuevos parques urbanos y areas de
recuperacion y preservacion de
elementos naturales

PRMS i
Zona Industrial Exclusiva
PRMS (zona mixta de
reconversion)

Zona Mixta Frente Camino
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CUADRO N° 4-2: Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de macro-areas: lineamientos de usos de suelo,
subdivision y alturas maximas

Orientacion de desarrollo urbano: lineamientos de usos de suelo, subdivision

Macro-area N° Sector y alturas méximas
Centroy 1.1 (M | Zona Mixta Centro de - Usos residenciales y de equipamientos (principalmente comercio y
Américo Quilicura. servicios), con la prohibicién de usos de actividades productivas
Vespucio (industria, talleres y bodegaje).

- Condiciones de urbanizacion y edificacion establecidas segun
Alternativa.

1.2 | Zona Mixta de - Usos residenciales y equipamientos (principalmente comercio y
reconversion borde servicios) y usos de actividades productivas inofensivas.
urbano de Américo - Condiciones de urbanizacion y edificacion establecidas segun
Vespucio. Alternativa.
Barrios 2.1@ | Zona residencial - Usos preferentemente residenciales y de equipamientos
Residenciales Quilicura. complementarios a este uso, con prohibicion de usos de actividades
Existentes 2.2@ | Zona residencial sector productivas (industria, talleres y bodegas).
de Vespucio - Lo - Condiciones de edificacion homologables a las presentes en los barrios,
Campino. manteniendo alturas maximas entre 1y 2 pisos, salvo en sectores con
presencia de construcciones de mayor altura existentes (entre 3 y 5 pisos
en promedio).
2.3@ | Zona residencial sector - Usos preferentemente residenciales y de equipamientos, con prohibicién
cerro San Ignacio. de actividades productivas (industria, talleres y bodegas).

- Condiciones de edificacién homologables a las existentes, manteniendo

alturas méximas entre 1y 2 pisos.
Nuevos Barrios | 3.1 (M | Zonas mixtas - Usos principalmente residenciales y de equipamientos complementarios
Residenciales residenciales de a este uso, con prohibicién de usos de actividades productivas
crecimiento urbano (industria, talleres y bodegaje).
(areas de transicién norte | - Condiciones de urbanizacion y edificacion establecidas segun
y poniente). Alternativa.
Areas de 4.1@ | Zona Industrial Exclusiva | - Usos de actividades productivas y de infraestructura que mantienen las
actividades PRMS. categorias admitidas por el PRMS.
productivas y - Condiciones de urbanizacion y edificacion que favorezcan el desarrollo
empresariales de usos de equipamiento, complementarias con las disposiciones
establecidas por el PRMS.
4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva | - Usos de actividades productivas y de infraestructura que mantienen las
PRMS (zona mixta de categorias admitidas por el PRMS.
reconversion). - Potenciar el desarrollo de usos de equipamientos, principalmente del tipo
comercial y de servicios.

- Condiciones de urbanizacion que favorezcan una subdivisién predial
sobre 500 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 6 y 8 pisos
para usos de equipamientos, para incentivar la localizacion de este tipo
de usos, por sobre los orientados a usos de actividades productivas.

4.3 | Zona Mixta Frente - Usos de suelo de actividades productivas inofensivas, del tipo taller y
Camino Lo Etchevers. almacenamiento (prohibiendo actividades de tipo industrial), junto con
infraestructura de transportes.

- Usos de equipamientos, comercial, salud (cementerio), servicios, entre
otros.

- Condiciones de urbanizacién que favorezcan una subdivision predial
sobre 1.000 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 2y 3 pisos,
pero condicionadas por la presencia de las restricciones del Aeropuerto
Internacional de Santiago.

Nuevos parques | 5.1 | Parque Urbano Natural, - Reconocimiento de los humedales por parte del PRC como area de

urbanos y areas
de recuperacion
y preservacion
de elementos
naturales

Sector Norte de Quilicura
(Estero Las Cruces y
Humedales).

proteccion de recursos de valor natural, de acuerdo al articulo 2.1.18 de
la OGUC. Lo anterior, acogiendo su declaracion como Humedal Urbano
de acuerdo a la Ley de Humedales Urbanos (Ley N° 21.202)

Son planteadas las siguientes posibilidades de lineamientos normativos:
usos de suelo de areas verdes, como una zona exclusiva de areas
verdes (segun articulo 2.1.31 de la OGUC); érea destinada a Parque
Urbano con declaratoria de utilidad publica (bajo la aplicacién del
articulo 59 de la LGUC).

Octubre 2021

46




ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA
RESUMEN EJECUTIVO: PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO

: o Orientacion de desarrollo urbano: lineamientos de usos de suelo, subdivision
Macro-area N Sector y alturas méximas
Nuevos parques | 5.2@ | Parque Metropolitano - Reconocimiento de las disposiciones del PRMS, manteniendo la
urbanos y areas Cerros Renca, Colorado, zonificacion establecida por el PRMS para este terreno, correspondiente
de recuperacion Las Perdices. a Parque Metropolitano.
y preservacion | 5.3@ | Cerro San Ignacio. - Area de Preservacion Ecoldgica PRMS (area rural). Fuera del &rea de
de elementos planificacién urbana del PRC.
naturales

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(2 Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracion propia.

4.1.2.2. Conectividad.

En el planteamiento de las tres Alternativas de Estructuracién Urbana se establece una propuesta de conectividad comun,
que reconoce las principales avenidas y calles existentes de la comuna, ademas de incluir las vias intercomunales
establecidas por el PRMS, tanto existentes como proyectadas, junto con proponer nuevas complementarias, tal como se
muestra en el siguiente cuadro y figura:

CUADRO N° 4-3: Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de conectividad

Componente Orientacion de desarrollo urbano: componentes comunes y diferenciadores
Conectividad - Reconocimiento de la vialidad estructurante metropolitana establecida por el PRMS.
general @ - Complementar el trazado vial intercomunal, por medio de vias establecidas a nivel comunal previstas por el
PRC, para mejorar la propuesta de conectividad.

Nuevos atraviesos - Desarrollo de nuevos atraviesos hacia el sector de Vespucio Sur-Lo Campino, completando el trazado de
viales sobre avenida Las Torres y la conexion entre las calles Lo Campino y Valle Lo Campino.

autopistas y linea - Propiciar la continuidad de la avenida Alcalde Guzman hacia el oriente de la avenida Américo Vespucio,
del ferrocarril @ integrandose a la caletera de la Ruta 5 y su relacién con la avenida Cardenal José Maria Caro (en la

comuna de Conchali).
- Completar nuevos atraviesos a la Ruta 57, mejorando la integracién con la comuna de Huechuraba.

Alternativas de - Conformar un sistema de vias que permita aumentar la oferta de corredores viales oriente-poniente y
corredores viales @ norte-sur.
- Completar los corredores viales hacia el norte de la comuna (como es el caso de Las Torres, Santa Laura,
San Luis Norte y Colo Colo)

- Integrar a la estructura vial de la comuna al camino de Lo Etchevers, mediante la prolongacion hacia el
poniente de la avenida Lo Marcoleta, ademas de complementar las vias propuestas por el PRMS que se
vinculan con dicho camino.

- Completar la conectividad vial hacia la comuna de Renca.

Via de - Definicién de una nueva via de Circunvalacion al norte que rodea el area consolidada de Quilicura. El
Circunvalacion (1) trazado de esta via es un componente diferenciador entre las Alternativas.
NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
() Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 4-2: Orientaciones de desarrollo urb

ano a nivel de conectividad
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Fuente: Elaboracion propia.

4.1.2.3. Centralidades.

Las tres Alternativas de Estructuracion Urbana presentan una propuesta comun de centros y sub-centros, donde se
reconoce el centro actual de Quilicura, junto con establecer nuevas centralidades. En el caso del centro de Quilicura, se
establecen diferencias entre las alternativas respecto a la intensidad de utilizacién de suelo y procesos de renovacién
urbana. Ademas se definen zonas mixtas a lo largo de los principales corredores viales de la comuna, que presentan
variaciones en su extension y numero de vias relacionadas a nivel de cada Alternativa. En el siguiente cuadro y figura se
presentan las orientaciones de desarrollo urbano:

CUADRO N° 4-4: Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de centralidades

Componente Orientacion de desarrollo urbano: componentes comunes y diferenciadores
Zona Mixta - Reconocimiento del area central de la comuna.
Centro de - Definir la intensidad de ocupacion de este territorio, ya sea cambiando sus condiciones actuales (aumentando su
Quilicura () densidad de construcciones), propiciando procesos de reconversién y renovacion, o bien, manteniendo las

condiciones actuales del centro, con una baja intervencion.
- Es un componente diferenciador entre las Alternativas (especialmente entre la Alternativa A, respecto a las
Alternativas By C).

Zonas Mixtas
asociadas a
vias
principales ()

- Regular el emplazamiento de construcciones y actividades en los bordes de las vias, favorecidas por sus
condiciones de localizacion y accesibilidad.

- Definicion de zonas mixtas a lo largo de las principales avenidas de la comuna, con usos residenciales y de
equipamientos, con mayor intensidad de utilizacion del suelo con respecto a las areas residenciales circundantes.

- El nimero de vias incluidas dentro de esta zona mixta y su extension, es un componente diferenciador entre las
tres Alternativas.
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Componente Orientacion de desarrollo urbano: componentes comunes y diferenciadores
Nuevos Sub- - Propiciar la implementacién de areas de equipamientos y servicios, que permitan el acceso de la comunidad en las
centros @ areas residenciales existentes y propuestas.

- Reconocimiento de la Av. San Ignacio como un nuevo sub-centro de equipamientos y servicios de nivel comunal y
metropolitano.

- Definicién de nuevos sub-centros en los extremos de area central de la comuna: en la avenida Santa Luisa, en el
limite del sector consolidado; en la interseccién de Lo Marcoleta con Colo Colo; en el sector de Vespucio Sur-Lo
Campino, frente a la avenida Las Torres.

Nuevos Sub- - Desarrollo de nuevos sub-centros complementarios al centro de Quilicura, aprovechando las nuevas condiciones
centros de de intercambio modal de las estaciones (Metro y Tren Santiago-Batuco), asociado con el flujo de personas y
intercambio medios de transporte.

modal @ - Reconocimiento de las potenciales nuevas centralidades aportadas por el desarrollo de las estaciones del nuevo

Tren Santiago-Batuco y las estaciones de la red de Metro (Estacién Quilicura y Los Libertadores).
NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.

(@ Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 4-3: Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de centralidades
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Fuente: Elaboracion propia.
4.1.2.4. Sistema de areas verdes y pasivos ambientales.

En la definicién de las tres Alternativas de Estructuracion Urbana se establece un sistema de areas verdes en el interior de
la comuna, que integra elementos naturales relevantes su contexto (cerros Renca, Colorado, Las Perdices, San Ignacio),
asi como, elementos naturales sin protecciéon en la actualidad (estero Las Cruces y los Cerrillos de Lo Castro) y los
humedales urbanos de San Luis, San Luis Norte y O'Higgins. En este sistema se reconocen los principales corredores
viales comunales, junto con sus proyecciones, estableciendo parques lineales asociados a estas vias. Junto a lo anterior,
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son incluidos los pasivos ambientales presentes en la comuna, que es el caso del ex Vertedero Cerros de Renca, ademas
de los rellenos de terrenos existentes en el sector norte y poniente, orientado su proceso de reconversion. En el siguiente
cuadro y figura se representan las orientaciones de desarrollo urbano:

CUADRO N° 4-5: Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de sistema de areas verdes y pasivos ambientales

Componente

Orientacion de desarrollo urbano: componentes comunes y diferenciadores

Parque Urbano
Natural, Sector
Norte de Quilicura
(Estero Las

- Establecer un sistema de parques urbanos al norte de la comuna, integrando los humedales urbanos (San
Luis, San Luis Norte y O’Higgins) y el estero Las Cruces.

- En el parque urbano asociado al estero Las Cruces, se persigue que una parte de su superficie pueda acoger
también medidas de mitigacién ante potenciales riesgos de inundacion (por ejemplo, implementar un parque

parques lineales
1)

Cruces y inundable).
Humedales) () - La extension del sistema de parques urbanos es un componente diferenciador entre las Alternativas.
Sistema de - Conformacion de un sistema de parques asociados a las principales vias de la comuna. La extension de esta

red de parques lineales es un factor diferenciador entre las tres alternativas.

Se busca establecer a la avenida Las Torres como el principal parque lineal de la comuna (avenida parque),
uniendo en sentido norte-sur a las areas consolidadas de la ciudad, las areas de extensién urbana, el sector
Vespucio Sur-Lo Campino, el nuevo sistema de parques urbanos del sector norte y el Parque Metropolitano de
los cerros Renca y Colorado. Ademas, se persigue la prolongacion del Parque El Mafiio hacia el poniente de la
comuna.

Se persigue constituir la avenida San Ignacio como un espacio publico relevante, favoreciendo que esta
avenida sirva de acceso hacia el cerro del mismo nombre, al oriente de la comuna.

Establecer una mayor separacién entre las Zonas Industriales Exclusivas y las areas urbanizadas y
urbanizables de la comuna (emplazadas al norte del area central), mediante la definicion de una avenida
parque. Esto dltimo, reconociendo el planteamiento realizado por el PRMS, en relacién a su propuesta de
vialidad metropolitana.

Se define como un componente diferenciador entre las Alternativas, la configuracion de un parque lineal,
asociada a la nueva via de Circunvalacion en el limite del area consolidada de Quilicura, en cuanto a su
extension y trazado.

Otro componente diferenciador es la definicion de parques lineales entre el sistema de parques urbanos
naturales y el area consolidada de Quilicura. Ademas de la definicion de un parque lineal asociado a la avenida
Américo Vespucio (al sur).

Parque urbano
Cerrillos de Lo
Castro @

Este sistema persigue incluir a los Cerrillos de Lo Castro, que pasan a ser definidos como un parque urbano.

Parque
Metropolitano
Cerros Renca,
Colorado, Las
Perdices @

Reconocimiento de las disposiciones del PRMS, manteniendo la zonificacién establecida por el PRMS para
este terreno, correspondiente a Parque Metropolitano.

Reconversion Ex
Vertedero Cerros

Integracion al contexto urbano del Ex Vertedero Cerros de Renca como parque urbano, manteniendo la
zonificacién establecida por el PRMS para este terreno, correspondiente a su definicion como Parque

de Renca @ Metropolitano.

Reconversion de - Reconocimiento de los rellenos de terrenos presentes en el sector norte de la comuna, como una zona de
rellenos de equipamientos deportivos y usos de areas verdes.

terrenos @ - Se persigue propiciar el control de estos rellenos, evitando un potencial aumento en su superficie. Por esto, se

plantea la posibilidad de reconvertir estos terrenos, fijando usos de suelo que permitan generar alternativas de
ocupacion, evitando actividades que afecten de manera negativa los elementos de valor natural del territorio y
a las areas residenciales.

Usos de equipamientos deportivos y areas verdes. Prohibicion de otros tipos de equipamientos, actividades
productivas y usos residenciales, principalmente.

Condiciones de urbanizacion y de edificacién que favorezcan una subdivisién predial entre 1.000 y 2.500 m2,
con construcciones de hasta 2 pisos de altura, con una ocupacién del predio de no més del 20% de la
superficie del predio.

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
() Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 4-4: Orientaciones de desarrol
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4.2 ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION URBANA

A continuacién, se presentan tres Alternativas de Estructuracién Urbana en el territorio de la comuna de Quilicura, las cuales
son coherentes con los objetivos y lineamientos enunciados.

4.21.

Alternativa de Estructuracion Urbana A.

a. Descripcion general:
Nombre Alternativa de Estructuracion Urbana A
Principales - Promueve la intensificacion del uso del area central de Quilicura, cambiando sus condiciones actuales,
acciones favoreciendo el desarrollo de nuevas construcciones.

- Promueve la intensificacion del uso del borde norte y sur de la avenida Américo Vespucio, entre el centro de
Quilicura y el Sector de Vespucio-Lo Campino. Lo mismo es definido a lo largo de las principales avenidas.

- Plantea una franja de expansi6n residencial del sector consolidado de Quilicura, completando sus bordes norte y
poniente, ocupando aquellas superficies que se encuentran principalmente fuera de las areas de restriccion por
riesgo de inundacion.

- Define un area residencial de baja intensidad de ocupacion de suelo entre el area expansion residencial anterior
y los parques urbanos previstos, asociados al cauce del estero Las Cruces.

- Establece un importante espacio destinado a parque urbano a lo largo del estero Las Cruces, junto con un
sistema de areas verdes que se extiende hasta el limite con la comuna de Lampa.

- Reconoce a la avenida Las Torres como un importante parque urbano lineal en sentido norte-sur.

- Promueve la ocupacién empresarial de todo el borde del camino Lo Etchevers.

Componente Acciones / objetivos
Crecimiento - Se persigue regularizar los bordes norte y poniente del sector consolidado de la comuna, estableciendo una
urbano y franja de terrenos orientados acoger principalmente el crecimiento residencial de Quilicura (superficie de 553,9
requerimiento hectareas).
de nuevas - Esta area destinada a nuevos barrios residenciales, es dividida en dos zonas, la primera vinculada directamente
viviendas con el Sector Pueblo de Quilicura (rodeando este sector), con una mayor intensidad de utilizacién del suelo

(261,7 hectareas), mientras que la segunda emplazada inmediatamente al norte, frente a un nuevo parque
(asociado al estero Las Cruces), con una menor intensidad de utilizacién del suelo (292,2 hectareas).

Esta area de crecimiento residencial busca reconocer aquellos terrenos que presentan menores restricciones,
con respecto a la presencia de reas de riesgos por inundacion.

El requerimiento de nuevas viviendas es también acogido mediante la propuesta de aumento de la ocupacién de
nuevas construcciones en sectores existentes, que admiten usos residenciales, como es el caso del centro de
Quilicura y franjas de zonas mixtas asociadas a corredores viales, ademas del borde de Américo Vespucio.

En los barrios residenciales existentes se busca que mantengan sus caracteristicas actuales, en cuanto a sus
usos Y tipos de construcciones.

Centralidades

El centro de Quilicura se define como un area que cambia sus condiciones actuales, aumentando su densidad de
construcciones. Lo anterior con el fin de aprovechar el mejoramiento de la accesibilidad producto de la
habilitacién del nuevo trazado de la Linea 3 del Metro.

Este centro se extiende hacia el sur, incorporando los terrenos emplazados en ambos costados de la avenida
Américo Vespucio. En esta area se persigue generar procesos de reconversion de sus usos actuales, hacia la
implementacion de usos residenciales y de equipamientos.

Establecimiento de nuevas zonas mixtas a lo largo de las principales avenidas, que permiten concentrar frente a
estas vias usos de equipamientos, junto con un incremento de la densidad residencial.

Definicion de nuevos sub-centros en intersecciones viales relevantes y en sectores vinculados a las estaciones
del Metro de Santiago y al Tren Santiago Batuco. Ademas del reconocimiento de las areas relacionadas con la
Av. San Ignacio como un nuevo sub-centro de equipamientos y servicios de nivel comunal y metropolitano.

Actividades
productivas

Mantencion del emplazamiento de las areas con presencia de actividades industriales y empresariales en la
comuna, dentro de la Zona Industrial Exclusiva establecida por el PRMS (superficie de 1.245,8 hectéareas).
Dentro de esta Zona Industrial Exclusiva se busca establecer incentivos normativos a usos de equipamientos,
que permitan favorecer procesos de reconversién hacia destinos comerciales y de servicios, en areas
relacionadas con la interseccion de Américo Vespucio con la Ruta 5 y la Ruta 57 (superficie de 379,5 hectareas).
En el borde urbano hacia el Camino de Lo Etchevers, se persigue establecer una nueva area de desarrollo
empresarial, con usos de equipamientos y actividades productivas inofensivas (taller y almacenamiento,
prohibiendo industria), con el fin de regularizar este sector y construir un frente urbano hacia este camino, para
recuperar este sector actualmente en deterioro (superficie de 320,4 hectéreas).
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Componente Acciones / objetivos
Sistema de - Busca definir un sistema de parques urbanos al norte de la comuna, integrando elementos de valor natural
parques presentes en el sector (humedales urbanos, el estero Las Cruces y los Cerrillos de Lo Castro), procurando su
urbanos. proteccion y recuperacion (superficie de 924,5 hectareas).
- Persigue generar un sistema de parques lineales o avenidas parques, asociados a las principales vias en areas
de crecimiento urbano (en conjunto aportan un largo de 34,4 Km aproximadamente).
- Busca incorporar el Parque Metropolitano establecido por el PRMS (cerros Renca, Colorado y Las Perdices)
dentro del Plan Regulador Comunal (superficie de 473,3 hectareas).
Pasivos - Persigue incorporar a la planificacion urbana comunal el Ex Vertedero Cerros de Renca, orientando su proceso
ambientales de reconversion hacia usos de areas verdes.

- Busca orientar el proceso de reconversién de los actuales rellenos de terrenos presentes en el sector norte de la
comuna, hacia usos de areas verdes y equipamientos.

b. Principales orientaciones de desarrollo urbano a nivel de macro-areas:

Macro-area N° Sector Orientacién de desarrollo urbano Su;zzr:;me (Aprc;/):.)
Centroy Américo | 1.1 () | Zona Mixta Centro de Centro urbano residencial y de equipamientos. 2237 3,9
Vespucio Quilicura. Cambia las condiciones actuales, considerando

la reconversiébn de wusos Yy construcciones
existentes.
1.2 | Zona Mixta de reconversion Area de reconversion urbana, orientada al 103,8 1,8
borde urbano de Américo desarrollo de nuevos usos residenciales y
Vespucio. equipamientos.
Barrios 2.1@ | Zona residencial Quilicura. Conserva su identidad como area residencial. 849,3 14,9
Residenciales
Existentes 2.2(@ | Zona residencial sector de Conserva su identidad como area residencial. 169,2 3,0
Vespucio — Lo Campino.
2.3@ | Zona residencial sector cerro | Conserva su identidad como area residencial. 78,9 1,4
San Ignacio.
Nuevos Barrios 3.1 | Zonas Mixtas Residenciales Nueva &rea de desarrollo residencial. Areas 261,7 4,6
Residenciales de crecimiento urbano previstas para el crecimiento urbano residencial y
(Area de transicion norte y de equipamientos.
poniente).
3.2(M | Zonas Mixtas Residenciales Nuevo desarrollo residencial con baja intensidad 292,2 51
de crecimiento urbano de de ocupacion del suelo.
baja densidad.
Areas de 41@ | Zona Industrial Exclusiva Conserva su identidad como é&rea de usos | 1.2458 | 21,8
actividades PRMS. industriales y de equipamiento, para el desarrollo
productivas y empresarial.
empresariales 4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva Areas de reconversion controlada de usos de 379,5 6,7
PRMS (zona mixta de actividades productivas y de equipamiento, para
reconversion). el desarrollo de nuevos nlcleos empresariales,
comerciales y de servicios.
4.3 | Zona Mixta Frente Camino Lo | Nuevo desarrollo urbano para el emplazamiento 3204 5,6
Etchevers. de nucleos empresariales, comerciales y de
Servicios.
Nuevos parques 51 | Parque Urbano Natural, Area de recuperacion ecologica y reserva de 9245 16,2
urbanos y areas Sector Norte de Quilicura suelo para éreas verdes
de recuperacion y (Estero Las Cruces y
preservacion de Humedales).
elementos 5.2@ | Parque Metropolitano Cerros | Area de recuperacion ecoldgica y Parque 473,3 8,3
naturales Renca, Colorado, Las Metropolitano PRMS
Perdices.
5.3@ | Cerro San Ignacio. Area de Preservacion Ecoldgica PRMS (area 240,6 4,2
rural)
SUPERFICIE COMUNAL | 5.706,6 100

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
() Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracion propia.
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Fuente: Elaboracién propia.

FIGURA N° 4-5: Alternativa de Estructuracion Urbana A. Macro-areas
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FIGURA N° 4-6: Principales macro-areas: lineamientos de subdivision predial minima y alturas maximas
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Macro-érea N° Sector Lineamientos
Centroy 1.1 (M | Zona Mixta Centro de - Condiciones de urbanizacion y edificacion que favorezcan una subdivision
Américo Quilicura. predial entre 300 y 500 m2, con construcciones de una altura maxima
Vespucio entre 4 y 6 pisos.
1.2 (" | Zona Mixta de reconversion | - Condiciones de urbanizacién y edificacion que favorezcan una subdivision
borde urbano de Américo predial entre 300 y 500 m2, con construcciones de una altura méxima
Vespucio. entre 6y 8 pisos.
Barrios 2.1@ | Zona residencial - Condiciones de edificacion homologables a las presentes en los barrios,
Residenciales Quilicura. manteniendo alturas maximas entre 1y 2 pisos, salvo en sectores con
Existentes 2.2@ | Zona residencial sector de presencia de construcciones de mayor altura existentes (entre 3 y 5 pisos
Vespucio — Lo Campino. en promedio).
2.3@ | Zona residencial sector - Condiciones de edificacion homologables a las existentes, manteniendo
cerro San Ignacio. alturas maximas entre 1y 2 pisos.
Nuevos 3.1 | Zonas Mixtas Residenciales | - Condiciones de urbanizacion y edificacién que favorezcan una subdivision
Barrios de crecimiento urbano predial entre 150 y 250 m2, con alturas maximas de las construcciones
Residenciales (Area de transicion norte y situadas entre 8 y 10 pisos.

poniente).

3.2 | Zonas Mixtas Residenciales | - Condiciones de urbanizacion y edificacién que favorezcan una subdivision
de crecimiento urbano de predial entre 1.000 y 2.000 m2, con construcciones de tipo aisladas de una
baja densidad. altura maxima entre 1y 2 pisos.

Areas de 4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva - Condiciones de urbanizacidn que favorezcan una subdivision predial sobre
actividades PRMS (zona mixta de 500 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 6 y 8 pisos para
productivas y reconversion). usos de equipamientos, para incentivar la localizacién de este tipo de
empresariales usos, por sobre los orientados a usos de actividades productivas.

4.3() | Zona Mixta Frente Camino | - Condiciones de urbanizacion que favorezcan una subdivision predial sobre
Lo Etchevers. 1.000 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 2 y 3 pisos, pero

condicionadas por la presencia de las restricciones del Aeropuerto
Internacional de Santiago.

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(@ Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracién propia.
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c. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de conectividad:

mponen q o
C.° pone te Orientacion de desarrollo urbano
diferenciador
Via de - Definicion de una nueva via de Circunvalacion al norte que rodea el area consolidada de Quilicura, con un
Circunvalacion largo de 5,7 Km), desde la linea del ferrocarril hasta el sector poniente de Lo Marcoleta (vinculandose con la

via “Industrial” proyectada por el PRMS, paralela al camino Etchevers).

= Principales vias Intercomunales
comunales

nativa de Estructuracion Urbana A: Conectividad.
gy TR % TNEM 01 IN '-J‘y ’*“ L

P

FIGURA N° 4-7: Alter

N

Autopistas urbanas y ‘_ -p Nuevas . Nueva Via de #™4 Nudos viales
caminos publicos conectividades Circunvalacion e af existentes

Comunales e 2
Nuevos atraviesos

/ Autopistas y
Ferrocarril

Fuente: Elaboracion propia.

d. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de centralidades:

90mpoqente Orientacion de desarrollo urbano

diferenciador
Zona Mixta - Reconocimiento del area central de la comuna.
Centro de - Se persigue cambiar las condiciones actuales de este sector, aumentando su densidad de construcciones,
Quilicura propiciando la generacién de procesos de reconversion y renovacion urbana.

- Lo anterior con el fin de aprovechar el mejoramiento de la accesibilidad producto de la habilitacién del nuevo
trazado de la Linea 3 del Metro.

Zonas Mixtas
asociadas a vias
principales

- Regular el emplazamiento de construcciones y actividades en los bordes de las vias, que se ven favorecidas
sus condiciones de localizacion y accesibilidad (en conjunto presentan un largo de 18,1 Km aproximadamente).

- Definicion de zonas mixtas a lo largo de las principales avenidas de la comuna, con usos residenciales y de
equipamientos, con mayor intensidad de utilizacion del suelo con respecto a las é&reas residenciales
circundantes.
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FIGURA N° 4-8: Alternativa de Estructuracion Urbana A: Centralidades.
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Fuente: Elaboracion propia.

e. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de sistema de areas verdes y pasivos ambientales:

C.ompon.ente Orientacion de desarrollo urbano

diferenciador
Parque Urbano - Establecer un sistema de parques urbanos al norte de la comuna, integrando los humedales urbanos (Ley N°
Natural, Sector 21.202) y el estero Las Cruces (superficie total de 924,5 hectéreas).
Norte de Quilicura | - En el parque urbano asociado al estero Las Cruces (largo de 6,6 Km), se persigue que una parte de su
(Estero Las superficie pueda acoger también medidas de mitigacion ante potenciales riesgos de inundacion (por ejemplo,
Crucesy la implementacion futura de un parque inundable).
Humedales)
Sistema de - Sistema de parques lineales o avenidas parques (largo total de 34,4 Km).
parques lineales - La avenida Las Torres se configura como el principal parque lineal de la comuna (avenida parque), con un

largo de 7,5 Km, uniendo en sentido norte-sur a las areas consolidadas de la ciudad, las areas de extension
urbana, el sector Vespucio Sur-Lo Campino, el nuevo sistema de parques urbanos del sector norte y el Parque
Metropolitano de los cerros Renca y Colorado. Ademas, es prolongado el Parque El Mafiio hacia el poniente
de la comuna.

- Definicién de una nueva via asociada a un parque lineal en el limite del area consolidada de Quilicura, que
conforma un anillo de circunvalacién con un largo de 5,7 Km.

- Se persigue constituir la avenida San Ignacio en un espacio publico relevante. Ademas, se persigue favorecer
que esta avenida sirva de acceso hacia el cerro del mismo nombre.

- Establecer una mayor separacion entre las Zonas Industriales Exclusivas y las areas urbanizadas y
urbanizables de la comuna (emplazadas al norte del area central), mediante la definicion de una avenida
parque, que reconoce el planteamiento realizado por el PRMS para vias intercomunales.
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a de areas verdes.
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Fuente: Elaboracion propia.

f. Propuesta de zonificacion y conectividad:

La propuesta general de zonificacion definida en forma indicativa por parte de la Alternativa A, divide el area urbana
comunal en 7 tipos de zonas, de acuerdo a sus principales caracteristicas de usos de suelo orientaciones de planificacion:
zonas mixtas centrales y de corredores viales, zonas mixtas residenciales y de equipamiento (barrios residenciales
existentes y nuevos barrios residenciales), nuevas centralidades, zonas de actividades productivas y equipamientos,
reconversion de pasivos ambientales, sistema de parques urbanos y parques urbanos lineales.

En la siguiente figura se presenta el esquema de la Alternativa de Estructuracién Urbana A.
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FIGURA N° 4-10: Alternativa de Estructuracion Urbana A: Esquema de Zonificacion y Conectividad.
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4.2.2.

a. Descripcion

Alternativa de Estructuracion Urbana B.

eneral:

Nombre

Alternativa de Estructuracion Urbana B.

Principales
acciones

- Promueve el desarrollo controlado del centro de Quilicura, procurando la mantencion de los usos y
construcciones existentes, pero admitiendo la implementacién de nuevas construcciones compatibles con su
contexto urbano.

- Considera el incentivo de localizacion de construcciones en el borde de Américo Vespucio y a lo largo de los ejes
de las principales avenidas.

- Plantea una franja de expansién residencial del sector consolidado de Quilicura hacia su borde norte. Ademas se

define este mismo tipo de expansion hacia el poniente de la comuna, hasta el camino Lo Etchevers, a lo largo de

la prolongacion de la avenida Lo Marcoleta. Estas incluyen areas con presencia de riesgos por inundacion.

Define un &rea residencial de baja intensidad de ocupacion de suelo entre el rea expansion residencial anterior

y los parques urbanos previstos, asociados al cauce del estero Las Cruces.

Establece un importante espacio destinado a parque urbano a lo largo del estero Las Cruces, junto con un

sistema de areas verdes que se extiende hasta el limite con la comuna de Lampa.

Reconoce a la avenida Las Torres como un importante parque urbano lineal en sentido norte-sur.

Propone avenidas parques en el sentido norte - sur, conformando un sistema de espacios verdes.

Promueve la ocupacion empresarial de todo el borde del camino Lo Etchevers, salvo por el rea de crecimiento

urbano residencial planteada a lo largo de la prolongacion de la avenida Lo Marcoleta.

Componente

Acciones / objetivos

Crecimiento
urbano y
requerimiento
de nuevas
viviendas

Al igual que la Alternativa de Estructuracion Urbana A, se busca regularizar los bordes norte del sector
consolidado de la comuna, estableciendo una franja de terrenos orientados acoger principalmente el crecimiento
residencial de Quilicura (superficie de 636,5 hectareas).

Esta area destinada a nuevos barrios residenciales, es dividida en dos zonas, la primera vinculada directamente
con el Sector Pueblo de Quilicura (rodeando este sector), con una mayor intensidad de utilizacion del suelo (386
hectéareas), mientras que la segunda emplazada inmediatamente al norte, frente a un nuevo parque (asociado al
estero Las Cruces), con una menor intensidad de utilizacion del suelo (250,5 hectareas).

A diferencia de la Alternativa A, se define una mayor area de crecimiento urbano hacia el poniente de la comuna,
en 82,6 hectareas, definida a lo largo de la prolongacion de la avenida Lo Marcoleta, hasta su vinculacién con el
camino Lo Etchevers.

El area de expansién poniente persigue reconocer parte de los terrenos que presentan menores restricciones,
con respecto a la presencia de areas de riesgo por inundacion. En las areas con presencia de restricciones, los
proyectos que se desarrollen deben establecer soluciones de mitigacion de estas restricciones (de acuerdo a lo
establecido por el articulo 2.1.17. de la OGUC).

El requerimiento de nuevas viviendas es también acogido mediante la propuesta de aumento de la ocupacién de
nuevas construcciones en sectores existentes, que admiten usos residenciales, a través de franjas de zonas
mixtas asociadas a corredores viales y en los costados sur y norte de Américo Vespucio.

En los barrios residenciales existentes se busca que mantengan sus caracteristicas actuales, en cuanto a sus
usos Y tipos de construcciones.

Centralidades

A diferencia de la Alternativa de Estructuracion A, el centro de Quilicura se establece como un area donde se
busca mantener sus condiciones urbanas actuales, salvo a lo largo de la avenida Manuel Antonio Matta, donde
se plantea la posibilidad de un mayor grado de densificacién. Lo anterior con el fin de aprovechar las condiciones
de accesibilidad producto del trazado de la Linea 3 del Metro, ademéas de proveer mayor disponibilidad de suelo
para el desarrollo de nuevos proyectos (crecimiento por densificacion). Este tipo de densificacion también es
prevista frente a la avenida San Martin.

Definicion de zonas mixtas a lo largo de las principales avenidas, que permiten concentrar frente a estas vias
usos de equipamientos, junto con un incremento de la densidad residencial.

Definicion de nuevos sub-centros en intersecciones viales relevantes y en sectores vinculados a las estaciones
del Metro de Santiago y al Tren Santiago Batuco. Ademas del reconocimiento de las areas relacionadas con la
Av. San Ignacio como un nuevo sub-centro de equipamientos y servicios de nivel comunal y metropolitano.

Actividades
productivas

Presenta la misma propuesta que la Alternativa de Estructuracion A.

Mantencion del emplazamiento de las areas con presencia de actividades industriales y empresariales en la
comuna, dentro de la Zona Industrial Exclusiva establecida por el PRMS (superficie de 1.245,8 hectareas).
Dentro de esta Zona Industrial Exclusiva se busca establecer incentivos normativos a usos de equipamientos,
que permitan favorecer el proceso de reconversién hacia destinos comerciales y de servicios, en areas
relacionadas con la interseccién de Américo Vespucio con la Ruta 5 y la Ruta 57 (superficie de 379,5
hectareas).
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Componente

Acciones / objetivos

Actividades
productivas

- En el borde urbano hacia el Camino de Lo Etchevers, se persigue establecer una nueva area de desarrollo

empresarial, con usos de equipamientos y actividades productivas inofensivas (taller y almacenamiento,
prohibiendo industria), con el fin de regularizar este sector y construir un frente urbano hacia este camino, para
recuperar este sector actualmente en deterioro. A diferencia de la Alternativa A, esta es de menor tamafio
(superficie de 238,4 hectareas), dado que es interrumpida por el area de expansion residencial establecida a lo
largo de la prolongacion de la avenida Lo Marcoleta hasta su interseccién con el camino Lo Etchevers.

Sistema de
parques
urbanos.

Presenta las mismas caracteristicas que la Alternativa de Estructuracion A, salvo por el nimero de parques
lineales, que es mayor. Sobre esto Ultimo, se persigue generar un sistema de parques lineales o avenidas
parques, asociados a las principales vias en areas de crecimiento urbano (en conjunto aportan un largo de 37,4
Km aproximadamente).

Se propone un sistema de parques urbanos en el sector norte de la comuna (superficie de 924,5 hectareas),
reconociendo e integrando los elementos de valor natural existentes (humedales urbanos, estero Las Cruces y
los Cerrillos de Lo Castro), que se busca contribuir con su proteccion.

- También busca incorporar el Parque Metropolitano establecido por el PRMS (cerros Renca, Colorado y Las

Perdices) dentro del PRC (superficie de 473,3 hectareas).

Pasivos
ambientales

Hace la misma propuesta que la planteada por la Alternativa de Estructuracion A.

Persigue incorporar a la planificacion urbana comunal el Ex Vertedero Cerros de Renca, orientado su proceso de
reconversion hacia usos de areas verdes.

Busca orientar el proceso de reconversion de los actuales rellenos de terrenos presentes en el sector norte de la

comuna, hacia usos de areas verdes y equipamientos.

b. Principales orientaciones de desarrollo urbano a nivel de macro-areas:

Macro-area N° Sector Orientacion de desarrollo urbano Su;:;;f;cle (APE:I:))
Centro y Américo 1.1 | Zona Mixta Centro de Quilicura. | Centro  urbano  residencial y de 223,7 3,9
Vespucio equipamientos.  Desarrollo  controlado,

procurando la mantencién de usos y
construcciones.
1.2 | Zona Mixta de reconversion Area de reconversion urbana, orientada al 103,8 1,8
borde urbano de Américo desarrollo de nuevos usos residenciales y
Vespucio. equipamientos.
Barrios Residenciales | 2.1 @ | Zona residencial Quilicura. Conserva su identidad como area 849,3 14,9
Existentes residencial.
2.2@ | Zona residencial sector de Conserva su identidad como area 169,2 3,0
Vespucio — Lo Campino. residencial.
2.3@ | Zona residencial sector cerro Conserva su identidad como area 78,9 1,4
San Ignacio. residencial.
Nuevos Barrios 3.1 | Zonas Mixtas Residenciales de | Nueva area de desarrollo residencial. 386,0 6,8
Residenciales crecimiento urbano Areas previstas para el crecimiento urbano
(Area de transicion norte y residencial y de equipamientos.
poniente hasta el camino Lo
Etchevers).
3.2 | Zonas Mixtas Residenciales de | Nuevo desarrollo residencial con baja 250,5 44
crecimiento urbano de baja intensidad de ocupacion del suelo.
densidad
Areas de actividades | 4.1 @ | Zona Industrial Exclusiva Conserva su identidad como area de usos | 1.2458 | 21,8
productivas y PRMS industriales y de equipamiento, para el
empresariales desarrollo empresarial.
4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva Areas de reconversién controlada de usos 379,5 6,7
PRMS (zona mixta de de actividades productivas y de
reconversion) equipamiento, para el desarrollo de nuevos
nlcleos empresariales, comerciales y de
Servicios.
43 | Zona Mixta Frente Camino Lo Nuevo desarrollo urbano para el 2384 42
Etchevers emplazamiento de nlcleos empresariales,
comerciales y de servicios.
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Macro-area N° Sector Orientacion de desarrollo urbano Surzﬁ:;cle (Ap;;);'))
Nuevos parques 51 | Parque Urbano Natural, Sector | Area de recuperacién ecoldgica y reserva 9245 16,2
urbanos y areas de Norte de Quilicura de suelo para areas verdes.
recuperacion y (Estero Las Cruces y
preservacion de Humedales)
elementos naturales
Nuevos parques 52@ | Parque Metropolitano Cerros Area de recuperacion ecoldgica y Parque 4733 8,3
urbanos y areas de Renca, Colorado, Las Perdices | Metropolitano PRMS.
recuperacion y
preservacion de 5.3@ | Cerro San Ignacio Area de Preservacion Ecolégica PRMS 240,6 42
elementos naturales (area rural).

SUPERFICIE COMUNAL 5.706,6 100

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(2 Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracién propia.

== S

SR | s & ( ' Wil & -
Centro y Américo Vespucio Nuevos Barrios Residenciales Nuevos parques urbanos y areas de
1.1 Zona Mixta Centro de 3.1 Zonas Mixtas Residenciales recuperacion y preservacion de
Quilicura de crecimiento urbano (Area elementos naturales
1.2 Zona Mixta de reconversion de transicién norte y ’ J 5.1 Parque Urbano Natural,
borde urbano de Américo poniente). - Sector Norte de Quilicura
Vespucio D 3.2 Zonas Mixtas Residenciales (Estero Las Cruces y
Barrios Residenciales Existentes de crecimiento urbano de baja Humedales) )
2.1 Zona residencial Quilicura densidad. ' 52 FR’arque g/le;tro;;ollt?-no Cerros
2.2 Zona residencial sector de Areas de actividades productivas y Pen;a, olorado;, Las
Vespucio — Lo Campino empresariales erdices
2.3 Zona residencial sector cerro 4.1 Zona Industrial Exclusiva - 5.3 Cerro San Ignacio
San Ignacio PRMS
D 4.2 Zona Industrial Exclusiva
PRMS (zona mixta de
reconversion)
D 4.3 Zona Mixta Frente Camino Lo
Etchevers

Fuente: Elaboracién propia.
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FIGURA N° 4-12: Principales macro-areas: lineamientos de subdivision predial minima y alturas maximas
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Sector

Macro-area N° Lineamientos
Centroy 1.1 | Zona Mixta Centro de - Condiciones de urbanizacion y edificacion homologables a las condiciones
Américo Quilicura. existentes. Mantener construcciones entre 2y 3 pisos, salvo por
Vespucio construcciones existentes de mayor altura (entre 4 y 5 pisos en promedio),
a diferencia del planteamiento de la Alternativa A.

1.2 (M | Zona Mixta de reconversion | - Condiciones de urbanizacion y edificacion que favorezcan una subdivision
borde urbano de Américo predial entre 300 y 500 m2, con construcciones de una altura méxima
Vespucio. entre 5y 6 pisos (menores que las planteadas en la Alternativa A).

Barrios 2.1@ | Zona residencial Quilicura. | - Condiciones de edificacion homologables a las presentes en los barrios,

Residenciales manteniendo alturas maximas entre 1y 2 pisos, salvo en sectores con

Existentes 2.2@ | Zona residencial sector de presencia de construcciones de mayor altura existentes (entre 3 y 5 pisos
Vespucio — Lo Campino. en promedio).

2.3@ | Zona residencial sector - Condiciones de edificacion homologables a las existentes, manteniendo
cerro San Ignacio. alturas maximas entre 1y 2 pisos.

Nuevos 3.1 () | Zonas Mixtas Residenciales | - Condiciones de urbanizacién y edificacion que favorezcan una subdivision

Barrios de crecimiento urbano predial entre 150 y 250 m2, con alturas maximas de las construcciones

Residenciales (Area de transicion norte y situadas entre 6 y 8 pisos (menores que las definidas en la Alternativa A).
poniente).

3.2 | Zonas Mixtas Residenciales | - Condiciones de urbanizacion y edificacién que favorezcan una subdivision
de crecimiento urbano de predial entre 1.000 y 2.000 m2, con construcciones de tipo aisladas de una
baja densidad altura maxima entre 1y 2 pisos.

Areas de 4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva - Condiciones de urbanizacién que favorezcan una subdivision predial sobre
actividades PRMS (zona mixta de 500 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 6 y 8 pisos para
productivas y reconversion) usos de equipamientos, para incentivar la localizacién de este tipo de
empresariales usos, por sobre los orientados a usos de actividades productivas.

4.3() | Zona Mixta Frente Camino | - Condiciones de urbanizacion que favorezcan una subdivision predial sobre
Lo Etchevers 1.000 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 2 y 3 pisos, pero

condicionadas por la presencia de las restricciones del Aeropuerto
Internacional de Santiago.

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(@ Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracién propia.
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c. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de conectividad:

C_ompon.ente Orientacion de desarrollo urbano
diferenciador
Via de - A diferencia de la Alternativa A, la Via de Circulacion es definida al norte del area consolidada de Quilicura,
Circunvalacion pero conformando un nuevo corredor vial oriente-poniente de mayor longitud (6,6 Km). Este se extiende desde
la linea del ferrocarril hasta el Camino de Lo Etchevers (a través de la via Aeropuerto proyectado por el
PRMS), en forma paralela al eje de la avenida Lo Marcoleta.

FIGURA N° 4-13: Alternativa de Estructuracion Urbana B: Conectividad
pa— ’ -?y\(‘ p \»\' y \

/O 7

A ST =

Autopistas urbanas y em Nuevas . Nueva Via de #™4 Nudos viales
caminos publicos conectividades Circunvalacion (\ 'I existentes
Comunales e

Nuevos atraviesos

= Principales vias Intercomunales / Autopistas y
comunales 5
Fuente: Elaboracioén propia. bemcap
d. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de centralidades:
c'ompon.ente Orientacion de desarrollo urbano
diferenciador
Zona Mixta - Reconocimiento del area central de la comuna.
Centro de - A diferencia de la Alternativa de Estructuracion A, se establece como un area donde se busca mantener sus
Quilicura condiciones urbanas actuales, salvo a lo largo de la avenida Manuel Antonio Matta, donde se plantea la posibilidad
de un mayor grado de densificacion. Lo anterior con el fin de aprovechar las condiciones de accesibilidad producto
del trazado de la Linea 3 del Metro, ademas de proveer mayor disponibilidad de suelo para el desarrollo de nuevos
proyectos (crecimiento por densificacion). Este tipo de densificacion también es prevista frente a la avenida San
Martin.
Zonas Mixtas - Se persiguen los mismos objetivos que la Alternativa A, procurando regular el emplazamiento de construcciones y
asociadas a vias actividades en los bordes de las vias, que se ven favorecidas por las condiciones de localizacién y accesibilidad.
principales - A diferencia que la Alternativa A, en esta la zona mixta asociada a la avenida Lo Marcoleta es prolongada hasta su
interseccion con el camino Lo Etchevers (con un largo total de 19,7 Km).
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FIGURA N° 4-14: Alternativa de Estructuracion Ur

Nuevos sub-centros: sl
1. Santa Luisa.

2. Interseccion de Lo Marcoleta con Colo Colo.
3. Sector de Vespucio Sur-Lo Campino.

4. San Ignacio.
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Batuco (San Ignacio)
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Fuente: Elaboracion propia.

e. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de sistema de areas verdes y pasivos ambientales.

Componente
diferenciador

Orientacion de desarrollo urbano

Parque Urbano
Natural, Sector
Norte de Quilicura
(Estero Las Cruces
y Humedales)

- Como acontece con la Alternativa A, se propone un sistema de parques urbanos en el sector norte de la
comuna, reconociendo e integrando los elementos de valor natural existentes, como es el caso de los
humedales urbanos (Ley N° 21.202) y el estero Las Cruces (superficie total de 924,5 hectareas), buscando
contribuir con su proteccion (presenta la misma superficie que la Alternativa A, con 924,5 hectareas).

- Al igual que la Alternativa A, se persigue que el parque urbano asociado al estero Las Cruces (largo de 6,6
Km) pueda contener medidas de mitigacién de riesgos de inundacién, dando la posibilidad de implementar un
parque inundable. Sin embargo, presenta diferencias respecto a la Alternativa de Estructuracién C en cuanto a
su superficie.

Sistema de parques
lineales

- Sistema de parques lineales o avenidas parques (largo total de 37,4 Km, que es mayor en 3 Km respecto a la
definida en la Alternativa A).

- Se propone el mismo rol de la avenida Las Torres que la alternativa anterior, como el principal parque lineal de
la comuna (avenida parque), con un largo de 7,5 Km.

- Definicién de una nueva via asociada a un parque lineal en el limite del area consolidada de Quilicura, que
conforma un anillo de circunvalacion con un largo de 6,6 Km, mayor en 1,1 Km respecto al planteado en la
Alternativa A. Respecto a esta Ultima Alternativa, este parque de circunvalacién es prolongado hasta el camino
de Lo Etchevers.

- Definicion de la avenida San Ignacio como un espacio publico relevante y como via de acceso hacia el cerro
del mismo nombre.

- Establece una mayor separacion entre las Zonas Industriales Exclusivas y las éareas urbanizadas y
urbanizables de la comuna (emplazadas al norte del area central), mediante la definicién de una avenida
parque, que reconoce el planteamiento realizado por el PRMS, para vias intercomunales.
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Componente
diferenciador

Orientacion de desarrollo urbano

Sistema de parques | - A diferencia de la Alternativa de Estructuracion A, se define un parque lineal frente a las calles Santa Luisa,

lineales

San Luis Norte y Colo Colo.
- Estos parques, persiguen generar la vinculacién del parque establecido a lo largo del estero las Cruces con el
area de expansion residencial, definida alrededor de Quilicura.

FIGURA N° 4-15: Alternativa de Estructuracion Urbana B: Sistema de areas verdes.
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(Estero Las Cruces y Humedales) EEEEEEE * Parque Urbano Principales vias
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Perdices deportivos y areas verdes Comunales e Intercomunales
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Cerrillos de Lo Castro Cerro San Ignacio
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Avenidas Parque == Estero Las Cruces

Parques Lineales Circunvalacion
Componente diferenciador entre
Alternativas

Parques Lineales de integracion
Componente diferenciador entre

leetas Fuente: Elaboracion propia.

f. Propuesta de zonificacion y conectividad:

La propuesta general de zonificacion definida en forma indicativa por parte de la Alternativa B, divide el area urbana
comunal en 6 tipos de zonas, al igual que la Alternativa A. En la siguiente figura se presenta el esquema de la Alternativa de
Estructuracion Urbana B.
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FIGURA N° 4-16: Alternativa de Estructuracion Urbana B: Esquema de Zonificacion y Conectividad.
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Fuente: Elaboracién propia.
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4.2.3.

a. Descripcion

Alternativa de Estructuracion Urbana C.

eneral:

Nombre

Alternativa de Estructuracion Urbana C

Principales
acciones

Promueve el desarrollo controlado del centro de Quilicura, procurando la mantencién de los usos y
construcciones existentes, pero admitiendo la implementacion de nuevas construcciones compatibles con su
contexto urbano.

Considera el incentivo de localizacion de construcciones en el borde de Américo Vespucio y a lo largo de los
ejes de las principales avenidas.

Plantea una franja de expansion residencial del sector consolidado de Quilicura hasta el limite con el parque
urbano definido a lo largo del estero Las Cruces. Ademas se define este mismo tipo de expansion hacia el
poniente de la comuna, hasta el camino Lo Etchevers, a lo largo de la prolongacion de la avenida Lo
Marcoleta. Ambas areas incluyen sectores con presencia de riesgos por inundacion.

Establece un importante espacio destinado a parque urbano a lo largo del estero Las Cruces hasta el limite
con la comuna de Lampa.

Reconoce a la avenida Las Torres como un importante parque urbano lineal en sentido norte-sur.

Propone avenidas parques en el sentido norte - sur, conformando un amplio sistema de espacios verdes. Estas
areas pueden usarse como complemento del sistema de evacuacién de aguas lluvias.

Promueve la ocupacion empresarial de todo el borde del camino Lo Etchevers, salvo por el area de crecimiento
urbano residencial planteada a lo largo de la prolongacion de la avenida Lo Marcoleta.

Componente

Acciones / objetivos

Crecimiento
urbano y
requerimiento
de nuevas
viviendas

Como se plantea en las Alternativas anteriores, se busca regularizar los bordes norte del sector consolidado de
la comuna, estableciendo una franja de terrenos orientados acoger principalmente el crecimiento residencial de
Quilicura (superficie de 541,1 hectareas).

A diferencia de las Alternativas A y B, se define una menor area para el crecimiento urbano hacia el norte de la
comuna (con una diferencia de 95,4 hectareas). Esta diferencia se debe a que se considera una mayor
superficie destinada al parque urbano en el area relacionada con el estero Las Cruces.

Esta area destinada a nuevos barrios residenciales es definida a partir de la aplicaciéon de una zona, a
diferencia de las Alternativas A y B, que la subdividen en dos, considerando una intensidad de utilizacién del
suelo homologables a las presentes en las areas residenciales existentes al interior de la comuna.

Esta zona de expansion residencial incorpora terrenos con presencia de restricciones asociadas con riesgos
de inundacién. Es por esto, que los proyectos que se desarrollen deben establecer soluciones de mitigacion de
estas restricciones (de acuerdo al articulo 2.1.17. de la OGUC).

El area de expansion poniente persigue reconocer aquellos terrenos que presentan menores restricciones, con
respecto a la presencia de areas de riesgo por inundacion.

El requerimiento de nuevas viviendas es también acogido mediante la propuesta de ocupacién de nuevas
construcciones en sectores existentes, que admiten usos residenciales, a través de franjas de zonas mixtas
asociadas a corredores viales y en los costados sur y norte de Américo Vespucio.

Los barrios residenciales existentes buscan que mantengan sus caracteristicas actuales, en cuanto a sus usos
y tipos de construcciones.

Centralidades

Al igual que la Alternativa de Estructuracion B, el centro de Quilicura se establece como un area donde se
busca mantener sus condiciones urbanas actuales, salvo a lo largo de la avenida Manuel Antonio Matta, donde
se plantea la posibilidad de un mayor grado de densificacion. Lo anterior con el fin de aprovechar las
condiciones de accesibilidad producto del trazado de la Linea 3 del Metro, ademés de proveer mayor
disponibilidad de suelo para el desarrollo de nuevos proyectos (crecimiento por densificacion). Este tipo de
densificacion también es prevista frente a la avenida San Martin.

Definicion de zonas mixtas a lo largo de las principales avenidas, que permiten concentrar frente a estas vias
usos de equipamientos, junto con un incremento de la densidad residencial. A diferencia que la Alternativa de
Estructuracién B estas zonas se concentran en un nimero menor de vias.

Definicion de nuevos sub-centros en intersecciones viales relevantes y en sectores vinculados a las estaciones
del Metro de Santiago y al Tren Santiago Batuco. Ademas del reconocimiento de las areas relacionadas con la
Av. San Ignacio como un nuevo sub-centro de equipamientos y servicios de nivel comunal y metropolitano.

Actividades
productivas

Presenta la misma propuesta que las Alternativas Ay B.

Mantencion del emplazamiento de las areas con presencia de actividades industriales y empresariales en la
comuna, dentro de la Zona Industrial Exclusiva establecida por el PRMS (superficie de 1.245,8 hectéareas).
Dentro de esta Zona Industrial Exclusiva se busca establecer incentivos normativos a usos de equipamientos,
que permitan favorecer procesos de reconversién hacia destinos comerciales y de servicios, en areas
relacionadas con la interseccion de Américo Vespucio con la Ruta 5 y la Ruta 57 (superficie de 379,5
hectareas).
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Componente

Acciones / objetivos

Actividades
productivas

- En el borde urbano hacia el Camino de Lo Etchevers, se persigue establecer una nueva area de desarrollo
empresarial, con usos de equipamientos y actividades productivas inofensivas (taller y almacenamiento,
prohibiendo industria), con el fin de regularizar este sector y construir un frente urbano hacia este camino, para
recuperar este sector actualmente en deterioro. Presenta la misma superficie que la establecida en la
Alternativa B (238,4 hectareas), pero de menor tamafio que la establecida por la Alternativa A, dado que es
interrumpida por el area de expansion residencial establecida a lo largo de la prolongacion de la avenida Lo
Marcoleta hasta su interseccién con el camino Lo Etchevers.

Sistema de
parques
urbanos.

Presenta las mismas caracteristicas que la Alternativa B, salvo por el nimero de parques lineales, que tiende a
ser mayor en cuanto a su cobertura. Persigue generar un sistema de parques lineales o avenidas parques,
asociados a las principales vias en areas de crecimiento urbano (en conjunto aportan un largo de 43,1 Km
aproximadamente). Ademas, establece una mayor superficie del parque urbano asociado al cauce del estero
Las Cruces.

Es propuesto un sistema de parques urbanos en el sector norte de la comuna (superficie de 1.020,4
hectareas), reconociendo e integrando los elementos de valor natural existentes (humedales, estero Las
Cruces y los Cerrillos de Lo Castro), que se busca contribuir con su proteccién. Este sistema abarca una
superficie mayor que las Alternativas A y B (con una diferencia de 95,9 hectareas).

Define un sistema de parques lineales o avenidas parques, asociados a las principales vias en areas de
crecimiento urbano (con 5,7 Km de diferencia con respecto a la Alternativa B).

- También busca incorporar el Parque Metropolitano establecido por el PRMS (cerros Renca, Colorado y Las
Perdices) dentro del Plan Regulador Comunal (superficie de 473,3 hectéreas).

Pasivos
ambientales

- Hace la misma propuesta que la planteada en las Alternativas A y B.

- Persigue incorporar a la planificacion urbana comunal el Ex Vertedero Cerros de Renca, orientado su proceso
de reconversion hacia usos de areas verdes.

- Busca orientar el proceso de reconversion de los actuales rellenos de terrenos presentes en el sector norte de
la comuna, hacia usos de areas verdes y equipamientos.

b. Principales orientaciones de desarrollo urbano a nivel de macro-areas:

Macro-érea Letra Sector Orientacion de desarrollo urbano Su?:r:;cle (Ap;a);.))
Centro y Américo 1.1 | Zona Mixta Centro de Centro urbano residencial y de equipamientos. 2237 3,9
Vespucio Quilicura. Desarrollo controlado,  procurando  la

mantencidn de usos y construcciones.
1.2 | Zona Mixta de Area de reconversion urbana, orientada al 103,8 1,8
reconversion borde desarrollo de nuevos usos residenciales y
urbano de Américo equipamientos.
Vespucio.
Barrios Residenciales | 2.1 @ | Zona residencial Conserva su identidad como éarea residencial. 849,3 14,9
Existentes Quilicura.
2.2@ | Zona residencial sector Conserva su identidad como éarea residencial. 169,2 3,0
de Vespucio - Lo
Campino.
2.3@ | Zona residencial sector Conserva su identidad como area residencial. 78,9 1,4
cerro San Ignacio.
Nuevos Barrios 3.1 | Zonas Mixtas Nueva area de desarrollo residencial. Areas 541,1 9,5
Residenciales Residenciales de previstas para el crecimiento urbano
crecimiento urbano residencial y de equipamientos.
(Area de transicion norte
y poniente).
Areas de actividades | 4.1 @ | Zona Industrial Exclusiva | Conserva su identidad como area de usos | 1.2458 | 21,8
productivas y PRMS. industriales y de equipamiento, para el
empresariales desarrollo empresarial.
4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva | Areas de reconversion controlada de usos de 379,5 6,7
PRMS (zona mixta de actividades productivas y de equipamiento,
reconversion). para el desarrollo de nuevos nlcleos
empresariales, comerciales y de servicios.
4.3 | Zona Mixta Frente Nuevo  desarrollo  urbano  para el 2384 4,2
Camino Lo Etchevers. emplazamiento de nucleos empresariales,
comerciales y de servicios.
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Macro-area Letra Sector Orientacion de desarrollo urbano Suq:l:;cle (Ap2:|);.))
Nuevos parques 51 | Parque Urbano Natural, Area de recuperacion ecoldgica y reserva de | 1.0204 | 17,9
urbanos y areas de Sector Norte de Quilicura | suelo para &reas verdes
recuperacion y (Estero Las Cruces y
preservacion de Humedales).
elementos naturales 5.2@ | Parque Metropolitano Area de recuperacion ecologica y Parque 473,3 8,3

Cerros Renca, Colorado, | Metropolitano PRMS
Las Perdices.
5.3@ | Cerro San Ignacio. Area de Preservacion Ecolégica PRMS (area 240,6 4,2
rural)
SUPERFICIE COMUNAL 5.706,6 | 100

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(2 Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracion propia.

FIGURA N°

' 4-17: Alternativa de Estructuracion Urbana C: Macro-areas
v PR ’ :

/ [

} : wl AN A T\
Centro y Américo Vespucio Nuevos Barrios Residenciales Nuevos parques urbanos y areas de
1.1 Zona Mixta Centro de 3.1 Zonas Mixtas Residenciales recuperacion y preservacion de
Quilicura de crecimiento urbano (Area elementos naturales
1.2 Zona Mixta de reconversién de transicién norte y D 5.1 Parque Urbano Natural,
borde urbano de Américo poniente). _— Sector Norte de Quilicura
Vespucio Areas de actividades productivas y (Estero Las Cruces y
Barrios Residenciales Existentes empresariales Humedales) .
21 Zona residencial Quilicura 41 Zona Industrial Exclusiva . 5.2 Parque Metropolitano Cerros
2.2 Zona residencial sector de PRMS gen;a, Colorado, Las
Vespucio — Lo Campino 4.2 Zona Industrial Exclusiva erdices
2.3 Zona residencial sector cerro D PRMS (zona mixta de - 5.3 Cerro San Ignacio
San Ignacio reconversion)
4.3 Zona Mixta Frente Camino Lo
D Etchevers

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 4-18:
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"' Mantiene las condiciones
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salvo por construcciones
existentes (entre 4 y 5 pisos)

Sub. Predial: 300 - 500 m2
Lo 0£as] Altura Maxima: 4 y 5 pisos

X »
- £

Macro-area Sector Lineamientos
Centroy 1.1 | Zona Mixta Centro de - Condiciones de urbanizacion y edificacion homologables a las condiciones
Américo Quilicura. existentes. Mantener construcciones entre 2y 3 pisos, salvo por
Vespucio construcciones existentes de mayor altura (entre 4 y 5 pisos en promedio).
1.2 (" | Zona Mixta de - Condiciones de urbanizacién y edificacion que favorezcan una subdivision
reconversion borde predial entre 300 y 500 m2, con construcciones de una altura méxima
urbano de Américo entre 4 y 5 pisos (menores que las planteadas en la Alternativa B).
Vespucio.
Barrios 2.1@ | Zonaresidencial - Condiciones de edificacion homologables a las presentes en los barrios,
Residenciales Quilicura. manteniendo alturas maximas entre 1y 2 pisos, salvo en sectores con
Existentes 2.2@ | Zona residencial sector presencia de construcciones de mayor altura existentes (entre 3 y 5 pisos
de Vespucio - Lo en promedio).
Campino.
2.3@ | Zona residencial sector - Condiciones de edificacion homologables a las existentes, manteniendo
cerro San Ignacio. alturas méximas entre 1y 2 pisos.
Nuevos Barrios | 3.1 | Zonas Mixtas - Condiciones de urbanizacion y edificacién que favorezcan una subdivision
Residenciales Residenciales de predial entre 150 y 250 m2, con alturas maximas de las construcciones
crecimiento urbano situadas entre 4 y 6 pisos (menores que las definidas en la Alternativa B).
(Area de transicion norte
y poniente).
Areas de 4.2 @ | Zona Industrial Exclusiva | - Condiciones de urbanizacién que favorezcan una subdivision predial sobre
actividades PRMS (zona mixta de 500 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 6 y 8 pisos para
productivas y reconversion) usos de equipamientos, para incentivar la localizacién de este tipo de
empresariales usos, por sobre los orientados a usos de actividades productivas.
4.3 | Zona Mixta Frente - Condiciones de urbanizacion que favorezcan una subdivisién predial sobre

Camino Lo Etchevers

1.000 m2, con edificaciones con alturas maximas entre 2 y 3 pisos, pero
condicionadas por la presencia de las restricciones del Aeropuerto
Internacional de Santiago.

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(@ Componente urbano comuin respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracién propia.
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c¢. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de conectividad:

C_ompon.ente Orientacion de desarrollo urbano

diferenciador
Via de - Aligual que la Alternativa B, la Via de Circulacion definida al norte del &rea consolidada de Quilicura, conforma
Circunvalacion un nuevo corredor vial oriente-poniente (con un largo de 6,6 Km, igual a definido en la Alternativa B, pero

mayor al planteado en la Alternativa A). Este se extiende desde la linea del ferrocarril hasta el Camino de Lo
Etchevers (a través de la via Aeropuerto proyectado por el PRMS), en forma paralela al eje de la avenida Lo
Marcoleta.

FIGURA

y /o

evas , Nueva Via de #™y Nudos viales

Autopistas urbanas y “-» Nu .
caminos publicos conectividades Circunvalacion ~ ! existentes
Comunales e :
= Principales vias Intercomunales Nuevos atraviesos

/ Autopistas y

comunales :
Ferrocarril

Fuente: Elaboracion propia.

d. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de centralidades:

c'ompon.ente Orientacion de desarrollo urbano

diferenciador
Zona Mixta - Reconocimiento del area central de la comuna.
Centro de - Al igual que la Alternativa A, se establece como un area donde se busca mantener sus condiciones urbanas
Quilicura actuales, salvo a lo largo de la avenida Manuel Antonio Matta, donde se plantea la posibilidad de un mayor grado

de densificacion. Lo anterior con el fin de aprovechar las condiciones de accesibilidad producto del trazado de la
Linea 3 del Metro, ademés de proveer mayor disponibilidad de suelo para el desarrollo de nuevos proyectos
(crecimiento por densificacion). Este tipo de densificacion también es prevista frente a la avenida San Martin.

Zonas Mixtas

- Se persiguen los mismos objetivos que los definidos en las Alternativas A y B, procurando regular el

asociadas a vias emplazamiento de construcciones y actividades en los bordes de las vias, que se ven favorecidas por las
principales condiciones de localizacién y accesibilidad.
- A diferencia de la Alternativa de Estructuracion B, este tipo de zonas s6lo es planteada a lo largo de Lo Marcoleta,
Manuel Antonio Matta, Santa Luisa, Bernardo O’Higgins, General San Martin y Pedro Riveros (con un largo total
de 19,3 Km).
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des.
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Nuevos sub-centros:
1. Santa Luisa. ‘
2. Interseccién de Lo Marcoleta con Colo Colo. k
3. Sector de Vespucio Sur-Lo Campino.

4. San Ignacio.

Nuevos sub-centros de intercambio modal:
5. Estaciones asociadas al Tren Santiago-
Batuco (San Ignacio)

6. Estacién Metro Estacién Quilicura

7. Estacion Los Libertadores.

4 Conectividad Comunal

8 H Autopistas urbanas y

— Principales vias

¥

FIGURA N° 4-20: Alternativa de Estructuracion Urbana C: Centralida

B

-

caminos publicos

I comunales =

[ ] 243 RS (&%

| | ‘.-.’ Nuevas conectividades A :

y b, A

‘ll Comunales e Intercomunales §\\ . 5 [

L-n — o S -l T
Zonas Mixtas Zona Mixta Centro de Nuevas Nuevos Sub-centros Nuevo Sul?-centro
Centrales y Quilicura Centralidades San Ignacio
Corredores : ;
viales Zonas Mixtas asociadas Nuevos Sub-centros

a vias principales de intercambio modal

Fuente: Elaboracion propia.

e. Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de sistema de areas verdes y pasivos ambientales.

C.ompor!ente Orientacion de desarrollo urbano

diferenciador

Parque - Como se plantea en las Alternativas A y B, se propone un sistema de parques urbanos en el sector norte de la
Urbano comuna, reconociendo e integrando los elementos de valor natural existentes, como es el caso de los humedales
Natural, urbanos (Ley N° 21.202) y el estero Las Cruces.
Sector Norte - Aligual que las Alternativas A y B, se persigue que el parque urbano asociado al estero Las Cruces pueda contener
de Quilicura medidas de mitigacién de riesgos de inundacion, dando la posibilidad de implementar un parque inundable.
(Estero Las - A diferencia de las Alternativas A y B, se establece una mayor superficie del parque definido a lo largo del estero Las
Crucesy Cruces, asumiendo un mayor ancho, delimitado en su extremo sur por la via de costanera proyectada por el PRMS
Humedales) (presenta una superficie de 1.020,4 hectareas, que es 95,9 hectareas superior a lo planteado en las Alternativas A 'y

B).

Sistema de - Se establecen los mismos objetivos que las Alternativas A y B, pero con largo total mayor (43,1 Km).
parques - Se propone el mismo rol de la avenida Las Torres que la alternativa anterior, como el principal parque lineal de la
lineales comuna (avenida parque), con un largo de 7,5 Km.

- Definicién de una nueva via asociada a un parque lineal en el limite del area consolidada de Quilicura, que conforma
un anillo de circunvalacion con un largo de 6,6 Km, homologable a la propuesta de la Alternativa B.

- Definicion de la avenida San Ignacio como un espacio publico relevante y como via de acceso hacia el cerro del
mismo nombre.

- Establece una mayor separacion entre las Zonas Industriales Exclusivas y las éreas urbanizadas y urbanizables de
la comuna (emplazadas al norte del area central), mediante la definicion de una avenida parque, que reconoce el
planteamiento realizado por el PRMS para vias intercomunales.

- Parque El Mafiio. Ademas se establece un parque lineal al sur de la avenida Américo Vespucio, hasta el sector del
ex Vertedero Cerros de Renca.
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C.ompor!ente Orientacion de desarrollo urbano
diferenciador
Sistema de - Se define un parque lineal frente a las calles Santa Luisa, San Luis Norte y Colo Colo. A diferencia de la Alternativa
parques B, es incorporando Sta. Laura, junto con una mayor extension de Colo Colo con su vinculacion con el proyectado
lineales - Estos parques, persiguen generar la vinculacién del parque establecido a lo largo del estero las Cruces con el area
de expansion residencial, definida alrededor de Quilicura.

FIGURA N° 4-21: Alternativa de Estructuracion Urbana C: Sistema de areas verdes.
— e EETEE T i }_w\}pv( 4 Y 3 P 3 .:

== h.

Sistema de Parques Urbanos Reconversion pasivos Conectividad Comunal
ambientales .

Parque Urbano Natural Py o H Autopistas urbanas y
Sector Norte de Quilicura H H Ex Vertedero Cerros de Renca caminos publicos
(Estero Las Cruces y Humedales) Seseaas * Parque Urbano Principales vias
Parque Metropolitano Rellenos de terrenos Comunales,
Cerros Renca, Colorado, Las Usos de equipamientos +-> Nuevas conectividades
Perdices deportivos y areas verdes Comunales e Intercomunales
Parque Urbano Otros
Cerrillos de Lo Castro Cerro San Ignacio

Parques urbanos lineales Area de Preservacion

Parques Lineales / Ecolégica PRMS (area rural)

Avenidas Parque = Estero Las Cruces

Parques Lineales Circunvalacion
Componente diferenciador entre
Alternativas

Parques Lineales de integracion
Componente diferenciador entre

Alternativas .y .
Fuente: Elaboracion propia.

f. Propuesta de zonificacion y conectividad:

La propuesta general de zonificacion de la Alternativa C, divide el area urbana comunal en 6 tipos de zonas, que es la
misma que la dispuesta por las Alternativas A y B. En la siguiente figura se presenta el esquema de la Alternativa de
Estructuracion Urbana C.
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FIGURA N° 4-22: Alternativa

de Estructuracion Urbana C: Esquema de Zonificacién y Conectividad.

Zonas Mixtas Centrales y
Corredores viales

- Zona Mixta Centro de Quilicura

Zona Mixta de reconversién
borde urbano de Américo
Vespucio
Zonas Mixtas asociadas a vias
principales
Zonas Mixtas Residenciales y de
Equipamientos (Barrios Residenciales
Existentes)
Zonas Mixtas Residenciales
(sectores Quilicura y Vespucio-
Lo Campino)
Zonas Mixtas Residenciales y
Equipamientos — Cerro San
Ignacio.
Zonas Mixtas Residenciales y de
Equipamientos (Nuevos Barrios
Residenciales)
Zonas Mixtas Residenciales de
crecimiento urbano

Nuevas Centralidades

Q‘I £ S e C INA/ »,‘ "L'r'

\ Nuevos Sub-centros
Nuevos Sub-centros
de intercambio modal

Conectividad Comunal
Autopistas urbanas y
caminos publicos

e Principales vias

% Nuevo Sub-centro
..+ San Ignacio

Zonas de actividades productivas
y de equipamientos

comunales
< == sp Nuevas conectividades b | l:l Zona Industrial Exclusiva PRMS
Comunales e
i Intercomunales Zona Industrial Exclusiva PRMS

(Zona Mixta de Reconversion)

37 Zona Mixta Frente Camino Lo
- L—1 Etchevers

Nuevos atraviesos / t
Autopistas y Ferrocarril . -

Reconversion pasivos
ambientales

/ Ex Vertedero Cerros de Renca
Sistema de Parques Urbanos arque Metropolitano I Parques Lineales /  Otros e Parque Urbano

Patqiie Urbafio Natural I:I Cerros Renca, Colorado, Las Avenidas Parque Cerro San Ignacio . JHmeERles Hibdnns
Sector Norte de Quilicura Perdices Area de PreServacion e Estero Las Cruces
(Estero Las Cruces y Humedales) Parque Urbano Ecolégica PRMS
Cerrillos de Lo Castro

Rellenos de terrenos
Usos de equipamientos
deportivos y areas verdes

Fuente: Elaboracion propia.

Octubre 2021 75



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA
RESUMEN EJECUTIVO: PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO

4.3 COMPARACION DE LAS ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION URBANA.

FIGURA N° 4-23: Comparacion de Alternativas de Estructuracio

Propuestas

n
|

Alternativa de Estructuracién Urbana C |

| Alternativa de Estructuracién Urbana A
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D Zona Industrial Exclusiva PRMS
Zona Industrial Exclusiva PRMS
(Zona Mixta de Reconversion)
Zona Mixta Frente Camino Lo
Etchevers

Reconversion pasivos

Equipamientos (Barrios Resid:
Existentes)
Zonas Mixtas Residenciales
(sectores Quilicura y Vespucio-
Lo Campino)
Zonas Mixtas Residenciales y
Equipamientos — Cerro San
Ignacio.
Zonas Mixtas Residenciales y de
Equipamientos (Nuevos Barrios
Residenciales)
Zonas Mixtas Residenciales de
crecimiento urbano

Zonas Mixtas Residenciales de
crecimiento urbano de baja
densidad

Nuevas Centralidades
- ' Nuevos Sub-centros

Nuevos Sub-centros
de intercambio modal

Nuevo Sub-centro
» San Ignacio

Ex Vertedero Cerros de Renca
Parque Urbano

Rellenos de terrenos
Usos de equipamientos
deportivos y areas verdes
Sistema de Parques Urbanos
Parque Urbano Natural
Sector Norte de Quilicura
(Estero Las Cruces y Humedales)
Parque Metropolitano
Cerros Renca, Colorado, Las
Perdices
Parque Urbano
Cerrillos de Lo Castro
Parques urbanos lineales
Parques Lineales /
Avenidas Parque
Otros
Cerro San Ignacio
Area de Preservacion
Ecolégica PRMS

Alternativa de Estructuracion Urbana B
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Zonas Mixtas Centrales y Zonas de actividades productivas
Corredores viales y de equipamientos

- Zona Mixta Centro de Quilicura D Zona Industrial Exclusiva PRMS

Zona Mixta de reconversion

borde urbano de Américo Zona Industrial Exclusiva PRMS

(Zona Mixta de Reconversion)

Vespucio
Zonas Mixtas asociadas a vias Zona Mixta Frente Camino Lo
principales Etchevers
Zonas Mixtas Residenciales y de Reconversion pasivos
Equipamientos (Barrios Residencialt biental
Existentes)

Ex Vertedero Cerros de Renca

Zonas Mixtas Residenciales Parque Urbano

(sectores Quilicura y Vespucio-
Lo Campino)
Zonas Mixtas Residenciales y
Equipamientos — Cerro San
Ignacio.
Zonas Mixtas Residenciales y de
Equipamientos (Nuevos Barrios
Residenciales)
Zonas Mixtas Residenciales de
crecimiento urbano

Rellenos de terrenos
Usos de equipamientos
deportivos y areas verdes
Sistema de Parques Urbanos
Parque Urbano Natural
Sector Norte de Quilicura
(Estero Las Cruces y Humedales)
Parque Metropolitano
Cerros Renca, Colorado, Las
Perdices
Parque Urbano
Cerrillos de Lo Castro
Parques urbanos lineales
Parques Lineales /
Avenidas Parque

Zonas Mixtas Residenciales de
crecimiento urbano de baja
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Nuevas Centralidades

Nuevos Sub-centros
Nuevos Sub-centros Otros

de intercambio modal Cerro San Ignacio

Area de Preservacion
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Nuevo Sub-centro
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Fuente: Elaboracién propia.
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Sistema de Parques Urbanos
Parque Urbano Natural
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(Estero Las Cruces y Humedales)
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CUADRO N° 4-6: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: Descripcion general

Resumen

Alternativa de Estructuracion Urbana A

Alternativa de Estructuracion Urbana B

Alternativa de Estructuracion Urbana C

Centro de
Quilicura

Promueve la intensificacién del uso del area
central de Quilicura, cambiando sus condiciones
actuales, favoreciendo el desarrollo de nuevas
construcciones.

- Promueve el desarrollo controlado del centro de Quilicura, procurando la mantencion de los usos y

construcciones existentes, pero admitiendo la implementaciéon de nuevas construcciones compatibles

con su contexto urbano.

Borde
Americio
Vespucio y
ejes viales
principales

Promueve la intensificacion del uso del borde
norte y sur de la avenida Américo Vespucio, entre
el centro de Quilicura y el Sector de Vespucio-Lo
Campino. Lo mismo es definido a lo largo de las
principales avenidas.

Considera el incentivo de localizacion de construcciones en el borde de Américo Vespucio y a lo largo de

los ejes de las principales avenidas.

Areas de
crecimiento
residencial

Plantea una franja de expansion residencial del
sector consolidado de Quilicura, completando sus
bordes norte y poniente, ocupando aquellas
superficies que se encuentran principalmente
fuera de las areas de restriccion por riesgo de
inundacion.

Define un area residencial de baja intensidad de
ocupacion de suelo entre el area expansion
residencial anterior y los parques urbanos
previstos, asociados al cauce del estero Las
Cruces.

Plantea una franja de expansion residencial del
sector consolidado de Quilicura hacia su borde
norte. Ademas se define este mismo tipo de
expansion hacia el poniente de la comuna, hasta
el camino Lo Etchevers, a lo largo de la
prolongacién de la avenida Lo Marcoleta. Estas
incluyen areas con presencia de riesgos por
inundacion.

Define un area residencial de baja intensidad de
ocupacion de suelo entre el area expansion
residencial anterior y los parques urbanos
previstos, asociados al cauce del estero Las
Cruces.

Plantea una franja de expansion residencial del
sector consolidado de Quilicura hasta el limite con
el parque urbano definido a lo largo del estero Las
Cruces. Ademas se define este mismo tipo de
expansién hacia el poniente de la comuna, hasta
el camino Lo Efchevers, a lo largo de Ila
prolongacion de la avenida Lo Marcoleta. Ambas
areas incluyen sectores con presencia de riesgos
por inundacion.

Parque
urbano

Establece unimportante espacio destinado a
parque urbano a lo largo del estero Las Cruces,
junto con un sistema de areas verdes que se
extiende hasta el limite con la comuna de Lampa.
Reconoce a la avenida Las Torres como un
importante parque urbano lineal en sentido norte-
sur.

Establece unimportante espacio destinado a
parque urbano a lo largo del estero Las Cruces,
junto con un sistema de areas verdes que se
extiende hasta el limite con la comuna de Lampa.
Reconoce a la avenida Las Torres como un
importante parque urbano lineal en sentido norte-
sur.

Propone avenidas parques en el sentido norte -
sur, conformando un sistema de espacios verdes.

Establece unimportante espacio destinado a
parque urbano a lo largo del estero Las Cruces,
junto con un sistema de areas verdes que se
extiende hasta el limite con la comuna de Lampa.
Reconoce a la avenida Las Torres como un
importante parque urbano lineal en sentido norte-
sur.

Propone avenidas parques en el sentido norte -
sur, conformando un amplio sistema de espacios
verdes. Estas é&reas pueden usarse como
complemento del sistema de evacuacién de aguas
lluvias.

Borde
camino a Lo
Etchevers

Promueve la ocupacién empresarial de todo el
borde del camino Lo Etchevers.

Promueve la ocupacion empresarial de todo el borde del camino Lo Etchevers, salvo por el area de
crecimiento urbano residencial planteada a lo largo de la prolongacion de la avenida Lo Marcoleta.

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO N° 4-7: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: resumen de las principales acciones y objetivos a nivel de componente

urbano
Componente : _ _ Acciones / objetiyos : :
Alternativa de Estructuracion Urbana A Alternativa de Estructuracion Urbana B Alternativa de Estructuracion Urbana C
Crecimiento - Se persigue regularizar los bordes norte y | - Al igual que la Alternativa de Estructuracion | - Como se plantea en las Alternativas anteriores,
urbanoy poniente del sector consolidado de la comuna, Urbana A, se busca regularizar los bordes norte se busca regularizar los bordes norte del sector
requerimiento estableciendo una franja de terrenos orientados del sector consolidado de la comuna, consolidado de la comuna, estableciendo una
de nuevas acoger principalmente el crecimiento residencial estableciendo una franja de terrenos orientados franja  de terrenos orientados  acoger
viviendas de Quilicura (superficie de 553,9 hectareas). acoger principalmente el crecimiento residencial principalmente el crecimiento residencial de
de Quilicura (superficie de 636,5 hectareas). Quilicura (superficie de 541,1 hectareas).

- Esta drea destinada a nuevos barrios | - Esta area destinada a nuevos barrios | - A diferencia de las Alternativas A y B, se define
residenciales, es dividida en dos zonas, la residenciales, es dividida en dos zonas, la una menor area para el crecimiento urbano hacia
primera vinculada directamente con el Sector primera vinculada directamente con el Sector el norte de la comuna (con una diferencia de
Pueblo de Quilicura (que rodea esta sector), con Pueblo de Quilicura (que rodea este sector), con 95,4 hectareas). Esta diferencia se debe a que
una mayor intensidad de utilizacién del suelo una mayor intensidad de utilizacién del suelo se considera una mayor superficie destinada al
(261,7 hectareas), mientras que la segunda (386 hectareas), mientras que la segunda parque urbano en el area relacionada con el
emplazada inmediatamente al norte, frente a un emplazada inmediatamente al norte, frente a un estero Las Cruces.
nuevo parque (asociado al estero Las Cruces), nuevo parque (asociado al estero Las Cruces), | - Esta 4rea destinada a nuevos barrios
con una menor intensidad de utilizacién del suelo con una menor intensidad de utilizacion del suelo residenciales es definida a partir de la aplicacion
(292,2 hectareas). (250,5 hectareas). de una zona, a diferencia de las Alternativas A 'y

- A diferencia de la Alternativa A, se define una B, que la subdividen en dos, considerando una
mayor area de crecimiento urbano hacia el intensidad de utilizacion del suelo homologables
poniente de la comuna, en 82,6 hectareas, a las presentes en las areas residenciales
definida a lo largo de la prolongacién de la existentes al interior de la comuna.
avenida Lo Marcoleta, hasta su vinculacién con
el camino Lo Etchevers.

- Esta area de crecimiento residencial busca | - El area de expansién poniente persigue | - Esta zona de expansién residencial incorpora
reconocer aquellos terrenos que presentan reconocer parte de los terrenos que presentan terrenos  con presencia de restricciones
menores restricciones, con respecto a la menores restricciones, con respecto a la asociadas con riesgo de inundacion. Es por esto,
presencia de reas de riesgo por inundacién. presencia de &reas de riesgo por inundacién. En que los proyectos que se desarrollen deben

las areas con presencia de restricciones, los establecer soluciones de mitigacién de estas

proyectos que se desarrollen deben establecer restricciones (de acuerdo al articulo 2.1.17. de la

soluciones de mitigacion de estas restricciones OGUC).

(de acuerdo a lo establecido por el articulo | - El area de expansion poniente persigue

2.1.17. de la OGUC). reconocer aquellos terrenos que presentan
menores restricciones, con respecto a la
presencia de &reas de riesgo por inundacién.

- El requerimiento de nuevas viviendas es también acogido mediante la propuesta de aumento de la ocupacion de nuevas construcciones en sectores
existentes, que admiten usos residenciales, como es el caso del centro de Quilicura y franjas de zonas mixtas asociadas a corredores viales, ademas del
borde de Américo Vespucio.

En los barrios residenciales existentes se busca que mantengan sus caracteristicas actuales, en cuanto a sus usos y tipos de construcciones.
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Componente

Acciones / objetivos

Alternativa de Estructuracion Urbana A

Alternativa de Estructuracion Urbana B

Alternativa de Estructuracion Urbana C

Centralidades

- El centro de Quilicura se define como un area
que cambia sus condiciones actuales,
aumentando su densidad de construcciones. Lo
anterior con el fin de aprovechar el mejoramiento
de la accesibilidad producto de la habilitacion del
nuevo trazado de la Linea 3 del Metro.

- Este centro se extiende hacia el sur,
incorporando los terrenos emplazados en ambos
costados de la avenida Américo Vespucio. En
esta area se persigue generar procesos de
reconversién de sus usos actuales, hacia la
implementacién de usos residenciales y de
equipamientos.

- A diferencia de la Alternativa de Estructuracion
A, el centro de Quilicura se establece como un
area donde se busca mantener sus condiciones
urbanas actuales, salvo a lo largo de la avenida
Manuel Antonio Matta, donde se plantea la
posibilidad de un mayor grado de densificacion.
Lo anterior con el fin de aprovechar las
condiciones de accesibilidad producto del
trazado de la Linea 3 del Metro, ademas de
proveer mayor disponibilidad de suelo para el
desarrollo de nuevos proyectos (crecimiento por
densificacion). Este tipo de densificacion también
es prevista frente a la avenida San Martin.

- Aligual que la Alternativa de Estructuracién B, el
centro de Quilicura se establece como un area
donde se busca mantener sus condiciones
urbanas actuales, salvo a lo largo de la avenida
Manuel Antonio Matta, donde se plantea la
posibilidad de un mayor grado de densificacion.
Lo anterior con el fin de aprovechar las
condiciones de accesibilidad producto del
trazado de la Linea 3 del Metro, ademéas de
proveer mayor disponibilidad de suelo para el
desarrollo de nuevos proyectos (crecimiento por
densificacion). Este tipo de densificacion también
es prevista frente a la avenida San Martin.

- Establecimiento de nuevas zonas mixtas a lo
largo de las principales avenidas, que permiten
concentrar frente a estas vias usos de
equipamientos, junto con un incremento de la
densidad residencial.

Definicion de zonas mixtas a lo largo de las
principales avenidas, que permiten concentrar
frente a estas vias usos de equipamientos, junto
con un incremento de la densidad residencial.

Definicion de zonas mixtas a lo largo de las
principales avenidas, que permiten concentrar
frente a estas vias usos de equipamientos, junto
con un incremento de la densidad residencial. A
diferencia que la Alternativa de Estructuracion B
estas zonas se concentran en un nimero menor
de vias.

- Definicién de nuevos sub-centros en intersecciones viales relevantes y en sectores vinculados a las estaciones del Metro de Santiago y al Tren Santiago
Batuco. Ademas del reconocimiento de las areas relacionadas con la Av. San Ignacio como un nuevo sub-centro de equipamientos y servicios de nivel

comunal y metropolitano.

Actividades
productivas

- Mantencién del emplazamiento de las areas con presencia de actividades industriales y empresariales en la comuna, dentro de la Zona Industrial Exclusiva
establecida por el PRMS (superficie de 1.245,8 hectareas).

- Dentro de esta Zona Industrial Exclusiva se busca establecer incentivos normativos a usos de equipamientos, que permitan favorecer procesos de
reconversidn hacia destinos comerciales y de servicios, en éreas relacionadas con la interseccion de Américo Vespucio con la Ruta 5 y la Ruta 57 (superficie

de 379,5 hectéreas).

En el borde urbano hacia el Camino de Lo
Etchevers, se persigue establecer una nueva
area de desarrollo empresarial, con usos de
equipamientos y  actividades  productivas
inofensivas  (taller ~y  almacenamiento,
prohibiendo industria), con el fin de regularizar
este sector y construir un frente urbano hacia
este camino, para recuperar este sector
actualmente en deterioro (superficie de 320,4
hectareas).

- En el borde urbano hacia el Camino de Lo Etchevers, se persigue establecer una nueva érea de
desarrollo empresarial, con usos de equipamientos y actividades productivas inofensivas (taller y
almacenamiento, prohibiendo industria), con el fin de regularizar este sector y construir un frente urbano
hacia este camino, para recuperar este sector actualmente en deterioro. A diferencia de la Alternativa
A, esta es de menor tamafio (superficie de 238,4 hectareas), dado que es interrumpida por el area de
expansion residencial establecida a lo largo de la prolongacion de la avenida Lo Marcoleta hasta su

interseccion con el camino Lo Etchevers.
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Acciones / objetivos

ORI Alternativa de Estructuracién Urbana A Alternativa de Estructuracion Urbana B Alternativa de Estructuracién Urbana C
Sistema de - Busca definir un sistema de parques urbanos al norte de la comuna, integrando elementos de valor | - Es propuesto un sistema de parques urbanos en
parques natural presentes en el sector (humedales urbanos, el estero Las Cruces y los Cerrillos de Lo Castro), el sector norte de la comuna (superficie de
urbanos. procurando su proteccion y recuperacion (superficie de 924,5 hectareas). 1.020,4 hectareas), reconociendo e integrando
los elementos de valor natural existentes
(humedales, estero Las Cruces y los Cerrillos de
Lo Castro), que se busca contribuir con su
proteccion. Este sistema abarca una superficie
mayor que las Alternativas A y B (con una
diferencia de 95,9 hectareas).
- Persigue generar un sistema de parques lineales | - El numero de parques lineales, que es mayor. | - Persigue generar un sistema de parques lineales
0 avenidas parques, asociados a las principales Sobre esto Ultimo, se persigue generar un 0 avenidas parques, asociados a las principales
vias en éareas de crecimiento urbano (en sistema de parques lineales o avenidas parques, vias en areas de crecimiento urbano (en
conjunto aportan un largo de 344 Km asociados a las principales vias en areas de conjunto aportan un largo de 43,1 Km
aproximadamente). crecimiento urbano (en conjunto aportan un largo aproximadamente). Ademas, establece una
de 37,4 Km aproximadamente). mayor superficie del parque urbano asociado al
cauce del estero Las Cruces.

- Define un sistema de parques lineales o
avenidas parques, asociados a las principales
vias en areas de crecimiento urbano (con 5,7 Km
de diferencia con respecto a la Alternativa B).

- Busca incorporar el Parque Metropolitano establecido por el PRMS (cerros Renca, Colorado y Las Perdices) dentro del Plan Regulador Comunal (superficie
de 473,3 hectéreas).
Pasivos - Persigue incorporar a la planificacién urbana comunal el Ex Vertedero Cerros de Renca, orientando su proceso de reconversion hacia usos de areas verdes.
ambientales Busca orientar el proceso de reconversion de los actuales rellenos de terrenos presentes en el sector norte de la comuna, hacia usos de areas verdes y

equipamientos.

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 4-24: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano

| Alternativa de Estructuracion Urbana A | Alternativa de Estructuracion Urbana B | Alternativa de Estructuracion Urbana C |

& 3 . Py

Fuente: Elaboracién propia.

CUADRO N° 4-8: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano
Macro-area Letra Sector ' Orientaciones de c!esarrollo urbano :
Alternativa Urbana A Alternativa B | Alternativa C
Centroy 1.1 Zona Mixta Cambia las condiciones actuales, | Desarrollo controlado, procurando la mantencion usos y construcciones (superficie:
Américo Centro de considerando la reconversion de usos | 223,7 Ha)
Vespucio Quilicura. y construcciones existentes (superficie:
223,7 Ha).

1.2 Zona Mixta de Area de reconversion  urbana, | Area de reconversion urbana, orientada al desarrollo de nuevos usos residenciales
reconversion orientada al desarrollo de nuevos usos | y equipamientos, diferencidndose funcionalmente del centro (superficie: 103,8 Ha).
borde urbano de residenciales y  equipamientos,

Américo integrado  funcionalmente al centro
Vespucio. (superficie: 103,8 Ha).
Barrios 210 Zona residencial | Conserva su identidad como area residencial (superficie: 849,3 Ha).
Residenciales Quilicura.
Existentes 220 Zonaresidencial | Conserva su identidad como area residencial (superficie: 169,2 Ha).
sector de
Vespucio - Lo
Campino.

230 Zona residencial | Conserva su identidad como area residencial (superficie: 78,9 Ha).
sector cerro San
Ignacio.

Octubre 2021 81



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA
RESUMEN EJECUTIVO: PROPUESTA DE IMAGEN OBJETIVO

Orientaciones de desarrollo urbano

AEETEEIEE Lo SEEED Alternativa Urbana A Alternativa B Alternativa C
Nuevos 310 Zonas Mixtas Nueva éarea de desarrollo residencial | Nueva &rea de desarrollo residencial. | Nueva area de desarrollo residencial,
Barrios Residenciales de | (superficie: 261,7 Ha). Aumento de superficie respecto a la | con menor superficie respecto a la
Residenciales crecimiento Alternativa A. (superficie: 386 Ha). sumatoria de las zonas 3.1y 3.2 de la
urbano Alternativa B. (superficie: 541,1 Ha).
(Area de
transicion norte y
poniente).
3.2 Zonas Mixtas Nuevo desarrollo residencial con baja | Nuevo desarrollo residencial con baja | Queda fusionada con la zona 3.1,
Residenciales de | intensidad de ocupacion del suelo | intensidad de ocupacion del suelo. | respecto a lo planteado en la
crecimiento (superficie: 292,2 Ha). Disminucién de superficie respecto a la | Alternativas Ay B.
urbano de baja Alternativa A. (superficie: 250,5 Ha).
densidad
Areas de 410 Zona Industrial Conserva su identidad como area de usos industriales y de equipamiento, para el desarrollo empresarial (superficie: 1.245,8
actividades Exclusiva PRMS | Ha).
productivas y 420 Zona Industrial Areas de reconversion controlada de usos de actividades productivas y de equipamiento, para el desarrollo de nuevos nucleos
empresariales Exclusiva PRMS | empresariales, comerciales y de servicios (superficie: 379,5 Ha).
(zona mixta de
reconversion)
4.3 Zona Mixta Frente | Nuevo desarrollo urbano para el | Nuevo desarrollo urbano para el emplazamiento de nucleos empresariales,
Camino Lo emplazamiento de nucleos | comerciales y de servicios. Disminucion de superficie respecto a la Alternativa A
Etchevers empresariales, comerciales y de | (superficie: 238,4 Ha).
servicios (superficie: 320,4 Ha).
Nuevos 51 Parque Urbano Area de recuperacion ecoldgica y reserva de suelo para areas verdes (superficie: | Idem Alternativas A y B, pero con
parques Natural, Sector 924,5 Ha). aumento de superficie en el area
urbanos y Norte de Quilicura relacionada con el estero Las Cruces
areas de (Estero Las (superficie: 1.020,4 Ha).
recuperacion y Crucesy
preservacion Humedales).
de elementos | 5.2 @ Parque Area de recuperacién ecolégica y Parque Metropolitano PRMS (superficie: 473,3 Ha).
naturales Metropolitano
Cerros Renca,
Colorado, Las
Perdices.
53@ Cerro San Area de Preservacion Ecolégica PRMS (area rural) (superficie: 240,6 Ha).
Ignacio.

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(@ Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 4-25: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: principales macro-areas y lineamientos de subdivision predial minima y

alturas maximas.

Alternativa de Estructuracion Urbana A

Alternativa de Estructuracion Urbana B

Alternativa de Estructuracion Urbana C

Let Sect Lineamientos
Macro-érea etra ector Alternativa Urbana A Alternativa B Alternativa C
Centroy 1.1 | Zona Mixta Centro | Condiciones de urbanizacién y | Condiciones de urbanizacién y edificacion homologables a las condiciones
Américo de Quilicura. edificacibn que favorezcan una | existentes. Mantener construcciones entre 2 y 3 pisos, salvo por construcciones
Vespucio subdivisién predial entre 300 y 500 m2, | existentes de mayor altura (entre 4 y 5 pisos en promedio), a diferencia del
con construcciones de una altura | planteamiento de la Alternativa A.
maxima entre 4 y 6 pisos.

1.2 | Zona Mixta de Condiciones de urbanizacién vy | Condiciones de  urbanizacién vy | Condiciones de  urbanizacion vy
reconversion borde | edificacion que favorezcan una | edificacion que  favorezcan  una | edificacion que favorezcan  una
urbano de Américo | subdivision predial entre 300 y 500 m2, | subdivision predial entre 300 y 500 m2, | subdivisién predial entre 300 y 500 m2,
Vespucio. con construcciones de una altura | con construcciones de una altura | con construcciones de wuna altura

méxima entre 6 y 8 pisos. maxima entre 5 y 6 pisos (menores que | maxima entre 4 y 5 pisos (menores que
las planteadas en la Alternativa A). las planteadas en la Alternativa B).
Barrios 2.1@ | Zona residencial Condiciones de edificacién homologables a las presentes en los barrios, manteniendo alturas maximas entre 1y 2 pisos, salvo
Residenciales Quilicura. en sectores con presencia de construcciones de mayor altura existentes (entre 3 y 5 pisos en promedio).
Existentes

2.2@ | Zona residencial
sector de Vespucio
— Lo Campino.

2.3@ | Zona residencial Condiciones de edificacién homologables a las existentes, manteniendo alturas maximas entre 1y 2 pisos.
sector cerro San
Ignacio.
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Lineamientos

Macro-érea Letra Sector Alternativa Urbana A Alternativa B Alternativa C
Nuevos 3.1 | Zonas Mixtas Condiciones de urbanizacion y | Condiciones de  urbanizacion y | Condiciones de  urbanizacién vy
Barrios Residenciales de edificacion  que favorezcan una | edificacion que favorezcan  una | edificacion que  favorezcan  una
Residenciales crecimiento urbano | subdivision predial entre 150 y 250 m2, | subdivision predial entre 150 y 250 m2, | subdivision predial entre 150 y 250 m2,
(Area de transicion | con alturas maximas de las | con alturas méximas de las | con alturas méaximas de las
norte y poniente). construcciones situadas entre 8 y 10 | construcciones situadas entre 6 y 8 | construcciones situadas entre 4 y 6
pisos. pisos (menores que las definidas en la | pisos (menores que las definidas en la
Alternativa A). Alternativa B).
3.2 | Zonas Mixtas Condiciones de urbanizacién y edificacién que favorezcan una subdivision predial | No aplica.
Residenciales de entre 1.000 y 2.000 m2, con construcciones de tipo aisladas de una altura maxima
crecimiento urbano | entre 1y 2 pisos.
de baja densidad
Areas de 4.2 @ | Zona Industrial Condiciones de urbanizacion que favorezcan una subdivision predial sobre 500 m2, con edificaciones con alturas maximas
actividades Exclusiva PRMS entre 6 y 8 pisos para usos de equipamientos, para incentivar la localizacién de este tipo de usos, por sobre los orientados a
productivas y (zona mixta de usos de actividades productivas.
empresariales reconversion)
4.3(M | Zona Mixta Frente Condiciones de urbanizacién que favorezcan una subdivision predial sobre 1.000 m2, con edificaciones con alturas maximas
Camino Lo entre 2 y 3 pisos, pero condicionadas por la presencia de las restricciones del Aeropuerto Internacional de Santiago.
Etchevers

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
() Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracién Urbana.
Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 4-26: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano a nivel de conectividad
Alternativa de Estructuracion Urbana A | Alternativa de Estructuracion Urbana B | Alternativa de Estructuracion Urbana C

Autopistas urbanas y ‘__’ Nuevas -~ Nueva Via de “™4 Nudos viales
caminos publicos conectividades Circunvalacion N 'l existentes
Comunales e :
= Principales vias Intercomunales Nuevos atraviesos

/ Autopistas y

comunales 7
Ferrocarril

Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO N° 4-9: Comparacién de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano a nivel de conectividad

Orientaciones de desarrollo urbano

COIElEe Alternativa de Estructuracion Urbana A | Alternativa de Estructuracion Urbana B | Alternativa de Estructuracion Urbana C
Conectividad - Reconocimiento de la vialidad estructurante metropolitana establecida por el PRMS.
general @ - Complementar el trazado vial intercomunal, por medio de vias establecidas a nivel comunal previstas por el PRC, para mejorar la propuesta de conectividad.
Nuevos - Desarrollo de nuevos atraviesos hacia el sector de Vespucio Sur-Lo Campino, completando el trazado de avenida Las Torres y la conexion entre las calles Lo
atravieso Campino y Valle Lo Campino.
viales sobre - Propiciar la continuidad de la avenida Alcalde Guzman hacia el oriente de la avenida Américo Vespucio, integrandose a la caletera de la Ruta 5 y su relacion
autopistas y con la avenida Cardenal José Maria Caro (en la comuna de Conchali).
linea del - Completar nuevos atraviesos a la Ruta 57, mejorando la integracién con la comuna de Huechuraba.
ferrocarril @)
Alternativas de | - Conformar un sistema de vias que permita aumentar la oferta de corredores viales oriente-poniente y norte-sur.
corredores - Completar los corredores viales hacia el norte de la comuna (como es el caso de Las Torres, Santa Laura, San Luis Norte y Colo Colo)
viales @ - Integrar a la estructura vial de la comuna al camino de Lo Etchevers, mediante la prolongacién hacia el poniente de la avenida Lo Marcoleta, ademéas de
complementar las vias propuestas por el PRMS que se vinculan con dicho camino.
- Completar la conectividad vial hacia la comuna de Renca.
Via de - Definicion de una nueva via de Circunvalacién al | - A diferencia de la Alternativa A, la Via de Circulacion es definida al norte del area consolidada de
Circunvalacion norte que rodea el area consolidada de Quilicura Quilicura, pero conformando un nuevo corredor vial oriente-poniente de mayor longitud (6,6 Km). Este

(1)

(con un largo de 5,7 Km), desde la linea del
ferrocarril hasta el sector poniente de Lo
Marcoleta (vinculdndose con la via “Industrial”
proyectada por el PRMS, paralela al camino
Etchevers).

se extiende desde la linea del ferrocarril hasta el Camino de Lo Etchevers (a través de la via
Aeropuerto proyectado por el PRMS), en forma paralela al eje de la avenida Lo Marcoleta.

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
2 Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.

Fuente: Elaboracion propia.
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FIGURA N° 4-27: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano a nivel de centralidades

| Alternativa de Estructuracidn Urbana A

Zonas Mixtas Zona Mixta Centro de

Centrales y Quilicura

Corredores ey Zonas Mixtas asociadas a vias

viales principales

Nuevas "% Nuevos Sub-centros [ Nuevo Sub-centro

Centralidades ... San Ignacio

Nuevos Sub-centros
de intercambio modal

Conectividad Comunal
H Autopistas urbanas y
caminos publicos

Principales vias
comunales

Nuevas conectividades
Comunales e Intercomunales

-

| Alternativa de Estructuracion Urbana B |

Zonas Mixtas Zona Mixta Centro de

Centrales y Quilicura
Corredores . .
viales Zonas Mixtas asociadas
a vias principales
Nuevas © . Nuevos Sub-centros | | Nuevo Sub-centro

Centralidades ... San Ignacio

Nuevos Sub-centros
de intercambio modal

Conectividad Comunal

H Autopistas urbanas y
caminos publicos

Principales vias
comunales

Nuevas conectividades
Comunales e Intercomunales

-

Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO N° 4-10: Comparacién de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano a nivel de centralidades

Orientaciones de desarrollo urbano

OB Alternativa de Estructuracion Urbana A Alternativa de Estructuracion Urbana B Alternativa de Estructuracion Urbana C
Zona Mixta - Reconocimiento del area central de la comuna. - Reconocimiento del area central de la comuna.

Centro de - Se persigue cambiar las condiciones actuales de | - A diferencia de la Alternativa de Estructuracion A, se establece como un area donde se busca mantener
Quilicura ( este sector, aumentando su densidad de sus condiciones urbanas actuales, salvo a lo largo de la avenida Manuel Antonio Matta, donde se

construcciones, propiciando la generacién de
procesos de reconversion y renovacion urbana.

- Lo anterior con el fin de aprovechar el
mejoramiento de la accesibilidad producto de la
habilitacion del nuevo trazado de la Linea 3 del
Metro.

plantea la posibilidad de un mayor grado de densificacién. Lo anterior con el fin de aprovechar las
condiciones de accesibilidad producto del trazado de la Linea 3 del Metro, ademéas de proveer mayor
disponibilidad de suelo para el desarrollo de nuevos proyectos (crecimiento por densificacién). Este tipo
de densificacidn también es prevista frente a la avenida San Martin.

Zonas Mixtas
asociadas a
vias
principales (1)

- Regular el emplazamiento de construcciones y
actividades en los bordes de las vias, que se ven
favorecidas sus condiciones de localizacion y
accesibilidad (en conjunto presentan un largo de
18,1 Km aproximadamente).

- Definicion de zonas mixtas a lo largo de las
principales avenidas de la comuna, con usos
residenciales y de equipamientos, con mayor
intensidad de utilizacién del suelo con respecto a
las areas residenciales circundantes.

- Se persiguen los mismos objetivos que la
Alternativa A.

- A diferencia que la Alternativa A, en esta la zona
mixta asociada a la avenida Lo Marcoleta es
prolongada hasta su interseccion con el camino
Lo Etchevers (con un largo total de 19,7 Km).

- Se persiguen los mismos objetivos que los
definidos en las Alternativas Ay B.

- A diferencia de la Alternativa de Estructuracion
B, este tipo de zonas sblo es planteada a lo largo
de Lo Marcoleta, Manuel Antonio Matta, Santa
Luisa, Bernardo O’Higgins, General San Martin y
Pedro Riveros (con un largo total de 19,3 Km).

Nuevos Sub-
centros @

- Propiciar la implementacién de areas de equipamientos y servicios, que permitan el acceso de la comunidad en las &reas residenciales existentes y

propuestas.

- Reconocimiento de la Av. San Ignacio como un nuevo sub-centro de equipamientos y servicios de nivel comunal y metropolitano.
- Definicién de nuevos sub-centros en los extremos de area central de la comuna: en la avenida Santa Luisa, en el limite del sector consolidado; en la
interseccion de Lo Marcoleta con Colo Colo; en el sector de Vespucio Sur-Lo Campino, frente a la avenida Las Torres.

Nuevos Sub-
centros de
intercambio
modal @

- Desarrollo de nuevos sub-centros complementarios al centro de Quilicura, aprovechando las nuevas condiciones de intercambio modal de las estaciones
(Metro y Tren Santiago-Batuco), asociado con el flujo de personas y medios de transporte.
- Reconocimiento de las potenciales nuevas centralidades aportadas por el desarrollo de las estaciones del nuevo Tren Santiago-Batuco y las estaciones de la

red de Metro (Estacion Quilicura y Los Libertadores).

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
(2 Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracién Urbana.

Fuente: Elaboracién propia
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FIGURA N° 4-28: Comparacion de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano a nivel de areas verdes y pasivos
ambientales.

Alternativa de Estructuracion Urbana A | Alternativa de Estructuracion Urbana B

| Alternativa de Estructuracion Urbana C

Sistema de Parques Urbanos

Parque Urbano Natural
Sector Norte de Quilicura
(Estero Las Cruces y Humedales)

Parque Metropolitano

Cerros Renca, Colorado, Las
Perdices

Parque Urbano

Cerrillos de Lo Castro

Reconversion pasivos

ambientales
‘-.' Ex Vertedero Cerros de Renca

%eeeeedt Parque Urbano

Rellenos de terrenos
Usos de equipamientos
deportivos y areas verdes

Parques urbanos lineales

Parques Lineales /

Avenidas Parque
Parques Lineales Circunvalacion
Componente diferenciador entre
Alternativas
Parques Lineales de integracion
Componente diferenciador entre
Alternativas

Fuente: Elaboracién propia
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CUADRO N° 4-11: Comparacién de Alternativas de Estructuracion Propuestas: orientaciones de desarrollo urbano a nivel de areas verdes y pasivos

ambientales.

Componente

Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de sistema de areas verdes

Alternativa de Estructuracion Urbana A

Alternativa de Estructuracion Urbana B

Alternativa de Estructuracion Urbana C

Sistema de
parques urbanos
naturales ()

- Establecer un sistema de parques urbanos al
norte de la comuna, integrando los humedales
urbanos (Ley N° 21.202), el estero Las Cruces
y los Cerrillos de Lo Castro (superficie total de
924,5 hectareas).

Como acontece con la Alternativa A, se propone
un sistema de parques urbanos en el sector
norte de la comuna, reconociendo e integrando
los elementos de valor natural existentes, como
es el caso de los humedales urbanos (Ley N°
21.202), el estero Las Cruces y los Cerrillos de
Lo Castro (superficie total de 924,5 hectareas),
buscando contribuir con su proteccion (presenta
la misma superficie que la Alternativa A, con
924 5 hectéreas).

- Como se plantea en las Alternativas A y B, se
propone un sistema de parques urbanos en el
sector norte de la comuna, reconociendo e
integrando los elementos de valor natural
existentes, como es el caso de los humedales
urbanos (Ley N° 21.202), el estero Las Cruces
y los Cerrillos de Lo Castro.

- En el parque urbano asociado al estero Las
Cruces (largo de 6,6 Km), se persigue que una
parte de su superficie pueda acoger también
medidas de mitigacion ante potenciales

riesgos de inundacién (por ejemplo, la
implementacién  futura de un parque
inundable).

Al igual que la Alternativa A, se persigue que el
parque urbano asociado al estero Las Cruces
(largo de 6,6 Km) pueda contener medidas de
mitigaciéon de riesgos de inundacion, dando la
posibilidad de implementar un parque inundable.
Sin embargo, presenta diferencias respecto a la
Alternativa de Estructuracién C en cuanto a su
superficie.

- Aligual que las Alternativas A y B, se persigue
que el parque urbano asociado al estero Las
Cruces pueda contener medidas de mitigacion
de riesgos de inundacion, dando la posibilidad
de implementar un parque inundable.

- A diferencia de las Alternativas A y B, se
establece una mayor superficie del parque
definido a lo largo del estero Las Cruces,
asumiendo un mayor ancho, delimitado en su
extremo sur por la via de costanera proyectada
por el PRMS (presenta una superficie de
1.020,4 hectareas, que es 959 hectareas
superior a lo planteado en las Alternativas A y

Sistema de

parques lineales
(1)

- Sistema de parques lineales o avenidas
parques (largo total de 34,4 Km).

Sistema de parques lineales o avenidas parques
(largo total de 37,4 Km, que es mayor en 3 Km
respecto a la definida en la Alternativa A).

- establecen los mismos objetivos que las
Alternativas A y B, pero con largo total mayor
(43,1 Km).

- La avenida Las Torres se configura como el principal parque lineal de la comuna (avenida parque), con un largo de 7,5 Km, uniendo en sentido norte-sur a

las areas consolidadas de la ciudad, las areas d

e extension urbana, el sector Vespucio Sur-Lo Campino, el nuevo sistema de parques urbanos del sector

norte y el Parque Metropolitano de los cerros Renca y Colorado. Ademas, es prolongado el Parque El Mafiio hacia el poniente de la comuna.

- Definicion de una nueva via asociada a un
parque lineal en el limite del area consolidada
de Quilicura, que conforma un anillo de
circunvalacion con un largo de 5,7 Km.

- Definicién de una nueva via asociada a un parque lineal en el limite del area consolidada de Quilicura,
que conforma un anillo de circunvalacién con un largo de 6,6 Km, mayor en 1,1 Km respecto al
planteado en la Alternativa A. Respecto a esta Ultima Alternativa, este parque de circunvalacion es

prolongado hasta el camino de Lo Etchevers.

- Se persigue constituir la avenida San Ignacio en un espacio publico relevante. Ademas, se persigue favorecer que esta avenida sirva de acceso hacia el

cerro del mismo nombre.

- Establecer una mayor separacién entre las Zonas Industriales Exclusivas y las éreas urbanizadas y urbanizables de la comuna (emplazadas al norte del
area central), mediante la definicién de una avenida parque, que reconoce el planteamiento realizado por el PRMS para vias intercomunales.
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Componente

Orientaciones de desarrollo urbano a nivel de sistema de areas verdes

Alternativa de Estructuracion Urbana A

Alternativa de Estructuracion Urbana B

Alternativa de Estructuracion Urbana C

Sistema de
parques lineales
©)

- Define un parque lineal frente a las calles Santa
Luisa, San Luis Norte y Colo Colo.

- Estos parques, persiguen generar la vinculacion
del parque establecido a lo largo del estero las
Cruces con el area de expansion residencial,
definida alrededor de Quilicura.

- Define un parque lineal frente a las calles Santa
Luisa, San Luis Norte y Colo Colo. A diferencia
de la Alternativa B, es incorporando Sta. Laura,
junto con una mayor extension de Colo Colo
con su vinculacion con el proyectado Parque El
Mafiio. Ademas se establece un parque lineal al
sur de la avenida Américo Vespucio, hasta el
sector del ex Vertedero Cerros de Renca.

- Estos parques, persiguen generar la vinculacion
del parque establecido a lo largo del estero las
Cruces con el area de expansion residencial,
definida alrededor de Quilicura.

Reconversion Ex
Vertedero Cerros

- Integracion al contexto urbano del Ex Vertedero Cerros de Renca como parque urbano, manteniendo la zonificacién establecida por el PRMS para este
terreno, correspondiente a su definicién como Parque Metropolitano.

de Renca @

Reconversion de | - Reconocimiento de los rellenos de terrenos presentes en el sector norte de la comuna, como una zona de equipamientos deportivos y usos de areas
rellenos de verdes.

terrenos @ - Se persigue propiciar el control de estos rellenos, evitando un potencial aumento en su superficie. Por esto, se plantea la posibilidad de reconvertir estos

terrenos, fijando usos de suelo que permitan generar alternativas de ocupacion, evitando actividades que afecten de manera negativa los elementos de
valor natural del territorio y a las areas residenciales.

NOTAS: () Componente urbano diferenciador respecto a las otras Alternativas de Estructuracion Urbana.
() Componente urbano comun respecto a las otras Alternativas de Estructuracién Urbana.

Fuente: Elaboracién propia
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4.4 ANALISIS DE COHERENCIA CON RESPECTO A LOS OBJETIVOS DE PLANIFICACION.

A continuacioén se presenta un analisis cualitativo de la coherencia entre las medidas propuestas por cada una de las
Alternativas de Estructuracion Urbana y su relacién con los objetivos de planificacion enunciados. Esto implica, la revision
de cada alternativa respecto al cumplimiento de los objetivos de planificacion, surgido de cada uno de los componentes de
la vision de futuro, que orienta a la imagen objetivo.

Para efectos de la comparacion cualitativa, se utiliza un sistema de puntaje simple, de facil lectura y comprensién. El
significado de los puntajes es el siguiente:

Puntaje Significado
+2 Contribuye plenamente a alcanzar el objetivo
+1 Contribuye moderadamente a alcanzar el objetivo
0 Es Neutro respecto al cumplimiento de objetivos
-1 No contribuye a alcanzar el objetivo
-2 No contribuye a alcanzar el objetivo y tiene un efecto negativo

En el cuadro del ANEXO 1 se muestran los resultados de la asignacién de puntajes segun el cumplimiento de cada objetivo
de planificacion.

La comparacion cualitativa aplicada a cada una de las tres alternativas es resumida en el siguiente cuadro, donde se
presenta el valor promedio obtenido en cada uno de los componentes de la Imagen Objetivo, correspondiente a su Visién de
Futuro. Estos valores parciales son sumados, obteniéndose un valor final para las tres alternativas.

CUADRO N° 4-12, Resumen de la Evaluacion de Alternativas respecto a los componentes de la vision de futuro
Alternativa (1)
A B C

N° Componentes de la imagen objetivo / Vision de Futuro

1 | Comuna que mantiene su caracter residencial que acoge el crecimiento de la poblacién futura,
conservando la escala humana de sus barrios, su vida tranquila y caminable, en armonia y 1,0 1,0 1,7
relacion sustentable con su entorno natural.
2 | Centro empresarial, industrial y de servicios logisticos, que ofrecen fuentes de empleos, que
han resuelto los problemas de contaminacién ambiental, sin efectos negativos sobre la vida 1,0 1,0 1,0
urbana.
3 | Centro prestador de servicios y de equipamientos a nivel metropolitano, que concilia el
desarrollo productivo-empresarial con la calidad de vida de las areas residenciales.
4 | Comuna adecuadamente conectada con las redes de transporte a nivel metropolitano,
comunal y local, facilitando el acceso de las personas a servicios, equipamientos, lugares de 1,0 1,2 1,2
espaciamiento y culturales, junto con su vinculacion a sus fuentes laborales.
5 | Comuna que ha conciliado su crecimiento urbano con las condicionantes y restricciones
naturales y ambientales de su territorio (areas de riesgos, lugares de valor natural y 1,0 1,0 1,4
paisajistico, redes de infraestructura, entre otros).
6 | Comuna que conserva y promueve sus tradiciones culturales e histéricas, poniendo en valor
sus edificaciones y sus actividades culturales.
7 | Comuna integrada, tanto fisica como socialmente, que promueve la buena calidad de vida de
las personas que habitan su territorio.
8 | Lugar que conserva sus atributos naturales (estero, humedales y cerros) impidiendo su
contaminacion, intervencion y degradacion, poniendo en valor su biodiversidad y sus paisajes, 1,3 1,3 1,5
manteniendo una relacion sustentable entre el medio natural y la ocupacion urbana.
9 | Comuna que presenta un sistema de espacios publicos y &reas verdes, accesibles y seguros, 13 13 20
tanto para sus habitantes como para las personas que visitan y laboran en su interior. ' ' '

TOTAL@| 89 9,9 12,4
NOTAS: () Estimacién de valor promedio a nivel de componente de la imagen objetivo/visién de futuro, levantados en el cuadro de
evaluacién anterior.
(2 Sumatoria de los resultados a nivel de componente de la vision de futuro.

Fuente: Elaboracion propia.

1,0 1,0 1,0

04 1,2 1,2

1,0 1,0 1,5
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A partir del proceso de comparacion los objetivos de planificacion y el planteamiento realizado por las tres alternativas de
estructuracidn urbana, contenidos en el cuadro anterior, es posible concluir lo siguiente:

ND

Componentes de la imagen objetivo / Vision de
Futuro

Conclusiones

1

Comuna que mantiene su caracter residencial que
acoge el crecimiento de la poblacion futura,
conservando la escala humana de sus barrios, su vida
tranquila y caminable, en armonia y relacion
sustentable con su entorno natural.

La alternativa C es la que da mejor cumplimiento al objetivo planteado.
Esta alternativa destina suelo urbano adecuado para acoger el
crecimiento residencial, contribuyendo a diversificar la oferta de suelo
urbano para este tipo de usos de suelo.

y &reas verdes, accesibles y seguros, tanto para sus
habitantes como para las personas que visitan y
laboran en su interior.

2 | Centro empresarial, industrial y de servicios logisticos, | Las tres alternativas de estructuracién dan cumplimiento al objetivo.
que ofrecen fuentes de empleos, que han resuelto los
problemas de contaminacién ambiental, sin efectos
negativos sobre la vida urbana.

3 | Centro prestador de servicios y de equipamientos a Las tres alternativas de estructuracion dan cumplimiento al objetivo.
nivel metropolitano, que concilia el desarrollo
productivo-empresarial con la calidad de vida de las
areas residenciales.

4 | Comuna conectada con las redes de transporte a nivel | Las alternativas B y C dan cumplimiento de mejor forma al objetivo
metropolitano, comunal y local, facilitando el acceso de | planteado en el objetivo.
las personas a servicios, equipamientos, lugares de Esto se debe a que estas alternativas definen una mayor cobertura de
espaciamiento y culturales, junto con su vinculacién a | vias, especialmente anillos de circunvalacion al norte de la comuna de
sus fuentes laborales. Quilicura.

5 | Comuna que ha conciliado su crecimiento urbano con | La alternativa C es la que da mejor cumplimiento al objetivo planteado.
las condicionantes y restricciones naturales y Esto se debe a que genera una mayor diversidad de zonas sobre las
ambientales de su territorio (areas de riesgos, lugares | areas con presencia de riesgos, permitiendo su ocupacion controlada,
de valor natural y paisajistico, redes de infraestructura, | incluyendo una mayor superficie de areas verdes para contribuir a su
entre otros). potencial mitigacion.

Genera una mayor superficie de areas de transicion, especialmente
respecto a los elementos de valor natural, regulando su relacién con los
elementos de valor natural.

6 | Comuna que conserva y promueve sus tradiciones Las alternativas By C son las que presentan el mejor cumplimiento al
culturales e histéricas, poniendo en valor sus objetivo planteado.
edificaciones y sus actividades culturales. Estas alternativas persiguen la proteccion del centro de Quilicura,

propiciando la mantencién de las condiciones urbanas existentes.

7 | Comuna integrada, tanto fisica como socialmente, que | La alternativa C es la que da mejor cumplimiento al objetivo planteado. .
promueve la buena calidad de vida de las personas Esta alternativa ofrece mayor superficie de suelo para la expansion
que habitan su territorio. residencial de la comuna, lo que da la posibilidad de generar una mayor

diversidad de barrios, sumados a los existentes.

8 | Lugar que conserva sus atributos naturales (estero, La alternativa C es la que da mejor cumplimiento al objetivo planteado.
humedales y cerros) impidiendo su contaminacién, Esta alternativa incluye una mayor superficie para el desarrollo de &reas
intervencion y degradacion, poniendo en valor su verdes, donde se incluye la posibilidad de desarrollar parques urbanos.
biodiversidad y sus paisajes, manteniendo una relacién | A lo anterior se suman las avenidas parque, que la vinculan con
sustentable entre el medio natural y la ocupacion Quilicura.
urbana.

9 | Comuna que presenta un sistema de espacios publicos | La alternativa C es la que da mejor cumplimiento al objetivo planteado.

Es la que mejor da cumplimiento al objetivo, al incluir una mayor
superficie para el desarrollo del parque urbano (lo que mejora las
posibilidades de instalacion de un parque inundable en el interior de
estos parques). A lo anterior se suma a las avenidas parque que la
vinculan con Quilicura, que pueden cumplir la misma funcién dentro del
sistema de evacuacién de aguas lluvias (ocupando parte de su
superficie).

Fuente: Elaboracion propia.

En sintesis, es la Alternativa de Estructuracién C la que ofrece la mayor coherencia entre los objetivos de planificacion,
definidos como parte del planteamiento de la Imagen Objetivo, seguida por la Alternativa de Estructuracion B y finalmente
por la Alternativa de Estructuracion A.
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4.5 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

La definicion de Alternativas Estructuracion Urbana dentro del proceso de formulacién de un Plan Regulador Comunal,
persigue aplicar en forma territorial los Objetivos de Planificacién, aterrizando los conceptos y metas deseadas en uno o
mas esquemas de estructuracion. Tal como se expuso anteriormente, estas Alternativas buscan plantear distintas opciones
de desarrollo en el area de estudio del Plan, tomando como base aquellos elementos propios del territorio, que por su
importancia constituyen componentes que caracterizan o condicionan significativamente las decisiones de planificacién del
nuevo instrumento de planificacion territorial.

Las tres Alternativas de Estructuracion Urbana planteadas en la comuna de Quilicura dan cuenta de la Imagen Objetivo, en
cuanto a sus objetivos de planificacion y cambios esperados. Al respecto es posible considerar lo siguiente:

Las tres alternativas dan cumplimiento a los objetivos de planificacidn, conciliando un crecimiento urbano que
permita acoger a las potenciales demandas de vivienda para los proximos afios, junto con favorecer la preservacion
de las areas de valor natural presentes en el area norte de la comuna de Quilicura (dentro del ambito de accion
normativo de un PRC), como es el caso del estero Las Cruces, los relictos del antiguo humedal de Batuco
(humedales urbanos San Luis, San Luis Norte y O"Higgins, principalmente) junto con la incorporacion de los Cerrillos
de Lo Castro como una nueva area verde para la comuna.

Estas alternativas reconocen condiciones relevantes presentes en el territorio comunal, como es el caso del centro
de Quilicura, los barrios residenciales existentes, las zonas empresariales e industriales, los pasivos ambientales (Ex
Vertedero Cerros de Renca y los rellenos de terrenos distribuidos en el sector norte y poniente de la comuna), y los
distintos cerros que caracterizan el paisaje natural del emplazamiento de Quilicura. Junto a lo anterior, también se
reconocen las restricciones presentes en el territorio, como las areas de inundacién asociadas al estero Las Cruces,
las derivadas por obras de infraestructura (autopistas urbanas, ferrocarril y conos de aproximacion del Aeropuerto
Internacional de Santiago, entre otros).

En las alternativas también se reconocen las posibilidades de conectividad interna de la comuna, integrando las
principales vias de manera esquematica, junto con reconocer las vias intercomunales proyectadas por el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS). Lo anterior, con el fin de sugerir cambios en la estructura vial que
puedan ser profundizados en la formulacion del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal.

Finalmente, se plantea lo siguiente a modo de recomendaciéon y de conclusion del proceso de formulacion de las
Alternativas de Estructuracion Urbana de la Imagen Objetivo:

Considerando los aspectos anteriores, la comparacion entre las alternativas expuestas indica que son las By C las
que presentan un mayor cumplimiento de los objetivos de planificacidén urbana. Sin embargo, es la alternativa C la
que considera un mayor grado de coherencia con estos objetivos.

Se recomienda tomar como base las orientaciones de desarrollo urbano de la Alternativa de Estructuracién Urbana
C, para el proceso de formulacién del Anteproyecto de Plan Regulador Comunal, o bien, en segundo lugar
considerar como referencia lo planteado por la Alternativa de Estructuracién Urbana B.

Lo anterior, sin perjuicio de las opiniones y observaciones que surjan del proceso de consulta publica de la Imagen
Objetivo, establecido por el Articulo 28 octies de la LGUC, las cuales, pueden implicar modificaciones a estas
orientaciones, en cuanto a su lineamientos especificos.
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5.

ANEXO

ANEXO 1. ANALISIS DE COHERENCIA DE LAS ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION CON RESPECTO A LOS OBJETIVOS DE PLANIFICACION.

CUADRO N° A-1. Andlisis de coherencia de las alternativas respecto a los objetivos de planificacion.

N° %?);:ﬁegwfssi ;f(ljz 'I':T] igf: Objetivos de planificacion A AIternBatlvas c Observacion / Analisis

1 Comuna que mantiene su |- Mantener el caracter residencial de los sectores con +1 +1 +1 |- Las tres alternativas cumplen el objetivo, procurando
caracter residencial que predominio de viviendas, aportando acceso a mantener las condiciones urbanas de los barrios existentes.
acoge el crecimiento de la equipamientos y con una adecuada conectividad.
poblacién futura, - Generar nuevos sectores residenciales, que permitan +1 +1 +2 |- Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo, en cuanto
conservando la escala acoger la demanda de nuevas viviendas en la comuna, a incorporar nuevos sectores para el crecimiento residencial
humana de sus barrios, su | debidamente conectados con los nucleos de de la comuna.
vida tranquila y caminable, | equipamientos y servicios, junto a los principales accesos - La alternativa C es la que da cumplimiento de mejor manera
en armonia y relacién de la comuna. este objetivo, con superficies adecuadas para acoger el
sustentable con su entorno potencial crecimiento residencial.
natural. - Establecer una ocupacion del territorio comunal que +1 +1 +2 |- Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo.

permita conciliar areas con menor intensidad de - La alternativa C es la que mejor cumple con el objetivo,
construcciones (densidad y altura), con respecto a generando superficies adecuadas para acoger zonas de
sectores con mayor nivel de concentracion, claramente crecimiento, contribuyendo a diversificar la oferta de suelo
diferenciados. urbano.

2 Centro empresarial, - Mantener las areas de desarrollo productivo presentes a +1 +1 +1 |- Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo,
industrial y de servicios lo largo de la Ruta 5 y al sur poniente de la comuna manteniendo los sectores de desarrollo productivo.
logisticos, que ofrecen (Américo Vespucio y Camino Lo Etchevers), con la
fuentes de empleos, que implementacion de usos de equipamientos y servicios,
han resuelto los problemas | como complemento de las actividades productivas.
de contaminacién - Potenciar el sector relacionado con la avenida San +1 +1 +1 |- Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo,
ambiental, sin efectos Ignacio como un sub-centro de equipamientos de escala generando una zona orientada al desarrollo del sub-centro
negativos sobre la vida metropolitana. de la calle San Ignacio.
urbana. - Establecer franjas o areas de transicion entre los nucleos | +1 +1 +1 |- Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo,

empresariales con presencia industrial, con respecto a las definiendo areas verdes y zonas de transicion.
areas residenciales, ya sea por medio de areas verdes,

espacios publicos 0 zonas cuyas actividades permiten

generar la transicién gradual entre industria y viviendas.

3 Centro prestador de - Facilitar la localizacion de todo tipo de equipamientos y +1 +1 +1 |- Las tres alternativas cumplen con el objetivo, generando un
servicios y de servicios, que permitan consolidar lugares de prestacion sistema de sub-centros, junto admitir el desarrollo de usos
equipamientos a nivel de servicios a nivel comunal y metropolitano, asociados a de equipamientos.
metropolitano, que concilia | los corredores y accesos viales de la comuna.
el desarrollo productivo- - Definicion de un sistema de centro y sub-centros, que +1 +1 +1 |- Las tres alternativas cumplen con el objetivo, generando un
empresarial con la calidad faciliten el acceso de las personas a equipamientos y sistema de sub-centros, junto admitir el desarrollo de usos
de vida de las areas Servicios. de equipamientos.
residenciales. - Mantencidn de la relevancia del centro de Quilicura en el +1 +1 +1 |- Las tres alternativas reconocen el centro de Quilicura,

contexto comunal. cumpliendo el objetivo.
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- Diferenciacién de los sectores con predominio de +1 +1 +1 |- Las tres alternativas cumplen con el objetivo, procurando la
actividades productivas (industrias, bodegas y talleres) y diferenciacion entre sectores de actividades productivas y
empresariales, con respecto a las areas residenciales. areas residenciales.
4 Comuna adecuadamente |- Mejorar los accesos a las vias intercomunales y a las +1 +1 +1 |- Las tres alternativas definen una estructura vial
conectada con las redes calles locales asociadas a las autopistas urbanas (acceso esquematica, que da cumplimiento al objetivo.
de transporte a nivel vehicular, peatonal y de ciclovias), junto con mejorar su - Los aspectos de disefio al interior de las vias, como a su
metropolitano, comunal y cobertura (conexion con el interior de la comuna) y vez, el disefio de ciclovias, son materias que escapan al
local, facilitando el acceso capacidad (ancho de calzadas) de las caleteras, o bien, ambito de accion normativo de un Plan Regulador Comunal.
de las personas a mejorar su disefio.
servicios, equipamientos, |- Aumentar la cantidad de corredores viales al interior de +1 +2 | +2 |- Lastres alternativas definen una estructura vial
lugares de espaciamiento las areas urbanizadas (sentido oriente-poniente y norte- esquematica, que da cumplimiento al objetivo.
y culturales, junto con su sur), diversificando las alternativas de conectividad, - Las alternativas B y C definen una mayor cobertura de vias,
vinculacion a sus fuentes evitando la congestion. Lo anterior, junto con su especialmente anillos de circunvalacion al norte de la
laborales. proyeccion hacia las areas de expansién urbana. comuna de Quilicura.
- Aumentar la cantidad de atraviesos sobre autopistas que +1 +1 +1 |- Las tres alternativas definen una estructura vial

faciliten la integracion entre los distintos sectores esquematica, que da cumplimiento al objetivo, buscando

separados por el trazado de estas vias. integrar los distintos sectores.

- Mejorar y aumentar los cruces a través de la linea del +1 +1 +1 |- Las tres alternativas definen una estructura vial

ferrocarril, que permitan la vinculacion vial y peatonal esquematica, que da cumplimiento al objetivo, buscando

entre ambos costados del espacio del ferrocarril, integrar los distintos sectores.

especialmente en las areas relacionadas con las

estaciones (futuras y existentes).

- Completar el trazado de las vias existentes, que en la +1 +1 +1 |- Las tres alternativas cumplen el objetivo a nivel comunal.

actualidad se encuentran con interrupciones o con anchos - Sin embargo, dado la escala de los esquemas asociadas a

insuficientes en algunos tramos. las alternativas, no se hacen propuestas al interior de los
barrios existentes. Este nivel materia corresponde al
desarrollo del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal.

- Generar un sistema de circulacion vial, que junto al +1 +1 +1 |- Las tres alternativas definen una estructura vial

transito vehicular, permitan acoger recorridos peatonales esquematica, que da cumplimiento al objetivo.

y la conformacién de una red de ciclovias. - Sin embargo, el Plan Regulador Comunal no posee
atribuciones normativas para generar proyectos urbanos
para incluir soluciones respecto al transito peatonal o red de
ciclovias.

5 Comuna que ha conciliado |- Controlar y orientar el avance del crecimiento urbano +2 +1 +1 |- Las tres alternativas cumplen con el objetivo.
su crecimiento urbano con | sobre sectores con presencia de elementos de valor - La alternativa A es la que mantiene con una menor
las condicionantes y natural y éreas con restricciones. intensidad de utilizacién del suelo asociada a las zonas de
restricciones naturales y valor natural, manteniendo una mayor distancia respecto a
ambientales de su territorio los sectores con mayor intensidad en la utilizacién del suelo.
(areas de riesgos, lugares | - Orientar las actividades y usos de suelo que se puedan 0 +1 +2 |- La alternativa C es la que genera una mayor diversidad de
de valor natural y desarrollar sobre las areas de riesgo de inundacion y en zonas sobre las areas con presencia de riesgos,
paisajistico, redes de los rellenos de terrenos, emplazados en el sector norte de permitiendo su ocupacion controlada, incluyendo una mayor
infraestructura, entre la comuna. superficie de areas verdes para contribuir a su potencial
otros). mitigacion (parques inundables).
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- La alternativa B cumple el mismo objetivo, pero con una
menor cobertura de zonas desarrollables y areas verdes.

- La alternativa A solo genera zonas para el crecimiento
urbano en sector con una baja presencia de riesgos, o bien,
sin esta condicion, por lo que su alcance es limitado en el
cumplimiento del objetivo.

- Establecer areas de transicion entre elementos de valor +1 +1 +2 |- La alternativa C es la que genera una mayor extension de
natural y areas con restricciones, respecto a las areas areas de transicion, especialmente respecto a los
residenciales y sectores con mayor grado de ocupacion elementos de valor natural.
urbana. - Las alternativas A y B cumplen el objetivo.

- Reconocer las redes de infraestructura presentes en el +1 +1 +1 |- Las tres alternativas cumplen el objetivo, a través del
territorio comunal (alta tension y linea del ferrocarril, sistema de conectividad vial y parques lineales asociados.
principalmente), generando un adecuado distanciamiento
respecto a concentraciones urbanas.

- Reconocer las restricciones de altura y de actividades +1 +1 +1 |- Las tres alternativas generan una menor intensidad de
establecidas por conos de aproximacion del Aeropuerto ocupacion de suelo hacia el poniente de la comuna, la cual
Internacional en el sector poniente de la comuna. se ve afectada por las restricciones del aeropuerto de

Santiago, especialmente en las alturas de edificacion.

6 Comuna que conservay |- Procurar la mantencion de las condiciones urbanas del -1 +2 +2 |- Las alternativas B y C persiguen la proteccion del centro de
promueve sus tradiciones centro de Quilicura, con respecto al desarrollo de nuevos Quilicura, propiciando la mantencion de las condiciones
culturales e histéricas, proyectos favorecidos por la implementacién de las urbanas existentes.
poniendo en valor sus nuevas estaciones de Metro, entre otros, manteniendo - La alternativa A persigue la renovacién del centro, por lo
edificaciones y sus principalmente las alturas de las construcciones en forma que no cumple con el objetivo.
actividades culturales. controlada.

- Propiciar la mantencién de construcciones y lugares de 0 +1 +1 |- Las alternativas B y C dan cumplimiento al objetivo al
significacién para la comunidad, tales como, Plaza de propiciar la proteccion del centro de Quilicura.

Armas, cadena de cerros y cerros islas (Renca, Colorado, - Las tres alternativas definen proteccion de los cerros, sin
Las Perdices, La Cruz, San Ignacio, Cerrillos de Lo embargo, la alternativa A es considerada con un valor de
Castro), el centro, hitos urbanos y el cementerio cero, dado que no contempla la proteccidn del centro.
municipal, entre otros.

- Evitar la destruccion y/o transformacion de las 0 0 0 |- Las tres alternativas no establecen propuestas sobre
edificaciones con valor historico y/o valor urbano- preservacion de construcciones, dada el nivel conceptual de
arquitectonico que forman parte de la tradicion de la las alternativas.
comuna de Quilicura. - Esta es una materia que seré cumplida en el desarrollo del

Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, acogiéndose a
las disposiciones del articulo 2.1.18 de la OGUC.

- Promover la consolidacion de barrios existentes, los +1 +1 +1 |- Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo, al buscar
cuales conserven su identidad urbano-arquitecténica mantener las condiciones urbanas de los barrios

residenciales existentes.

- Reconocer el valor patrimonial y paisajistico de los cerros | +2 +2 +2 | - Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo, al
que rodean la comuna, como parte de su identidad e reconocer l0s cerros existentes en la comuna, buscando su
imagen urbana. preservacion bajo el ambito de accién normativo del Plan

Regulador Comunal y las disposiciones del PRMS.
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7 Comunaintegrada, tanto | - Propiciar el desarrollo de nuevos barrios con diversidad +1 +1 +2 | - Las tres alternativas dan complimiento al objetivo.
fisica como socialmente, de tipos de construcciones, grupos sociales y - La alternativa C es la que da cumplimiento de mejor manera
que promueve la buena econdmicos, con accesos a equipamientos y servicios, este objetivo, con superficies adecuadas para acoger el
calidad de vida de las junto con una adecuada vinculacién a espacios y areas potencial crecimiento residencial. Esto permite dar la
personas que habitan su verdes. posibilidad de generar una mayor diversidad de barrios,
territorio. sumados a los existentes.

- Evitar la generacion de barrios o sectores aislados, +1 +1 +1 |- Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo, mediante
marginados de los servicios urbanos basicos. la generacion de un sistema de conectividad vial y de

centros y sub-centros.

8 Lugar que conserva sus - Preservacion de las areas relacionadas con los +1 +1 +1 |- Las tres alternativas generan condiciones para la proteccion
atributos naturales (estero, | humedales San Luis, San Luis Norte y O’Higgins, de los atributos naturales asociados a los humedales, por
humedales y cerros) mediante la restriccion a la ocupacion urbana, junto con la medio de la creacion de parques urbanos.
impidiendo su busqueda de su proteccidén como elemento de valor
contaminacion, natural como humedales urbanos.
intervencién y - Generacion de areas verdes o de parque urbano +1 +1 +2 | - Las tres alternativas cumplen con el objetivo, generando un
degradacion, poniendo en asociados al estero Las Cruces, que junto con reconocer parque urbano asociado al estero Las Cruces.
valor su biodiversidad y su valor natural y potencial como espacio publico, puedan - La alternativa C es la que mejor da cumplimiento al objetivo,
sus paisajes, manteniendo | contribuir a controlar posibles eventos de inundacion. al incluir una mayor superficie para el desarrollo del parque
una relacion sustentable urbano, lo que mejora las posibilidades de instalacion de un
entre el medio natural y la parque inundable. A lo anterior se suma las avenidas
ocupacion urbana. parque que la vinculan con Quilicura, que pueden cumplir la

misma funcion dentro del sistema de evacuacién de aguas
lluvias.

- Propiciar la proteccién de los cerros presentes en el +2 +2 +2 | - Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo, al
interior de la comuna, como areas orientadas a usos de reconocer los cerros existentes en la comuna, buscando su
areas verdes y parques urbanos, evitando su ocupacion preservacion bajo el ambito de accién normativo del Plan
con actividades que puedan deteriorar su valor natural y Regulador Comunal y las disposiciones del PRMS, como
paisajistico. parques urbanos o metropolitanos.

- Generar una propuesta urbana que dé cuenta de los +1 +1 +1 |- Las tres alternativas incorporan propuestas sobre la
pasivos ambientales presentes en la comuna, tales como, utilizacion de los pasivos urbanos presentes en la comuna,
ex Vertedero Cerros de Renca y los rellenos presentes en que es el caso del Ex Vertedero Cerros de Renca y los
el sector norte y poniente, con el fin de orientar el rellenos.
desarrollo de actividades en su interior, en relacion a la
proteccion de las areas residenciales y elementos de
valor natural que las rodean.

9 Comuna que presentaun |- Conformar un sistema de parques que permitan integrar +1 +1 +2 | - Las tres alternativas cumplen con el objetivo, generando un
sistema de espacios los elementos de valor natural en el sector norte de la parque urbano asociado al estero Las Cruces.
publicos y areas verdes, comuna (estero Las Cruces, humedales y Cerrillos de Lo - La alternativa C es la que mejor da cumplimiento al objetivo,
accesibles y seguros, tanto |  Castro), que a su vez, contribuyan al control de los al incluir una mayor superficie para el desarrollo del parque
para sus habitantes como posibles eventos de inundacién (parques inundables). urbano, lo que mejora las posibilidades de instalacién de un
para las personas que parque inundable. A lo anterior se suma las avenidas
visitan y laboran en su parque que la vinculan con Quilicura, que pueden cumplir la
interior. misma funcion dentro del sistema de evacuacién de aguas

lluvias.
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Componentes de laimagen
objetivo / Vision de Futuro

Objetivos de planificacion A AIternBatwas C Observacion / Analisis

- Reconocer las areas verdes (plazas) existentes en la +1 +1 +2 | - Las tres alternativas cumplen con el objetivo.
comuna y propiciar la generacion de este tipo de areas - La alternativa C es la que plantea una mayor extension del
en los nuevos barrios. sistema de parques urbanos, incluyendo avenidas parque

asociados a los principales corredores viales.

- Establecer un sistema de parques urbanos, con +1 +1 +2 | - Las tres alternativas cumplen con el objetivo.
superficies que permitan acoger el esparcimiento de los - La alternativa C es la que ofrece una mayor cobertura y
habitantes de la comuna, que no se pueden efectuar al superficie de parques urbanos, para el cumplimiento del
interior de las plazas locales. objetivo.

- Reconocer los cerros que rodean la comuna como +2 +2 +2 | - Las tres alternativas dan cumplimiento al objetivo.
parques urbanos, que junto con propiciar su proteccion,
permitan el acceso de los vecinos.

Fuente: Elaboracion propia.
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