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de Quilicura Como la Queremos

ACUERDO N°163/22.-
Sesion Extraordinaria N212

QUILICURA, 22 de Marzo de 2022.-

VISTOS ESTOS ANTECEDENTES El Honorable Concejo Municipal de Quilicura
hoy, en conformidad a lo sefialado en el Articulo N°65 letra b) y el Articulo 82 letra b)
del DFLN®1/2006 del Ministerio del Interior que fija texto refundido, coordinado y
sistematizado de la Ley 18.695/88 Organica Constitucional de Municipalidades; Segin
Articulo 28 Octies del DFL 458 Ley General de Urbanismo y Construccidon; y lo
presentado por el Director de SECPLAN y el equipo de Asesoria Urbana en Jornada de
Comision de Plan Regulador Comunal los dias 15, 17 y 21 de marzo de 2022 y lo visto
en Concejo Sesion Extraordinaria N°12.

El Honorable Concejo Municipal, por unanimidad de sus miembros, ha
acordado lo siguiente:

Aprueba el “INFORME DE SINTESIS DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS
DE IMAGEN OBJETIVO PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE QUILICURA", en los términos que se indican a ¢ontinuacion:

INFORME DE SINTESIS DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS

IMAGEN OBJETIVO PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE QUILICURA

Indice

1. Introduccion

2. Consufta Publica Imagen Objetivo

3. Sintesis de observaciones a la propuesta de Imagen Objetivo
1. Introduccion

El presente documento da cuenta de la sintesis de las observacjones recibidas por la
Municipalidad de Quilicura ante la propuesta de Imagen Objetive para la actualizacion
del Plan Regulador Comunal, desarroflada de acuerdo al articulp 28 octies de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC). £n una primera parte se describe
resumidamente el proceso y observaciones recibidas, posteriormente /a sintesis de /as
observaciones y en forma de anexo las observaciones originales recibidas.
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2. Propuesta Imagen Objetivo
2.1 Exposicion Piblica

La propuesta de Imagen Objetivo para la actualizacion del Plan Regulador Comunal se
expuso a la comunidad entre los dias 06 de diciembre de 2021 y 20 de enero de 2022,
La informacion se exhibid durante este periodo en el frontis de la Municipalidad de
Quilicura (José Francisco Vergara 450) y en el sitio web municipal www.muniguilicura.c/
y la web del estudio www.prequilicura.cl. Conjuntamente se realizaron dos audiencias
publicas los dias 14 y 16 de diciembre de 2021.

Durante todo el periodo, la comunidad pudo realizar observaciones por escrito a la
imagen objetivo, ingreséndolas en la Oficina de Partes o a través del correo electronico
oficinadepartes@quificura.cf con copia a asur@quilfcura.c/ .

2.2 Observaciones recibidas.

Entre la fecha indicada (diciembre de 2021 y enero de 2022)) lfa Municipalidad de
Quificura recibio un total de 45 observaciones a la Imagen Objetivo del Plan Regulador
Comunal realizadas por alguno de jos medios validos detallados anteriormente.

Los temas mids recurrentes refieren a humedales y dreas verdes, Wiviendas sociales, uso
comercial- zona residencial, zona industrial exclusiva y reconversion, zona sur de la
comuna, zona urbanizable condicionada (ZUC) y patrimonio.

En base a lo estipulado en ef articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones se deberd elaborar un informe que sintetice todas /as observaciones y
dar respuesta a las observaciones, asi como también acordar los términos en los que se
desarrollard el anteproyecto del Plan Regulador Comunal, publicandolos en el sitio web
municipal y, para el caso, en sitio web del proceso de actualizacion del PRC de Quilicura.

3. Sintesis de observaciones y Respuestas a la propuesta de Imagen Objetivo

para la actualizacion del Plan Regulador Comunal.

OBSERVACIONES Y RESPUESTAS A IMAGEN OBJETIVO

1. Observaciones desde 1 al 5.

Nede
observacion | Resumen general
/ Nombre Respuesta
Observacion 1. | - Consulta - Se rechaza la observacion por cuanto se refiere a una
Catalina sobre las vias de | consufta general, sobre materias que escapan al ambito de accion
financiamiento )4
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Nede
observacion
/ Nombre

Resumen general

Respuesta

Iracheta
MNaranjo

mantencion de /as
dreas verdes
establecidas por un
Plan Regulador
Comunal,

normativo de un Plan Regulador Comunal y a los lineamientos de
fa Imagen Objetivo.

Sin perjuicio de lo sefalado, se aclara que el Anfeproyecto
del Plan es la fase técnica donde se establecera la zonificacion y
normas urbanisticas asociadas, revisando la definicion de los usos
de suelo de drea verde y espacio publico. Se aclara que /a etapa de
Anleproyecto es la efapa posterior a /a etapa de Imagen Objetivo.
- Con todo, para efectos de planificacion urbana, debe
considerarse la existencia de un Aumedal urbano declarado
oficiaimente en esta drea de fa comuna en ef marco y con las
obligaciones gue indica fa Ley 21.202.

Observacion 2.
Catalina
Iracheta
Naranjo

Consutfta
sobre fas wvias de
financiamiento ¥
mantencion de fas
dreas verdes
establecidas por un
Plan Regulador
Comunal y derechos
de los propietarios
para el acceso fibre

- Se rechaza la observacion por cuanto se refiere a una
consufta general, sobre materias que escapan al 3mbito de accion
normativo de un Plan Regulador Comimnal y a fos lineamientos de
la Imagen Objetivo.

Sin perfuicio de lo sefialado, s¢ aclara que el Anteproyecio
del Plan es la fase técnica donde se establecerd la zonificacion y
normas urbanisticas asociadas, revisando fa definicion de los usos
de suelo de drea verde y espacio publico. Se aclara que la etapa de
Anteproyecto es la elapa posterior a /3 etapa de Imagen Objetivo.

Con todo, para efectos de planificacion urbana, debe

de /a comunidad considerarse la existencia de un humedal urbano declarado
oficialmente en esta drea de la comuna en ef marco y con las
obligaciones que indica la Ley 21.202,
Observacion 3. | - Presentacion Se rechaza la observacion, en consideracion de que as

Kaffo Chacolf

de Anteproyecto de
foteo para el
desarrollo

habitacional de
caracter social (DS49)
en el secltor de 5San
Luis Norte.

Solicitud  de
desarroflar fa
Alternativa de
Estructuracion
Urbana 3 (fetra C) de
la Imagen Objetivo,
que se ajusta al
Anleproyecto
habitacional que
estan desarroflando.

recomendaciones de cardcter técnicas indicadas en /a observacion
corresponde a materias que seran abordadas en el proceso de
elaboracion del Anteproyecto del Plan Regulador Cormnunal, lo cual
serd flevada a cabo en /a etapa posterior a 1a etapa de Imagen
Obfjetivo.

- Con todo, para efectos del desarrollo del proyecto debe
considerarse los aspectos que sean pertinentes respecto de la
existencia del humedal urbano de la comuna, declarado en el marco
de la Ley 21.202, y en coherencia con fos términos de planificacion
en que se procedera a elaborar €l Anteproyecto del Plan Regulador
Comunal acordado por el Concejo Muricipal.,

Observaciones
4 y 5 Mara

- Consulta
sobre la definicion de

- Se rechaza Jla observacign por cuanto refiere
fundamentalmente a /a aplicacion ge las dreas verdes y la

Concejo 2021-2024

EpE muniquilicura
o f YO
(=0t e o 0




QUILICURA

000

(00)

Secretaria Municipal
Oficina de Asuntos del Concejo

Municipalidad
de Quilicura Como la Queremos
N°de
observacion | Resumen general :
/ Nombre Respuesta
|
Flena Bricefio y | un parque urbano en | incorporacion de usos residenciales en el sector norfe de la
Victor el sector norte de | comuna, respecto al planteamiento de la imagen Objetivo. En ese
Peferman Quilicura y recursos | sentido, se contrapone con los lineamientos de orientacion

municipales paia
expropiar y
desarrollar esta drea
verde. Propuesta de
destinar este
territorio af desarrofio
de viviendas.

establecidos en fa Imagen Objefivo para el sector norte de la
comuna, fa cual considera la presencia de los humedales urbanos
declarados oficiaimente en ef marco de la Ley 21.202 que modifica
diversos cuerpos legales con el objetive de proteger los humedales
urbanos.

En el caso de los humedales, estos responden af drea de
proteccion por recurso de valor natural) establecida oficialmente en
Julio de 2021, que es reconocida conforme a lo establecido por ef
articulo 2.1.18 de la OGUC. Esta drea ocupa una importante
superficie def sector norte de la comuna.

Sin perjuicio de lo sefialado, se aclara que ef Anteproyecto
del Plan es la fase técnica donde se establecerd la zonificacion y
normas urbanisticas asociadas, revisando la definicion de los usos
de suelo de drea verde y espacio publico. Se aclara que la etapa de
Anteproyecto es la etapa posterior a la| etapa de Imagen Objetivo.

- Con todo, para efectos de planificacion urbana, debe
considerarse la existencia de un lﬁlmedal urbano declarado
oficialmente en esta drea de la comuna en el marco y con /as
obligaciones que indica la Ley 21.202.

2. Observaciones desde el 6 al 10

Nede
observacion
/ Nombre

Resumen general

Respuesté

Observacion 6.
Jean Claude
Brunel,

Soliciud  de
replanieamiento de la
propuesta de Ja
Imagen Objelive en
el sector norte de
Quilicura, respecto a
su definicion con usos
de dreas verdes, para
favorecer fa
disminucion
dEficit de viviendas.

def | -

Se rechaza la observacion por cuanto esta plantea un
cambio relevante en la propuesta de la Imagen Objetivo en ef
sector norte de la comuna de Quilicura, orientandola principalmente
hacla usos residenciales con el fin de acoger el déficit habitacional.
Esto uitimo, se contrapone con la necesidad de proteccion de los
elementos de valor natural y paisajistico presentes en el sector,
como es ef caso de los humedales, estero Las Cruces y los Cerrillos
de Lo Castro.

En €l caso de los humedales, estos responden al drea de
proteccion por recuirso de valor natural] establecida oficialmente en
Julio de 2021, que es reconocida conforme a lo establecido por el
articulo 2.1.18 de la OGUC. Esta drea ocupa una importante
superficie del sector norte de la comuna.

Concejo 2021-2024

EpE muniquilicura
E@ f 4
Ol e o 0




QUILICURA

000

(00)

Secretaria Municipal
Oficina de Asuntos del Concejo

Municipalidad
de Quilicura Como la Queremos
Nede
observacion | Resumen general ,
/ Nombre Respuestai
|
- Sin perjuicio de lo sefialado, se aclara gue el Anteproyecto
del Plan es la fase técnica donde se establecera la zonificacion y
normas urbanisticas asociadas, revisando la definicion de los usos
de stielo de drea verde y espacio puiblico. Se aclara que 1a etapa de
Anteproyecto es /a etapa posterior a la etapa de Imagen Objetivo.
Con todo, para efectos de planificacion urbana, debe
considerarse la existencia de un Humedal urbano declarado
oficialmente en esta drea de /a comuna en el marco y con las
obligaciones que indica la Ley 21.202,
Observaciones | - Solicitud  de | - Se rechaza la observacion estrictamente basado en ef
7y 26. Camifo | no renovar patenites | hecho que los planes reguladores) no poseen atribuciones
Rojas Bravo de aloholes  y | normativas sobre el otorgamiento ¢ renovacion de patentes
comerciales de los | comerciales y de alcoholes y, ademds, debido al cardcter
pubs, bares, | esquemadtico y general de la Imagen Objetivo, no corresponde a la
restobares, karaokes, | instancia adecuada para abordar la problemética expuesta en la
discotecas y similares | observacion.
gite colindan con Ia Sin embargo, y en relacion a 1o expuesto en la observacion,
Villa Los Portales. se aclara que los usos de suelo prohibidos a nivel de zona y
subzonas es una tarea que se llevard a gabo como parte del proceso
de formulacion del Anteproyecto del Rlan Regulador Comunal de
Quilicura, que corresponde a la etapa siguiente a /3 de Imagen
Ohjetivo.
£n esta instancia, se podra pregisar los usos de suelo gue,
por sus caracteristicas, generen molestias a los sectores ¢ barrios
residenciales de la comuna, evaluando su eventual definicion como
parte de los usos prohibidos dentro del ambito normativo del nuevo
Pian.
Observacion 8. Propuesta de | - Se aprueba esta observacion estrictamente en fo planteado
Pable  Moran | incorporacion de | referido a la Imagen Objelivo, la naturaleza de la actividad (de tipo
(Valles Unidos | Zona de | equipamiento) indicada en la observacion y la orientacion de la
S.A4) Eguiparniento de | zona indicada en el sector de Lo Echevers.
Salud Tipo Sin perjuicio de lo anterior, debido af caracter esquemaltico
Cementerio (ZESC) y | y general de la Imagen Objetivo, no corresponde a la instancia
Areas Verdes | adecuada para incluir la precision de la zonificacion como /a

relacionada con el
Cementerio  FParque
de Quilicura.

expuesta en la observacion. Por lo enterior, definir una zona
especifica para los cementerios de /a comuna, se deberd evaluar en
el marco del proceso de formulacion| del Anteproyecto del Plan
Regulador Comunal de Quilicura. En esa instancia, se podrd
precisar los usos de suelo relacionadas con esta Zona, y la eventual
integracion de las sugerencias planteadas en la observacion,

Observacion 9.
Marcelo
Cantergiani

(Grupo Vafcan)

Propuesta de
aumento de altura

maxima de
edificacion en é&f

sector de la nueva

Se rechaza la observacion por cuanto, debido af cardcter
esguemadtico y general de la Imagen Objetivo, no corresponde a la
instancia adecuada para incluir ajustes en la propuesta de las
"Zonas Mixtas asociadas a vias principales”, junto con la precision
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N° de
observacion
/ Nombre

Resumen general

Respuesta

Estacion Plaza de
Quificura del Metro,
para el desarrollo de
un proyecto de usos
mixtos.

- Mantencion de las
condiciones
establecidas en
permisos de
edificacion oforgados.

de /as alturas maximas de edificacion en ef drea central de I3
COMUNA.

Sin perjuicio de lo anteriof, las recomendaciones y
solicitudes de cardcter técnicas indicadas en la observacion
corresponde a materias que serdn abordadas en el proceso de
elaboracion del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, lo cual
serd llevada a cabo en /la etapa posterior a la etapa de Imagen
Obyjetivo, en coherencia con los Térmios de planificacion en que
se procederd a elaborar el Anteproyecto del Plan Regulador
Comunal gue acuerde el Concejo Munitipal.

Observacion
10 Hans
Kramer
(Gersa)

- Cuestionamiento a /a
definicion de una zona
de reconversion en 1a
Zona Industrial
Exclusiva, en &l sector
de la Av. San Ignacio.
\Solicitud de mantener
ias condiciones de fa
\Zona Industrial
Exclusiva def PRMS en
el sector.
- Cuestionamie
o al establecimiento
de un subcentro a lo
largo de la Av. San
Ignacio y de ofro
subcentro de
intercambio modal en
fa nueva estacion del
ferrocarril  Santiago-
Batuco.

- Se acepta la observacion por cuantfo en ef proceso de
formulacion def Anteproyecto del Plan Regulador Comunal se debe
reconocer la Zona Industrial Exclusiva, en consideracion del
cardcter mandatorio del PRMS sobre los usos de actividades
productivas y olras disposiciones, bajo el dmbito de accion
normative de los planes regulddores intercomunales o
metropolitanos.

. Sin perjuicio de lo anterior, dentro del ambito de accion
normativo del Plan Regulador Comtunal) se analizard la precision de
las normas urbanisticas dentro de fa Zpna Industrial Exclusiva, en
forma complementaria, especialmente|con respecto a los usos de
suelo de equipamientos. La misma condicion con respecto al
planteamiento y aplicacion de los eventuales nuevos sub-centros.

J

Observaciones desde el 11 al 15

N°de
observacion
/ Nombre

Resumen general

Respuesta

Observacion
11, Ignacio
Ovanedel-
Federico
Curniming-
Federico Ayala

- Cuestionamientos a 13
definicion de dreas
verdes (pargue
urbano) en el sector
norte de la comuna de
Quilicura % /a
imodiificacion de las

- Se rechaza la observacion, por cuanto plantea un cambio
refevante en la propuesta de la Imagen Objetivo en ef sector notte
de la comuna de Quilicura, apuntando & la necesidad de contar con
mayor superficie orientada al desarrollo residencial, manteniendo
el espiritu de la norma de la Zona Urbanizable Condicionada (ZUC),
establecida por el PRMS, la cual no intorporod elementos de valor
natural relevantes en &l sector, como los humedales, el estero Las
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N°de
observacion
/ Nombre

Resumen general

Respuesté

(inversiones
Butamalal)

condiciones

normativas  vigentes

\PRMS en ef afio 2013

establecidas por ef| -

Cruces y los Cerrillos de Lo Castro, ademas de los rellenos de
terrenos.

Asi, la propuesta de la Imagen Objetivo y sus alternativas
de estructuracion consideran la situacion y condicion actual def
territorio, Al respecto, destaca I3 presencia de los humedales y la
importante superficie gue estos ocupan en el sector norte de /a
comuna, siendo éstos un adrea de proteccion por recurso de valor
natural, establecida oficialmente en julio de 2021, que es
reconocida conforme a lo establecido por el articulo 2.1.18 de la
OGULC.

Sin periuicio de lo anterior, en la etapa de formulacion del
Anteproyecto del Plan Regulador Comunal se precisard las
definiciones de pargues urbanos y! zonas de dreas verdes,
especialmente en las dreas relacionadas con los humedales y otros
componentes territoriales en e/ sector norte de la comuna.

Observacion
12, Maria José
Garca Vielma
(Asociacion de
Canalistas
Sociedad del
Canal de

Maipo).

- Solicitud de
incorporar los cahales
bajo tuicion de fa
Asociacion de
Canalistas def Maipo,
dentro de la definicion
del Anteproyecto del
Plan Regulador
Comunal de Quilfcura.

Se acepta la observacion por cuanto, conforme a lo
establecido por ef PRMS, los canales individualizados por /a3
Asociacion de Canalistas del Majpo se integrardn en lo que
corresponde, lo que se realizard dentro de las disposiciones del
Anteproyecto del Plan Regulador Comunal.

Observacion
13 Miguel
Mora Beltran.

Entrega una
resefia sobre ef valor
historico y
patrimonial de [
comuna de Quilicuia,

Soficitud  de
incorporacion de los
Cerrilfos de Lo Castro
como parque urbano.

- Se acepta /a observacion por cuanto refiere a elementos
orfentadores presentes en la Imagen Objetivo.

- Sin perjuicio de lo anterior, en el proceso de formulacion
del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal se precisaran los
limites de los Cerrillos de Lo Castro, para su definicion come parque
urbano o zona de drea verde.

Observacion
14. José Migue/
Guzman
Espinola
{(Fundo
Campino)

Lo

Solicitud  de

desarroflar los
lineamientos de I
Alternativa de

Estructuracion A de fa
Imagen Objetivo, en
su punto 1.2 "Zona
Mixta de
Reconversion borde
urbano Américo
Vespucio”.

Se rechaza la observacion por cuanto en relacion a /la
situacion de base def sector, se puede|describir y concluir gue fas
zonas mencionadas se encuentran can significativos niveles de
saturacion funcional, asoclado a proplemas de conectividad y
accesibifidad grave, empeorado por el efecto barrera de la autopista
Américo Vespucio, la existencia de un déficit de equipamiento y
serviclos, ademds de la presencia del pasivo ambiental del ex
vertedero Cerro Renca y las actividades| que se han desarrollado en
ese sector, fuertemente impactantes en lo urbano y ambiental,

Sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, en la Etapa
de Anteproyecto se diferenciardn subzdnas en el sector de manera
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N°de
observacion | Resumen general
/ Nombre Respuestq
Definicion de | de establecer una normativa acorde con la realidad diagnosticada,

una densidad bruta | todo en coherencia con los Términos de Planificacion en que se
maxima entre 350 y | procederd a elaborar ef Anteproyecto de Plan Regulador Comunal
400 Hab/Ha y una | que acuerde ef Concejo Municipal.
altura méxima de por
lo menos 8 pisos

Observacion Solicitud  de Se rechaza la observacion por cuanto no es posible acoger

15. CGarlos E. | mantencion de muro | lo solicitado dentro de los alcance$ normativos de un Plan

Zambrario existente en tramo no | Regulador Comunal y dar una respuesta para su solucion.

Sepulveda efecitado de la Av. Junto a lo anterior, el terreno donde se emplaza el muro se
Las Torres, al sur de | encuentra afecto a utilidad publica, por parte del PRMS, para
Pedro Riveros, en el | completar ef lrazado de la Av. Las Topres, definiéndola como via
sector de la Villa Lo | troncal. Al respecto, e/ Plan Regdlador Comunal no tiene
campino atribuciones para desafectar este tipo de declaratorias establecidas

por un Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano.

4. Observaciones desde el 15 al 20

N° de
observacion / | Resumen general |
Nombre Respuestq
Observacion 16. | - Soficitud de | - Se rechaza la observacion por cuanly esta apunta a
Daniel modificacion de | modificar la Zona Industrial Exclusiva definida por el PRMS,
Carvacho- Zona Industrial | incorporando usos residenciales, lo que requiere necesariamente la
Gabrie!  Rojas | Exclusiva, extiendo | modificacion de este instrumento de planificacion, antes que el Plan
(Socledad  de | /a Zona de | Regulador Comunal pueda incluirlas dentro de sus disposiciones.
Rentas Reconversion  de| - Ademds es necesario considerar la varfable ambiental,
Comerciales borde urbano de la | donde no resulta recomendable el funcionamiento de actividades
SA.) Av. Américo | productivas molestas en conjunio con el desarroflo de usos
Vespucio, junto con | residenciales. Para efectuar un cambio normativo que disminuya la
acoger lo | categoria de las actividades prodiictivas a inofensivas, o bien, las
establecido en [a | prohiba, se requiere necesariamente una modificacion al PRMS,
Alternativa de | antes de su aplicacion por parte del Plan Regulador Comunal.
Estructuracion A de
la Imagen Objetivo.
Observacion 17. | - Consuilta Se rechaza la observacion por cuanto la observacion
Cataling sobre la calidad de | corresponde a una consufta general, spbre materias que escapan
Iracheta las aguas que | al dmbito de accion normativo de un Plan Regulador Comunal y a
Naranjo. alimentan ef | los lineamientos de Ja Imagen Objetivo)
Humedal O "Higgins
Sin perjuicio de fo anterior, el antecedente forma parte del
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica. Fl Informe Ambiental
es del documento técnico donde se indluirdn los antecedentes def
tipo mencionado en la observacion y edte es un documento que se
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N° de
observacion / | Resumen general
Nombre Respuesta

desarrolla y ajusta en la elapa de formlulaaén del Anteproyecto de
PRC.

Observacion 18.
Eliana Pino.

- Soficitud de
mantener a2
Alternativa de
Estructuracion C de
la Imagen Objetivo,
considerdndose
mds apta para ef
medio ambiente
comunal.

Propuestas
sobre dreas verdes,
reflenos de terrenos
en  sector Lo
Ftchevers y alturas
de edificacion en
zonas urbanizables
¥ ya urbanizadas.

- Se rechaza la observacion por cuanto /as materias indicadas
en efla reflieren a aspectos y elementos que deberdn ser revisados
y analizados en la Ftapa de Anteproyecto de Plan Regulador
Comunal, gque es una elapa posterior y distinta a la Imagen
Objetivo.

En ese sentido, respecto de| materias indicadas en fa
observacion, como el caso de zonas'de dreas verdes, parques
urbanos y areas asociadas a la protection de humedales urbanos
corresponden a materias que serdn atendidas en el Anteproyecto
del PRC, que es /3 instancia técnica que permite abordar ef
planteamiento de la observacion, a través de la zonificacion y
definicion de normas urbanisticas aplicables corno parte del proceso
de elaboracion del Plan Regulador Comunal.

De la misma forma, en ef casg de la "Zona Mixta Frente

Camino Lo Ftchevers”, se indica que s& mantendrén sus criterios y
lineamientos de planificacion, pero actualizéndolos con mayor
precision como parte de la elaboracion del Anteproyecto del Plan
Regulador Comurnial.
- Finalmente y en ef mismo septido, respeclto a materias
indicadas como el caso de las alturas maximas de edificacion, se
deberd considerar la diversidad de las barrios y construcciones
existentes en este territorfo, que debe|ser estudiado caso a caso,
sin perjuicio de establecer rangos de altliras méaximas, pero siempre
como parte del proceso de elaboracion del Anteproyecto del Plan
Regulador Comunal,

Observacion 18.
Pedro Ledn
(Rafael y Nefson
Iracheta)

- Cuestionam
lentos a fa definicion
de dreas verdes
(pargue urbano) en
el sector norte de Iz
comuna ae
Quifictra y la
modificacion de fas
condiciones
normativas vigentes
establecidas por ef
PRMS en el afio
2013,

Se rechaza la observacion, por cuanto plantea reparos a 1as

orfentaciones de la Imagen Objetivo| en ef sector norte de fa
comuna de Quificura, con respecto a la aplicacion de usos de suelo
de dreas verdes y la importante superficie que ello implica, en
desmedro del potencial desarrollo residencial gue fue definido por
el PRMS ef affo 2013, con la incorporacion de la Zona Urbanizable
Condicionada (ZU/C).
- Al respecto, es necesario considerar que la propuesta de/
PRMS, no incorpord elementos de valor natural refevantes en el
sector, como los humedales, ef estero las Cruces y los Cerriflos de
Lo Castro, ademéds de los rellenos de terrenos.

Asi, la propuesta de la Imagen Objetivo y sus alternativas
de estructuracion consideran la situadion y condicion actual del
ferritorio, considerando I3 presencial de los humedales v fa
importante superficie que estos ocupan en el sector norte de Iz
comuna, siendo éstos un area de proteccion por recurso de valor
natural, establecida oficialmente en! julio de 2021, que es
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Municipatidad
de Quilicura Como la Queremos
N°de
observacion / | Resumen general
Nombre Respuesta
reconocida conforme a lo establecido por el articulo 2.1,.18 de Iz
OGUC.
Sin perjuicio de lo anterior, en la etapa de formuiacion de/
Anteproyecto del Plan Regulador Comunal se precisard fas
definiciones de pargues urbanos y zonas de areas verdes,
especialimente en Ias dreas relacionadas con los humedales y otros
componentes territoriales en el sector norte de la comuna.
Observacion 20. | - Expresa Se rechaza la observacion por cuanto los planteamientos
José Lagos. opinipnes que | realizados corresponden principaimente a opiniones generales, que
cliestionan el | se centran en el cuestionamiento al proceso de elaboracion def Plan
proceso de | Regulador Comunal y su vinculacion con la proteccion de los
elaboracion del Plan | humedales y el crecimiento urbano de la comuna, junto a Iz

Regulador Comuna
Y su vinculacion con
la proteccion de los
humedales y el
crecimiento urbano
de la comuna, junto
con crticar ef
planteamiento  de
fas tres alternativas
de estructuracion.

definicion de las tres alternativas de estructuracion.

Esta condicion hace que no se establezcan en fas
observaciones criterios técnicos, que permitan su aplicacion
concrela en las propuestas de /@ Imagen Objetivo y sus
alternativas.

5. Observaciones desde el 21 al 25

Ne° de ‘
observacion /| Resumen general ‘
Nombre Respuesta!

|
Observacion 21. | - Cuestionam | - Se rechaza la observacion por cuanto cuestiona la potestad
Pedro Pablo | ientos a la | y atribucion que si tiene y detents e PRC respecto de /a
Pizarro, modificacion de las | modificacion de las condiciones def PRMS establecidas para las
(Inmobiliaria condiciones zonas ZUC en ef afio 2013, en ef sectort norte de la comuna.

Nueva Quilictira)

normativas vigenltes
establecidas por ef
PRMS en ef afio
2013, en el sector
Horte de la comuna
de Quilicura, en los
terrenos qlie cuenta
con  proyecto en
desarrollo y perimiso
oforgado, junto con
la incorporacion de

Sin perjuicio de Jo anteriof, serd en la efape de
Anteproyecto de PRC donde se revisard y analizard la propuesta de
Zonificacion y vialidad estructurante a ser desarroflada y 1a relacion
con él proyecto de Inmobifiaria Nueva Quilicura, si fuese periinente,
por cuanto es en el etapa de Anteprayecto donde se revisard el
trazado de las vias planteadas en la Imiagen Objetiva, con ef fin de
precisarias respecto a lo establecido poy el PRMS y, especialmente,
sobre proyectos en desarrofio.

En el mismo sentido, en esta Etapa de Anteproyecto podrd
revisarse la definicion de la zona de eguipamiento asociada a la
nueva Estacion Las Industrias del proyecto Tren Santiago Batuco.
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dreas verdes en st
interior.

Observacicn 22.
Andrés Escobar.

- Se plantean
sugerencias  sobre
materias generales

que debieran ser | -

consideradas en Iz
elaboracion del Plan

Regulador Comunal

- Se rechaza /a observacion por cuanto reflere a materias
generales que no es posible asumir en su mayoria a traves de /as
atribuciones del Plan Regulador Comunal,

Sin perjuicio de lo anterior, en relacion al aprovechamiento
de sitios baldios y su eventual utifizacign hacia usos deportivos, el
Plan Regulador Comunal no posee atribuciones de gestion para
lograr dicho objetivo. Sin embargo, a través de la aplicacion de
normas urbanisticas de usos de suelo y de edificacion, a nivel de
zona o subzonas, podria admitir el desarroffo de usos de
equiparnientos deportivos, dando la posibilidad de implementar
este tipo de equipamientos dentro de Ja comuna y, en espediico,
en terrenos baldios o con baja ocupacion. Ne obstante, no puede
exigir su construccion.

. En ef caso de las dreas relaciohas con 12 linea del Metro y
sus Estaciones, el plan regulador comunal solo puede establecer
normas urbanisticas a nivel de zonas y subzonas, en las dreas
relacionadas. Estas pueden favorecer d restringir la localizacion de
constricclones, de acuerdo a los objetivos del Plan, Sin embargo,
no posee atribuciones normativas para establecer regulaciones a
los sistemas de transporte.

Con respecto a la relacion entre dreas industriales y

sectores residenciales, el Plan Reguladadr Comunal puede establecer
normas urbanisticas a nivef de zonas|y subzonas, que permitan
regular esta relacion, ya sea generanda dreas de transicion, o bien,
estableciendo una debida separacion eptre estos sectores (vias de
anchos mayores y sistemas de dreas verdes, entre olras medidas).
Junto a lo anterior, se encuentra la posibitidad de prohibir usos de
actividades productivas (industrias, talleres y bodegas) al interior
de zonas residenciales. Ademads se puelden definir zonas exclusivas
para el desarrolfo de actividades praductivas, diferenciadas de
Z0Nnas con usos residenciales.
- Ef resto de las sugerencias pueden ser abordadas por
medidas de gestidn y reguladas a través del mejoramiento de su
fiscalizacion. No obstante, escapan a las atribuciones normativas
de un Plan Regidador Comunal.

Sin perjufcio de lo anterior, es en el Anteproyecto def Plan
Regulador Comunal de Quilicura, que ks la fase técnica donde se
establecerd fa zonificacion y normas urpanisticas asociadas, donde
se evaluard incluir los criterios expuestos en la observacion, dentro
del ambito de accion normativo de este tipo de instrumento de
planificacion territorial.

Observacion 23,
Miguel  Angel
Vera Toro.

Solicitud de
eliminacion de
referencias al
‘estero Los Perros”
dentro del
documento Anexo

Se rechaza la observacion par cuanto el planteamiento
realizado en ésta hace referencia a un documento previp del
estudio de Actualizacion del Plan Regulador Comunal de Quificura,
que no formd parte del Resumen Ejectitivo de la Imagen Objetivo
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6, Proceso FAE, del
Estudio de
Diagnostico
Comunal
denominado
"‘Informe
Diagnostico
Ambiental
Estratégico (DAE),
Revision 2 de mayo
de 2020.

"EDC),

expuesto de acuerdo a lo establecido por el 28 oclies de fa Ley
General de Urbanismo y Construccionsgs.

- Sin perjuicio de lo anterior, es necesario aclarar que las
referencias al “estero Los Perros” ro formaron parte de Jlos
contenidos de la Imagen Objelivo y de sus Alternativas de
Estructuracion Urbana. Ademds, al no existir antecedentes técnicos
que respalden la presencia del “esterg Los Perros” dentro de fa
Comuna de Quificura, las indicaciones a este estero no serdn
incluidos en futuras versiones de los documentos que formaran
parte del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal.

Observacion 24.
Robin Gonzédlez
Hidalgo

- Solicitud de
evaluacion de fa
Estacicn  Quificura
para su definicion
como Inmueble de
Conservacion
Historica, por parte
del Plan Regulador
Comunal, junto con
la reposicion del
busto de José
Miguel Carrera en la
Plaza de Armas de
Quilicura.

Se acepta la observacion por cuanto refiere a elementos
orientadores presentes en la Imagen Opjetivo.

Sin perjuicio de lo anterior, se precisa que sera en la etapa
de formulacion del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, en
donde se revisard la evaluacion arquitectdnica e histdrica de la
edificacion de la antigua Estacion Quilicura, para su incorporacion
como Inmueble de Conservacion Histdrica, conforme a lo
eslablecido por el articulo 2.1.18 de'le Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Observacion 25.
Alberto
Undurraga.

- Plantea su
apoyo al trabajo
realizado en la
formulacion de la
Imagen Objetivo y
marcar preferencia
por la Alternativas
de Estructuracion C
(Plano N°3), junto

con e/
planteamiento  de
observacionas
generales al futuro
Plan Regulador
Comunal.

- Se rechaza la observacion por cuanto expresa opiniones y
sugerencias generales sobre materias que escapan al dmbito de
acclon normative de un Plan Regulador Comunal y a los
lineamientos de la Imagen Objetivo.

- Sin perjuicio de lo anterior, se precisa que ef Anteproyecto
del Plan, posterior a la etapa de Imagen Objetivo, es /a fase técnica
donde se establecerd la zonificacion y normas urbanisticas
as0ciadas.
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6. Observaciones desde el 26 al 30

N°e de
observacion /
Nombre

Resumen general

|
Respuesté

Observacion 27.
Carofina Bustos.

- Plantea

observaciones  y
cuestionamientos
respecto  a fa
proteccion de los
humedales urbanos

definido en /fa
Imagen Objetivo,
en relacion a

exigencias de sus

normativas y
criterios de
planificacion

aplicables por parte
de un Plan
Regulador Comunal.

Se rechaza la observacion, en los puntos que refieren a: la
mantencidn de la superficie de los humedales a través de zonas
buffer no edificables solicitando incorporarios dentro def PRC y lo
referente al cuestionamiento de la figura de dreas verdes en los
hiumedales.

Para lo anterior debe argumentarse que, como parte de las
alternativas de estructuracion urbana de la Imagen Objetivo,
fueron reconocidos los humedales de Quilicura, agrupados en &l
drea de proteccion de recurso de valor natural definida y declarada
por la Resolucion Exenta N°616 del Ministerio de Medio Ambiente
(D.0. 01 de julio de 2021). En las afternativas de estructuracion de
fa Imagen Objetivo se propicid /3 separacion fisica de los humedales
con respecto a olros sectores de fa comuna. De esta forma se
propuso una extensa zona denominada como “Parque Urbano
Natural”, que incluye a la superficie oficialmente declarada de los
humedales, ademds del borde del estero Las Cruces y los Cerrillos
de Lo Castro, junto con los terrenos can rellenos para propiciar su
reconversion. Todo lo anterfor obedece a establecer lineamientos
normativos restrictivos a los usos de sbelo que pudieran afectar a
los humedales en especifico y al conteldo natural y paisajistico def
sector norte en general, con &l fin de tepresentar la necesidad de
proteccion de este sector de la comuna,

En relacion a los "usos de dreas vertles”, se aclara que en fas
alternativas de estructuracion no se estpblecieron zonas de tisos de
dreas verdes, como tampoco se representaron terrenos destinados
a este tipo de uso d2 suela, por cuanty, como se ha indicado, los
usos de suelo corresponde & una de {as normas urbanisticas gie
serdn definidas y asignadas en ef proxima etapa de Anteproyecto
de Plan Regulador Comunal.

Es por lo anterior, que estas dreas establecidas alrededor de los
humedales urbanos ya actdan como franjas de transicion entre /as
dreas de mayor desarroflo urbano y las dreas de proteccion de
recursos de valor natural como el caso de los humedales.

En definitiva, es posible plantear que el criterio de drea de
transicion o drea buffer se encuentra ya establecido de forma
esqguemdtica dentro de las alfternativas de estructuracion de /a
Imagen Objetivo.

Sin perjuicio de lo anterior, se aclara que todo lo que liene relacion
con precision de zonas y subzonas y la definicion de las normas
urbanisticas, entre las que se encuenfra los usos de suelo, son
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NO

abservacion /

Nombre

de

Resumen general

Respuesta

materias que se desarrollaran en la Etapa de Anteproyecto del Plan
Regulador Comunal, posterior a la etapa de Imagen Objetivo, y es
/a instancia donde podrd revisarse y precisar dreas de transicion.

Con respecto a 13 observacion que refiere a la existencia de "vias
que cruzan o bordean el humedal urbano declarado, tanto de
manera horizontal como vertical, fo cual reducird la superficie del
humedal”; se indica que como parte del desarrollo del Anteproyecto
def Plan Regulador Comunal, se realizard la precision de /la vialidad
que proponga el Plan Regulador Comunal, la que quedard regulada
dentro de su propuesta normativa. Fn|esta fase de Anteproyecto,
se buscard evitar /a definicion de nuevas declaratorias de utilidad
pliblica para vias en las dreas relacionadas con los humedales
urbanos. Sin embargo, debe distinguirse y sefialarse que, respecto
a /as vias proyectadas por el PRMS sobre Jos humedales urbanos,
el Plan Reguiador Comunal no posee afribuciones para eliminar su
existencia o desafectar sus declaratorias de utilidad poblica.

Se rechaza el punto que indica sobre derecho a la participacion en
el Plan Regulador Comunal debido a|que refiere a materias de
caracter administrativo y no se refieren a la Imagen Objetivo que
fue expuesta conforme af articulo 28 otties de la LGUC.

Se rechaza el punto de la observaclon que expresa opiniones
respecto a /a forma de representacion (grdfica de los antecedentes
contenidos dentro def Resumen Ejecutivo del Plan y su nivel de
detalle, gue fieron expuestos conforme a lo establecido por ef
articufo 28 octies de la LGUC, no estableciendo referencias a los
contenidos especificos de la propuesta|de la Imagen Objetivo y de
sus Affernativas de Estructuracion.

Para lo anterior se aclara que el nivel de detalle de la informacion
solicitada en la observacion, serd aportada como parte de los
contenidos del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, de
acuerdo a lo establecido por los articulos 2.1.10 y 2.1.10 bis de fa
OGUC, junto con ef Informe Ambiental, que forma parte del proceso
de Fvaluacion Amblental Fstratégica del Plan.

Observacicn 28. | -
Guiido Salinas.

realiza
observaciones
sobre
lineamientos
normativos

Maniffesta

opinion favorable a
fa Afternativa de
Estructuracion C y

- Se rechaza la observacion estrictamente en consideracion
de que reflere a materias fundamenta/mente relacionadas con ef
desarroflo del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, pese a lo
cual se indica en la observacion una opinion favorable a una de las
afternativas de estructuracion, para ef ¢aso, fa C.

En tal sentido, se aclara que serd en e marco de la
elaboracion del Anteproyecto del PlaniRegulador Comunal donde
s8 predisard /a propuesta de zonificacion y normas urbanisticas
aplicables a nivel de zona y subzona. Se reitera que serd en ef
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N° de

observacion /

Nombre

Resumen general

Respuesta

Anteproyecto de PRC donde se precisaran las normas de afturas
maximas y otras normas urbanisticas, diferenciando su aplicacion
con mas dlaridad, evaluando la incorporacion de nuevas dreas de
transicion con respecto a los sectores relacionados con el estero
Las Cruces.

- Se aclara que en la zona mixta asociada al camino Lo
Etchevers se mantendrd la propuesta de usos de suelo, precisando
su aplicacion normativa en relacion a) las dreas de valor natural,
como las zonas de humedales y ef estaro Las Cruces.

En relacion a los humedales urbanos y su contexto, en
especifico el humedal San Luis, en a8 elapa de Anteproyecto se
precisard las dreas de lransicion, especialmente en cuanto a la
aplicacion de normas urbanisticas en su interior, evaluando la
posibilidad de incorporar una zona de buffer, dentro del marco de
accion normativo del Plan Regulador Comunal.

- Se acepta revisar la solicitud de extension de la zona de
parque urbano hacla el sur def estero Las Cruces, hasta la avenida
Lo Marcoleta y Colo Colo. El Anteproyedto deberd considerar la zona
como parte de un drea de transicion de tipo Parque Natural en
coherencia con los Términos de Planificacion en que se elaborard
el Anteproyecto de Plan Regulador Comunal gue acuerde ef Concejo
Municipal.

Observacion 29.
Alecsandre  JG
Semiiveda
Rodriguez.

- Expresa
opinfones  respecito
a la relevancia de
proteger los
humedales y el
valor del medio
ambiente,

- Se rechaza la observacion por cuanto sdlo expresa
opiniones respecto al valor de los humedales, sin formular
requerimientos o comenltarios sobre materias relacionadas con el
dmbito de accion normative de un Plan Regulador Comunal 0 a los
lineamientos de la Irnagen Objetivo.

Observacion 30.
Daniela Jara.

Propuesta
de establecer Villa
Glldemeister como
Zona de
Conservacion
Historica por parte
de/ Plan Regulador
Comunal de
Quificura,

- Se acepta la observacion por cuanto refiere a elementos
orfentadores presentes en la Imagen Qbjetivo.

Sin perjiuicio de lo anterior, se precisa que serd en [a elapa
de formulacion del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, en
donde se revisard la evaluacion &rquitectonica, historica y
urbanistica de la edificacion de la Villa Gildemeister, para su
incorporacion comeo Zona de Conservagion Historica, conforme a /o
establecido por el articulo 2.1.18 del la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,
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7. Observaciones desde el 31 al 35

N°de

observacion / | Resumen general ,

Nombre Respuesta

|
Observacion 31. | - Planlea su Se rechaza la observacion estrictamente en consideracion
Andrés preferencia por /a | de gue refiere a materias fundamentalmente relacionadas con ef
Vrankovic. Alterativas de | desarroffo del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, pese a lo
Estructuracion G | cual se indica en la observacion una opinion favorable a una de las

Junto  con el alternativas de estructuracion, para el caso, /a C.

planteamiento  de
observaciones a los
linearmientos de
planificacion a nivel
de macro-dreas.

Sin perjufcio de lo anterior, en el marco de la elaboracion
del Plan Regulador Comunal se precisard la propuesta de
zonificacion y normas urbanisticas aplicables a nivel de zona y
subzona, entre las que se encuentra las afturas mdximas,
diferenciando su aplicacion con més claridad, evaluando Ja
incorporacion de nuevas dreas de transicion con respecto a los
sectores relacionados con el estero Las Cruces.

En fa zona mixta asociada af camino Lo Fichevers se
mantendra la propuesta de usos de suelo, precisando su aplicacion
normativa en relacion a las dreas de valor natural, como las zonas
de humedales y ef estero Las Cruces.

De /a misma forma, en esta elgpa se realizard Ia precision

de [a vialidad estructurante del Plan, evitando establecer
declaratorias de utilidad publica en las dreas relacionadas con los
humedales urbanos.
- En relacion a los humedales urbanos y su contexto,
incluyendo al humedal San L[uis, se precisard las dreas de
transicion, especialmente en cuanto @ la aplicacion de normas
urbanisticas en su interior, evaluando Ja posibilidad de incorporar
una zona especifica de buffer, deritro del marco de accion
normativo del Plan Regulador Comunal,

Observacicn 32.
Brian Capstick.

Solicitud de
reconocimiento de
fas nuevas
condiciones
urbanas en el sector
central de Quificura
vy € borde de
Américo Vespucio,
junto con fas
tendencias de
localizacion de
nuevos  prayectos,
Incluyendo
propuesta de
ajustes de normas
urbanisticas
establecidas por el
Plan Regulador

- Se rechaza lo indicado en la observacion por cuarto refiere
a proponer normas urbanisticas, siendo la etapa de formulacion de
Anteproyecto donde se procederd a revisar y precisar la zonificacion
y normas urbanisticas aplicables en el drea de la "Zona mixta de
reconversion”’, emplazada en ambos dostados de la Av. Américo
Vespuicio, con respecto a los criterios de subdivision predial minima,
coeficiente de ocupacion de suelo y constructibifidad, asi’ como
alturas maximas, densidades y cualquier otra norma tirbanistica,
todo en coherendia con los Términos de Planificacion en que se
procederd a elaborar el Plan Regulador Comunal que acuerde
Concejo Municipal,

Cabe destacar que ademds, en ja etapa de Anteproyecto se
evaluard una diferenciacion de zonds respecto de las aGreas
aledafas al ex Vertedero Cerros de Renca, con el fin de establecer
una normativa acorde con este pasivo ambiental,
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N°de
observacion / | Resumen general _
Nombre Respuesta
Comunal
Quilicura de 1955 y
PRMS.
Observaciones Plarntea su Se rechaza la observacion estrictamente en consideracion
33, 35 36, 38 | preferencia por la| de que reflere a materias fundamentalmente relacionadas con el
41 y 42, Vicente | Afterativa desarrollo del Anteproyecto de/ Plan Regulador Comunal, pese a lo
Bardales, Estructuracion cual se indica en la observacidn una opinion favorable a una de las
Cristian Valdés, | junto con afternativas de estructuracion, para el taso, /a C.
Alexandra planteamienfo  de
Arancibia, observaciones a los En {al sentido, se aclara qué serd en el marco de la

Rodrigo Vallejos,

Fernanda planificacion a nivel
Coronado y | de macro-dreas.
Resistencia Soclo

Ambiental

Quificura.

lineamientos

elaboracion del Anteproyecto del Plan|Regulador Comunal donde
se precisard la propuesta de zonificacion y normas urbanisticas
aplicables a nivel de zona y subzona., Se reftera que serd en ef
Anteproyecto de PRC donde se precisardn las normas de alturas
maximas y otras normas urbanisticas, diferenciando su aplicacion
con mas claridad, evaluando la incorpbracion de nuevas dreas de
transicion con respecto a los sectores| refacionados con el estero
Las Cruces.

Se aclara que en la zona mixta asociada al camino Lo
Etchevers se mantendré la propuesta de usos de suelo, precisando
su aplicacion normativa en relacion a las dreas de valor natural,
como las zonas de humedales y ef estero Las Cruces.

En relacion a los humedales yrbanos y su contexto, en

especifico el humedal San Luis, en Ia| etapa de Anteproyecto se
precisard las dreas de transicidn, especialmente en cuanto a Ia
aplicacion de normas urbanisticas er| su interior, evaluando la
posibilidad de incorporar una zona de buffer, dentro del marco de
accion normativo del Plan Regulador Comunal,
- Se acepta la soficitud de extension de la zona de pargue
urbano hacia ef sur del estero Las Cluces, hasta la avenida Lo
Marcoleta y Colo Colo. El Anteproyecta deberd considerar la zona
como parte de un drea de transicion de tipo Parque Natural en
coherencia con los Términos de Planificacion en que se elaborard
el Anteprovecto de Plan Regulador Comunal gue acuerde el Concejo
Municipal.

Observacion 34. | -
Astete

Miguel
Toro.

afternativas
estructuracion
urbana,

Presenta

opiniones respecto
a la promocion de
viviendas sociales
en el interior de las
macro-dreas de las

Se rechaza la observacion potf cuanto expresa opiniones
respecto el desarroflo de las viviendas sociales dentro de la comuna
de Quilicura, sin formular requerimientos o comentarios sobre
materias relacionadas con el ambito de accion normativo de un Plan
Regulador Comunal y a los fineamientos de fa Imagen Objetivo.
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8. Observaciones desde el 35 al 40

N°de
observacion / | Resumen general ;
Nombre Respuestf

Observacion 37. | - Plantea  su| - Se rechaza la observacion estrictamente en consideracion

Bastidn preferencia por la| de que refiere a materias fundamentalmente relacionadas con el

Navarrete. Alterativa de | desarrollo de/ Anteproyecto del Plan Regulador Comunal, pese a
Estructuracion G | lo cual se indica en fa observacidn una opinion favorable a una de
Jjunto con ef | las afternativas de estructuracion, pata ef caso, fa C.
plantearniento de En tal sentido, se aclara que serd en el marco de /a
observaciones a los | elaboracion del Anteproyecto del Plan Regulador Comunal donde
lineamientos de | se precisard la propuesta de zonificacion y normas urbanisticas

planificacion a nivel
de macro-areas.

aplicables a nivel de zona y subzona. Se reffera que serd en ef
Anteproyecto de PRC donde se precisaran /as normas de alturas
maximas y otras normas urbanisticas) diferenciando su aplicacion
con mas claridad, evaluando la incorporacion de nuevas dreas de
transicion con respecto a los sectores relacionados con ef estero
Las Cruces.

Se aclara que en la zona mixta asociada al camino Lo
Etchevers se mantendrd la propliesta de usos de suelo,
precisando su aplicacion normativa en relacion a las dreas de valor
natural, como las zonas de humedales y el estero Las Cruces.

En relacion a los humedales|urbanos y su contexto, en

especifico e humedal 5an Luis, en /4 etapa de Anteproyecto se
precisard las dreas de lransicidn, especialmente en cuanto a la
aplicacion de normas urbanisticas ep su interior, evaluando la
posibilidad de incorporar una zona de|bufter, dentro del marco de
accion normativo del Plar Regulador Comunal.
- Se acepla revisar la solicitud\de extension de /a zona de
pargue urbano hacia ef sur del estero I as Crices, hasta la avenida
Lo Marcoleta y Colo Colo. Ef Anteproyecto deberd considerar la
zona como parte de un drea de transfcion de tipo Parque Natural
en coherencia con los Términos de Planificacion en que se
elaborard el Anteproyecto de Plan Regulador Comunal que
acuerde el Concejo Municipal,

Observacion 39.
Sebastidn
Bardales

Plantea  su
preferencla  por &
Alterativa de
Estructuracion C.

- Se rechaza la observacion por cuanto, pese a gue expresa
su preferencia por una de las altérnativas de estructuracion
urbana, para el caso fa afternativa G| no formula requerimientos
0 comentarios sobre materias reladionadas con e dmbfto de
accion normativo de un Plan Regulador Comunal ¢ a los
lineamientos de la Imagen Objetivo.

Observacion 40.
Glovanhna
Romero.

- Flantea que
las propuestas del
Plan Regulador
Comiunal,
requiriéndose
cambios importantes,

Se rechaza la observacion respecto de los puntos
referidos al proceso administrativo del desarrollo de la Imagen
Objetivo en el marco del desarroflo de la actualizacion del Plan
Regulador Comunal por cuanto no refieren a la Imagen Objetivo
presentada.
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Respuesta

por fo gue no debiese
ser aprobadp.

Por ofro lado, se mencionan aspectos que tienden a
interpretar y plantear la necesidad de hacer cambios importantes
a la propuesta de Imagen Objetivo,| especialmente respecto de
los humedales, pero no aportando mayores antecedentes para
fundamentatio, por lo que se rechazan estos puntos de la

observacion.

Puntualizando, en ef caso dge las vias gue cruzan Jos

humedsles y que se indica que fragmentarian los humedales,
sefialar que esas vias corresponden a parte de 13 red via definida
por el PRMS, y el PRC no tiene atribuciones para su eliminacion y
deben ser consideradas en e Anteproyecio.
- Ademds, como parte del disefio de las Afternativas de
Estructuracion Urbana de la Imagen Objetivo, fueron reconocidos
dentro de su zonificacion los humedales O ‘Higgins, San Luis y
San Luis Norte, agripados en ef drea de proteccion de recursos
de valor natural definida por la Resolucion Exenta N° 616 del
Ministerio de Medio Ambienite (D.0. 01 de julio de 2021), que la
astablecic oficialmente como Humedal Urbano.

- En estas afternativas, se propicio la separacion fisica de
fos humedales, con respecto a olros sectores de fa comuna, como
es el caso de las Zonas Industriales Exclusivas y el borde de/
camino Lo Etchevers.

- De esta forma se propuso unb extensa zona denominada
como '"Parque Urbano Natural”, gue incluida a los Humedales
Urbanos, ademas del borde del estero Las Cruces y Los Cerriflos
de Lo Castro, junio con los terrenos con reflerios para propiciar st
reconversion.

- Estas dreas que rodean a los humedales urbanos, se
establecieron como lineamientos notmativos restricciones a fos
usos de suelo que pudieran afectar a yos humedales en especifico
y al contexto natural y paisajistico def sector en general.

En definitiva, es posible plantear que el criterio de drea
de transicion o drea buffer, se encuentra ya establecido de forma
esquemdtica dentro de /fas Alterpativas de Esfructuracion
presentadas, justificando la importante superficie que ocupa el
drea denominada como "Parque Urbano Natural” en las mismas
(un total de 1.020,4 hectareas en la Alternativa de Estructuracion
C). Sin perjuicio de lo anterior, ef sector de Colo Cole y Lo
Marcoleta se revisard para incorporar una extension de un area
en condicion de Parque Urbano Natiral, en coherencia con los
Términos de Planificacion en que se elaborard el Anteproyecto de
Plan Regulador Comunal gue acuerde ef Concejo Municipal,

- Con todo, la observacion menciona algunos efernentos
referidos a normas urbanisticas, lo cual corresponde desarroliario
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en la formulacion def Anteproyecto del Plan Regulador Comunal,
qgue es [z etapa sigulente a I elapa de Imagen Objetivo.

9. Observaciones desde el 41 al 45

N°de
observacion / | Resumen general
Nombre Respuesta

Observacion 43. Plantea  su Se rechaza la observacion estrictamente en consideracion

Jorge Fonseca. | preferencia por 13| de que reflere a materias fundamentalmente relacionadas con €/
Alternativa de | desarrolfo def Anteproyecto del Plan \Regulador Comunal, pese a
Estructuracion G | o cual se indica en la observacion ung opinion favorable a una de
Junto con e/ | las alternativas de estructuracion, para ef caso, 1a C.
planteamiento de En tal sentido, se aclara que serd en el marco de /3
observaciones a los | elaboracion del Anteproyecto del Plan Regufador Comunal donde
linearnientos de | se precisard la propuesta de zonificacion y normas urbanisticas

planificacion a nivel
de macro-dreas.

aplicables a nivel de zona y subzona. Se reitera gue serd en ef
Anteproyecto de PRC donde se precisaran las normas de afturas
maximas y otras normas urbanisticas| diferenciando su aplicacion
con mas clarfdad, evaluando la incorporacion de nuevas dreas de
transicion con respecto a los sectores relacionados con el estero
Las Cruces.

Se aclara que en la zona mixta asociada al camino Lo
Etchevers se mantendrd la propuesta de usos de suelo,
precisando su aplicacion normativa e relacion a las dreas de valor
natural, como las zonas de hurnedales y el estero Las Cruces.

En relacion a los humedales| urbanos y su contexto, en
especifico el humedal San Luis, en Iy etapa de Anteproyecto se
precisard las dreas de transicion, especialmente en cuanto a la
aplicacion de normas urbanisticas en su interior, evaluando la
posibifidad de incorporar una zona de| buffer, dentro del marco de
accion normativo del Plan Regulador (Comunal,

Se acepta revisar la solicitud\de extension de la zona de
parque urbano hacia el sur del estero Las Cruces, hasta la avenida
Lo Marcoleta y Colo Colo. Ef Anteproyecto deberd considerar fa
zona como parte de un drea de transicion de tipo Pargue Natural
en coherencia con los Términos d;e Planificacion en que se
elaborard el Anteproyecto de Plan Regulador Comunal que
acverde el Concejo Municipal,

Observacion 44.
Ricardo  Skerra
Aranda.

Plantea
observaciones al
planteamiento de la
Alterativa de

Se rechaza la observacion por cuanto, en lo centraj,
respecto de la zona 4.2. que indica en el sector oriente de la
comuna, no es posible cambiar dichd sector sdlo hacia usos de
tipo equiparmiento.
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Estructuracion C
respecto a st
aplicacion en fa
macro-drea 4.2,

- Cabe senialar que las macrozonas 4.1 y 4.2 de fas tres
afternativas de estructuracion urbana de la Imagen Objetivo, se
encuentran insertas dentro de I3 Zona Industrial Exclusiva
establecida por el PRMS y, debido a \esto, tienen mayor jerarquia
normativa respecto a los planes requiadores comunales. £s por
esto, que los planes reguladores comunales no pueden modificar
las disposiciones sobre estos usos de suelo establecido por el plan
regulador infercomunal o metropolitano.

- Sin embargo, el Plan Regulador Comunal puede
complementar detallando algunos aspectos normativos a aplicar
en los otros usos de suelo admitidos en la Zona Industrial
Exclusiva, con el fin de favorecen la localizacion de nuevos
equipamientos.

- Al respecto en la macrozona 4.2 de las alternativas de
estructuracion de fa Imagen Objetivo se persigue favorecer la
localizacion de estos usos de suelo de equipamientos, con el fin
de generar un proceso de reconversion. Sin embargo, como se ha
indicado, no se puede prohibir! los usos de actividades
productivas.

- En este marco, es posible regular las alturas de edificacion
para los usos de equipamientos, e’:ﬂ'e otras normas urbanisticas,
como lo plantea la observacion, perd corresponde a materias que
deben ser abordadas en la etapa de Anteproyecto del Plan
Regulador Comunal, que es /3 etapa sigufente a la etapa de
Imagen Objetivo.

Observacion 45.
Jastis Gracia A.
(BASFLEX)

- Cuestionamie
ntos a la definicion de
las Zonas Mixtas
Residenciales y de
Equipamientos =
Cerro San Ignacio y
solicitud de
reconocimiento  defl
terreno como parte
de la Zona Industrial
Exdlusiva.

- Se rechaza la observacion por cuanto fa Imagen Objetivo
plantea la necesidad de establecer eh el sector confinado entre Ia
Ruta 57 y el borde del Cerro San Ighaclo una orientacion a usos
de suelo que tiendan a ser coherentes con la zona de Preservacion
Fcoldgica del PRMS inmediatamente| contigua hacia el oriente de
esta 1aja.

Fundado en la posicion y rol que cumple esta faja de suelo
en su contexto territorial, entre /3 Zona Industrial Exclusiva
separada por la Ruta 57 por el poniente y la existencia de los
Cerros 5an Ignacio por el orfente, con referencia aproximada de/l
canal £l Carmen, es necesario sefalar que la actual normativa
referida al del drea denominada “37, no considera dentro de los
usos permitidos los usos de actividatles productivas (industrias y
actividades similares al industrial). En tal condicion, actualimente
la actividad industrial del predic de BASFLEX, se encuentra
“congelada”. Fsta condicion implita que cualquier actividad
preexistente no incluida entre las permitidas puede seguir
desarroflando su actividad produgtiva, pero no se pueden
autorizar nuevos permisos de edificacion (obras nuevas o
ampliaciones),
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Cabe sefialar que la zona "370 corresponde a una norma

transitoria, teniendo el Plan Regulador Comunal la atribucion para
cambiar sus normas urbanisticas.
- En ese sentido, y considerando las caracteristicas,
posicion y rol de esta faja de suelo en su entorno, la Imagen
Objetivo plantea que acttie como una zona de transicion o buffer
con usos de suelo y normas gue contribuyan a reforzar la
condicion y objetivo ambiental de la zona de piedemonte de los
Cerros de San Ignacio en su condicion de Area de Preservacion
Fcologica establecida por el PRMS.

T

Participaron de la aprobacién del Acuerdo, la Alcaldesa:
Sra. Paulina Bobadilla Navarrete

Y los/as Concejales/as:

Sra. Alexandra Arancibia Olea

Sra. Lorena Ayala Galaz
Sr. Juan Pablo Mufioz Mill
Sra. Daniela Cuevas Fuen
Sra. Maria Indo Romo

a
tes

Sr. Nicolas Quiroz Venegas

Sr. Gonzalo Lopez Pizarro

Sr. Miguel Astudillo Caceres.

Lo que comunico a usted, para su conocimiento y fines que correspondan.
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