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COMUNAL BE QUILICURA ANTEPROYECTO DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA

Un conjunto de normas (reglas) que determina las actividades que se pueden realizar en
un terreno, la manera en que se puede construir en él, entre otras normas. Define también

las areas que seran destinadas a uso publico, ya sea para parques o circulaciones.
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Plano PRC-Q-01 Plano de zonificacién general

Plano PRC-Q-02 Plano de espacios publicos y
areas verdes

Plano PRC-Q-03 Plano de Areas restringidas al
desarrollo urbano
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ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA
| Antecedentes paraladefinicion del Anteproyecto |

Antecedentes para la definicién del Anteproyecto




INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION VIGENTES

Normas de nivel intercomunal que se mantienen

Uso del suelo de actividades productivas molestas

Vialidad estructurante de nivel intercomunal




PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DE LA IMAGEN OBJETIVO (Art. 28 octies LGUC)

é Avisos de prensa . o |
APROBACION Cartas de aviso Publicacion y. 2 0 mas o ) TERMINOS EN
DEL RESUMEN Sitio web exposicion del audiencias Analisis ACEPTACION O QUE SE
EJECUTIVO Y Exposicién Resumen publicas ) delas RECHAZO DE PROCEDERA A
SUS PLANOS Materiales de Ejecutivo y (de caracter e CADA ELABORAR EL
difusion sus planos explicativas) OBSERVACION ANTEPROYECTO
DEL PLAN

=| & -

[ RECEPCION DE OBSERVACIONES FUNDADAS ]

=) [

30 dias

15 dias Sin plazo 30 o 45 dias Sin plazo

Una vez aprobados seran publicados en el sitio web . .
Terminado el periodo

El resumen de la . El organismo competente debera dar
: : Y . . . para realizar
ejecutivo y sus municipalidad ... y simultineamente se expondrén a observaciones. la respuesta fundada a cada una de las
planos deberan la comunidad en lugares visibles y de libre acceso al . ’ observaciones realizadas, indicando
L . - autoridad encargada de )

ser aprobados publico pudiendo los interesados formular elaborar el plan deberé si las acepta o las rechaza...

por acuerdo del observaciones fundadas, por medios electrénicos o en emitir un informe que El 6rgano respectivo debera acordar
concejo soporte papel, hasta treinta dias, prorrogables hasta sintetice todas las los términos en que se procedera a
municipal ... cuarenta y cinco dias después de publicado el elaborar el anteproyecto de plan ...

. . . observaciones
resumen ejecutivo y sus respectivos planos
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TERMINOS EN QUE SE PROCEDERA A ELABORAR EL ANTEPROYECTO DEL PLAN

TERMINOS EN QUE SE PROCEDERA A
ELABORAR EL ANTEPROYECTO DEL
PLAN

FUOﬁ

sremer  QUILICURA

de Quiow:

Secretaria Municipal
Oficina de Awinitin del Concejo

ACUERDO N°164/22.-
Sesion Extraordinaria N°12

=| (#

QUILICURA, 27 de Marzo de 2022.-

VISTOS ESTOS ANTECEDENTES £l Honorable Concefo Municipal de
Quilicura hay, en conformidad a lo seflalado en ef Articulo N°65 letra b) y el Articulo
62 letra b) del DFLNC1/2006 del Ministerio del Interior que fij2 texto refundido,
coordnado y sstematizado de @ Ley 18.695/88 Orgdnika Constitucional de
Munkipaidades; Segin Artiausio 28 Octles del DFL 458 Ley General de Urbanismo y
Construccin; y lo presantado por el Director de SECPLAN y el equipo da Asesorfa
Urbana en Jomada de Comisién de Plan Regulacor Comunal ks dias 15, 17 y 21 de
marz0 de 2022 y bo visto en Concejo Sesidn Extraordinaria.

El Concejo por idad de sus ha
acordado lo siguiente:

Aprueba of "TERMINOS EN QUE SE PROCEDERA A ELABORAR EL
ANTEPROYECTO DEL PLAN REGULAR COMUNAL DE QUILICURA", en los
términos que indican los 12 lineamientos a continuacion:

TER EN QUE SE PRC A A ELABORAR EL ANTEPROYECTO
DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA
1. SOBRE EL AREA DE PLANIFICACION

11 & drea planificads cormesponde @ todo ef tenitonio wibano comunal
por tanto, excye su dme sl conformads por ef poligono def Area de
Preservacidn Eookigics wnaada con & Carro San [gnacio, estatlecido en of Plan
Regulador Matropoltano de Santiago,

12 & trazach del polgono mencionads se precisand en of antaproyecto
an ke de detale

2. LINEAMIENTOS SOBRE EL AREA NORTE

2L De acusrdy a fo establecido en la Resolucidn Ecents N°616 de facha

concovtiencls con o dispuesto en o art. 2.1.18. de ls OGUC, y b dspuesto en of

mmra.-amy'ymz & anteproyecto determinard cusles son las

POTS D3 ser con & fin de X
a2l = ¢ de cadla sector y sy entomo

o
Secretaria
Municipal
de Quitows 2

PROMULGA ACUERDO N°212 DE 2022 DEL
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
QUILICURA, QUE APRUEBA PRECISAR EL
ACUERDO N°164, EN EL PUNTO 3.2, DE LOS
TERMINOS DE n.mmuubu PARA LA

EL DEL
muwunonoouuuu

LA ALCALDIA DECRETO HOY LO QuE
SIGUE:

QUILICURA, 08 de Junio de 2022,

DECRETO ALCALDICIO E N°2392 /22.~

VISTOS ESTOS ANTECEDENTES: Ley NO19.880 de Bases de los Procedenentos
Administrativos que Rigen ks Actos de os Organos de i Administracion del Estado; o sefalada
on & Articuky N°65 letra b) y Articulo N*82 letra b) cie la Ley N°18.695; el Decreto Exenta N°3136
de fecha 28 de junio de 2021 que Indica asuncian de ks primers autondad comunal periodo 2021
-2024; & Decreto Ncaldicio E N°961 e fucha 22 de marzo de 2022 que promuiga & Acuerdo
N°164 del Honorsbie Concejo Munvdpal tomado en sesién edraordinara N°12; & Ofico
SECPLAN N¥644 de focha 06 de junio da 2022; y n uso de ks fanuitades y atrbuciones que me
confiere o DAL NP1/2006 del Ministeno del Interioe que figa texio refundido, coordinado y
sistematizado de la Lery 18.695/88 Orglrica Constitucional de Municipalidades,

DECRETO;

PROMULGASE of Acuerdo N°212 el 0Nl , tomado
nmmmwsummamamunwmﬁwummeu
miembeas presentes, precisar al Acuerdo N164 tomado en sesién extracrdinaria N*12 de fecha
22 de marzo de 2022, eén el purto 3.2 de las términos de planificacian para b daboracidn del
arteproyecto del Plan Regulsdor Comunal, en 08 Wrmings que se detallan 3 continuaciin:

TEXTO ANTERIOR:
3.2. Inmedinamente af sur de & franga descrits en of scioite antevior, con ancho vaviable hasts
o borcle dee s dreas yo constrids, entre i finea del faracanmi y & caming Lo Eichewrs, se
m&vmmmmznﬁr{nmwdmmmd
uso de svelo o oo plantas de aguas
mrmmmdaw‘bomum contra
& condialdn do los humedales.
TEXTO ACTUAL:
3.2 Inmediatamente & sur de & frania desota én &f acioite anterior con ancho varable hasta
dmauéwnmmbﬁ—ﬂ_b‘nmydwwm;r
d dlandle Jos =05 et SUeND. s podrd restringic




Zonas Mixtas Centrales y Corredores
viales

- Zona Mixta Centro de Quilicura

Zona Mixta de reconversién

Zonas Mixtas Residenciales y de
Equipamientos (Barrios
Residenciales Existentes)

Zonas Mixtas Residenciales
(sectores Quilicura y Vespucio-

borde urbano de Américo Lo Campino)

Vespucio Zongs Mixtas Residenciales y
mmmm Zonas Mixtas asociadas a vias EQU|p§mlentos —Cemo San

. Ignacio.
principales
- ‘ Zonas Mixtas Residenciales y de

Zonas de actividades pi y (Nuevos Barrios
de equipamientos Residenciales)

I:I Zona Industrial Exclusiva PRMS

Zona Industrial Exclusiva PRMS
(Zona Mixta de Reconversion)
Zona Mixta Frente Camino Lo
Etchevers

Sistema de Parques Urbanos

Parque Urbano Natural
Sector Norte de Quilicura

(Estero Las Cruces y Humedales)

=

Parque Metropolitano
Cerros Renca, Colorado, Las
Perdices

Parque Urbano

Cerrillos de Lo Castro
Parques urbanos lineales

s Parques Lineales /
Avenidas Parque

Conectividad Comunal
4—) Autopistasurbanasy
caminos plblicos
Principales vias
comunales

Zonas Mixtas Residenciales de
crecimiento urbano

Reconversion pasivos ambientales

Ex Vertedero Cerros de Renca
Parque Urbano

Rellenos de terrenos
Usos de equipamientos
deportivos y areas verdes

Otros

Cerro San Ignacio
Area de Preservacion
Ecologica PRMS

bl
1 i
{3 Humedales Urbanos

w— Estero Las Cruces

4+++«9 Nuevas conectividades

Comunales e
Intercomunales
Nuevos atraviesos /
Autopistas y Ferrocarril



ANTEPROYECTO MODIFICACION DEL PRC DE QUILICURA

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES
Y DE EQUIPAMIENTOS

ZM1. ZonaMixta 1

(centro de Quilicura 1)
ZM1-A. Subzona Mixta 1-A
(centro de equipamientosy
Senicios)

ZM2. Zona Mixa 2

(centro de Quilicura 2)

ZM3. ZonaMida 3
(subcentro)

IAS PREFERENTEMENTE
IDENCIALES

ZH1. ZonaResidencial 1
(sector poniente)

ZH2 Zona Residencial2
(sectorsurdelaAv. Lo
WMarcoleta)

ZH3. ZonaResidencial3
{sectornorte delaAv. Lo
Marcoleta)

ZH4. ZonaResidencial4
(sector suroriente de fa Ay
LoMarcoleta)

ZHS5. Zona Resldencial5
(sector Lo Campino 1)
ZH6. Zona Residencial5
(sector Lo Campino 2)
2ZH7. Zona Residencial 7
(sectornorte y poniente)

ZH8. Zona Residencial8
(sector borde suresteroLas
Cruces)

7
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]
]
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21. Zonas Industriales
Exclusiva

ZAP1. Zona de Actividades
Productivas y de
Equipamiento 1(sectorLo
Etchevers)

ZAP2. Zona de Actividades
Productivas y de
Equipamiento 2 (sector de
transicién exVertedero
Cerros de Renca)

ZONAS DE INFRAESTRUCTURA

21S1. ZonaInfraestructura
Sanitana 1

[
- 2182. Zonalnfraestructura
O

Sanitaria2
ZIE. Zonalnfraestructura
Energética

ZONA ESPECIAL

ZESP1.ZonaEspecia 1
(centro de infraestructura
Cerro Colorado)

ZONAS MIXTAS PREFERENTEMENTE
DE EQUIPAMIENTOS

ZME1. Zona Mixda de
Equipamiento 1 (sector
Ameérico Vespucio)

ZME2. Zona Mixta de
Equipamiento 2 (sector Cerro
Colorado-Av. Las Torres)
ZME3. ZonaMixa de
Equipamiento 3 (sector de
piedemonte Cero San
Ignacio)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento
1 (equipamiento intercomunal)
ZEQ2 Zona de Equipamiento
2 (equipamiento comunal)
ZEQ2A Subzonade
Equipamiento 24
(equipamiento comunal)
ZEQ3. Zona de Equipamiento
3 (cementerio)

ZEQ4. Zona de Equipamiento
4 (borde urbanoParque
Metropolitano)

ZEQ5. Zona de Equipamiento
5 (areas de reconversionde
rellenos)

ZEQB. Zona de Equipamiento
5 (seclor norte)

ECON

N BE OO/

SISTEMA DE AREAS VERDES
Y AREAS DE PROTECCION

Espacios Publicosy Areas Verdes
existentes (Articulo 2.1.30 de laOGUC)

D EP. Plazas y Parques
Terrenos destinados 3 Parques
[l #ro-c Paraue comunai
- ZPARQ-. Parque
Intercomunal
ZPARQ-M. Parque
Metropolitano

Zonas de dreaverdes (Anticulo
21.31delaOGUC)

- ZAV. ZonaUso Area Verde

ZONAS DE PROTECCION

D HU.Humeda Urbano
- MH. Monumento Histérico
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COMUNAL DE QUILICURA

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA

Definicion del area urbana comunal




Area de la Comuna de Quilicura

Ny




AREA URBANA

AREA URBANA
MODIFICACION PRC DE QUILICURA

0L

Area Urbana Nuevo PRC
Suelo urbano PRMS incorporado al
PRC.

Area Urbana Vigente
Area Urbana PRC de Quilicura 1985

' AREA RURAL

]

Area de Preservacion
Ecolégica PRMS

Area de la Comuna de Quilicura

Tipo de area Sup. (ha) %

Area Comuna de Quilicura 5.702,7 100,0

Area Urbana Comunal

Tipo de area Sup. (ha) %

Area Urbana Vigente

Area Urbana PRC de Quilicura 356,4 6,2

1985

Area Urbana PRC

Suelo urbano del PRMS 5.107,3 89,6

incorporado al PRC.

Total

5.463,7 95,8

Area Rural

Tipo de area Sup. (ha) %

Area de Preservacion Ecoldgica

PRMS

239,0 4,2
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Municipalidad
de Quilicura

QUILICURA

‘Como la Queremos

COMUNAL DE QUILICURA

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA

SINTESIS DEL ANTEPROYECTO
Propuesta de conectividad




Vialidad Metropolitana— PRMS

Vias Expresas

I

R, ity Ml # '-'m"\“l\\‘

CONECTIVIDAD:
VIAS EXISTENTES

ENSANCHE

VIAS DE APERTURA (NUEVA
Via)

—
s VIAS EXISTENTES CON
—




PROPUESTA DE CONECTIVIDAD

Vialidad Metropolitana — PRMS
Vias Expresas

Vias Troncales

B. O’higgins

Lo Cruzat

CONECTIVIDAD:
VIAS EXISTENTES

I

s VIAS EXISTENTES CON
ENSANCHE

s \/iAS DE APERTURA (NUEVA
VIA)




PROPUESTA DE CONECTIVIDAD

Vialidad Comunal Anteproyecto PRC

Vias Colectoras

Lo Cruzat

CONECTIVIDAD:
VIAS EXISTENTES

VIAS EXISTENTES CON
ENSANCHE

VIAS DE APERTURA (NUEVA
VIA)

[~]
£
Q
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o
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PROPUESTA DE CONECTIVIDAD

Vialidad Comunal Anteproyecto PRC

Vias Colectoras

Vias de Servicio

CONECTIVIDAD:
VIAS EXISTENTES

I

s VIAS EXISTENTES CON
ENSANCHE

s \/iAS DE APERTURA (NUEVA
VIA)




PROPUESTA DE CONECTIVIDAD

= .,
3
o i Vialidad Comunal Anteproyecto PRC
Nys -
Vias Colectoras
& ¢
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§ 3 CONECTIVIDAD:
3 v E— \/[AS EXISTENTES
s VIAS EXISTENTES CON
ENSANCHE
E— VIAS DE APERTURA (NUEVA
VIA)




PROPUESTA DE CONECTIVIDAD

e Principales
conectividades
propuestas por el PRC

Complemento de
Américo Vespucio

CONECTIVIDAD:

EEEEEEEE
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COMUNAL DE QUILICURA

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA
| ESTRUCTURADEZONIFICACION




ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES
Y DE EQUIPAMIENTOS

ZM1. ZonaMixta 1

(centro de Quilicura 1)
ZM1-A. Subzona Mixta 1-A
(centro de equipamientosy
senicios)

Z12. Zona Mida 2

(centro de Quilicura 2)

Z13. ZonaMixta 3

(subcentro)
ZONAS PREFERENTEMENTE
RESIDENCIALES

2ZH1. Zona Residencial 1
(sector poniente)

ZH2 ZonaResidencial2
(sectorsurdelaAv. Lo
Marcoleta)

ZH3. ZonaResidencial3
(sectornorte delaAv. Lo
Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial4
(sector sur oriente de I3 Ay
LoMarcoleta)

ZH5. ZonaResidencial5
(sector Lo Campino 1)
ZHE. Zona Residencial 5
(sector Lo Campino 2)
2ZH7. Zona Residencial 7
(sectornorte y poniente)

ZH8. Zona Residencial8
(sector borde sur esteroLas
Cruces)

ZONAS DE ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

2Z1. Zonas Industriales
Exclusiva

ZAP1. Zona de Actividades
Productivas y de
Equipamiento 1 (sectorLo
Elchevers)

ZAP2. Zona de Actividades
Productivas yde
Equipamiento 2 (sector de
transicién exVertedero
Cerros de Renca)

ZONAS DE INFRAESTRUCTURA
2181, Zonalnfraestructura
Sanitana1

2182. ZonaInfraestructura
Sanitaria 2

ZIE. Zona Infraestructura
Energética

ZONA ESPECIAL

ZESP1.ZonaEspedia 1
(centro de infraestructura
Cerro Colorado)

OEE0E @ OO0

ZONAS MIXTAS PREFERENTEMENTE
DE EQUIPAMIENTOS

ZME1. Zona Mixda de
Equipamiento 1 (sector
Ameérico Vespucio)

ZME2, ZonaMixta de
Equipamiento 2 (sector Cerro
Colorado-Av, Las Torres)
ZME3. ZonaMixta de
Equipamiento 3 (sector de
pledemonte Cerro San
Ignacio)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento
1 (equipamiento intercomunal)
ZEQ2. Zona de Equipamiento
2 (equipamiento comunal)
ZEQ2A Subzonade
Equipamiento 24
(equipamiento comunal)
2ZEQ3. Zona de Equipamiento
3 (cementerio)

ZEQ4. Zona de Equipamiento
4 (borde urbanoParque
Metropolitano)

ZEQS5. Zona de Equipamiento
5 (dreas de reconversionde
rellenos)

ZEQS. Zona de Equipamiento
5 (sectornorte)

ECON

B
(I
Ol
(.
(|
(I

SISTEMA DE AREAS VERDES
Y AREAS DE PROTECCION

Espacios Piblicosy Areas Verdes
existentes (Articulo 2.1.30 de laOGUC)

D EP. Plazasy Parques

Terrenos destinados 3 Parques
- ZPARQ-C. Parque Comunal

ZPARQ-. Parque
Intercomuna

|| ZPARQ-M. Parque

- Metropolitano

Zonas de drea verdes (Articulo
21.31delaOGUC)

- ZAV, ZonaUso AreaVerde

ZONAS DE PROTECCION

D HU. Humedal Urbano
. MH. Monumento Histérico



ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACION

VIVIENDA

ZONAS QUE ADMITEN USOS RESIDENCIALES DE !

e ———

\\
Tipo de Zona Sup. (ha)

Zon_as m_|xtas residenciales y 211.4 39
equipamientos
Z f t t

0r_1as pr_e erentemente 1.036.4 | 19,0
residenciales
Total 1.247,8| 22,9

R
&,
>
o

A-VESPUCIo

®

JE000000

Zonas mixtas residenciales y de
equipamientos

go ni

ZM1. Zona Mixta 1
(centro de Quilicura 1)

ZM1-A. Subzona Mixta 1-A
(centro de equipamientos y
servicios)

ZM2. Zona Mixta 2

(centro de Quilicura 2)

ZM3. Zona Mixta 3
(subcentro)

Zonas preferentemente residenciales

ZH1. Zona Residencial 1 (sector
poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur
de la Av. Lo Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 (sector
norte de la Av. Lo Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur
oriente de la Av. Lo Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo
Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo
Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7 (sector
norte y poniente)

ZH8. Zona Residencial 8 (sector
borde sur estero Las Cruces)

)

Todas estas zonas

admiten usos

residenciales y de

equipamientos

Las excepciones se sefialan
en la Ordenanza Local
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BN RS

Tipo de Zona

Sup. (ha)

y usos de infraestructura

%

Z i f
| Zonas _rmxtgs preferentemente 1512 28

de equipamientos

~ - -

onas'de equipamiento 3739 | 68

| exclusivo

Zonas de actividades
| | productivas y de equipamiento 1.679,5| 30,7

| Total

2.204,6

40,3

s

=3

ruzat

Lo

o

& Zonas mixtas preferentemente de equipamientos

ZMEL. Zona Mixta de Equipamiento 1
(sector Américo Vespucio)

ZME2. Zona Mixta de Equipamiento 2
(sector Cerro Colorado-Av. Las
Torres)

ZME3. Zona Mixta de Equipamiento 3
(sector de piedemonte Cerro San

108

b Ignacio)
Zonas de equipamiento exclusivo
\ 1 ZEQ1. Zona de Equipamiento 1
" (equipamiento intercomunal)
v "l ZEQ?2. Zona de Equipamiento 2
) 3 7 4 (equipamiento comunal)

ZEQ?2A. Subzona de Equipamiento 2A
(equipamiento comunal)

ZEQS. Zona de Equipamiento 3
(cementerio)

ZEQ4. Zona de Equipamiento 4 (borde
urbano Parque Metropolitano)

ZEQ5. Zona de Equipamiento 5 (areas
de reconversion de rellenos)

ZEQ6. Zona de Equipamiento 5
(sector norte)

URRE0COO

-
B b ‘l . Zonas de Actividades Productivas y de
- Equipamiento y usos de infraestructura

ZI. Zonas Industriales Exclusiva
ZAP1. Zona de Actividades
Productivas y de Equipamiento 1
(sector Lo Etchevers)

ZAP2. Zona de Actividades
Productivas y de Equipamiento 2
(sector de transicién ex Vertedero
Cerros de Renca)

ZIS1. Zona Infraestructura Sanitaria 1

ZIS2. Zona Infraestructura Sanitaria 2

ZIE. Zona Infraestructura Energética

BEE B OO




SISTEMA DE AREAS VERDES

T m' — ,_’—""'“
{ HU. Humedal Urbano | : i
Superficie: 468,9 ha (8,6% del area P
urbana comunal)
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4 ~L 4 O

Tl

ruzat

Lo

10

Zonas de area verdes (Articulo 2.1.31 de
la OGUC)

- ZAV. Zona Uso Area Verde

Espacios Publicos y Areas Verdes
existentes (Articulo 2.1.30 de la OGUC)

e D EP. Plazas y Parques

Terrenos destinados a Plazas

> ZEP. Terrenos destinados a
plazas y parques publicos

| Terrenos destinados a Parques

- ZPARQ-C. Parque Comunal
- ' o = - ZPARQ-I. Parque Intercomunal

| migt - ZPARQ-M. Parque
Metropolitano

- VESPucio

Tipo de Zona Sup. (ha) %
< Zonas de area verdes (Articulo 2.1.31 de la
= 0GUC) 97.5 1.8
?:\ Terrenos destinados a Parques Comunales 726.7 133
| (ZPARQ-C) ' '
C{ Terrenos destinados a Parque Intercomunal 79 01
. | (ZPARQ-I) ' '
Terreno destinado a Parque Metropolitano
(ZPARO-M) 428,9 78
Espacios Publicos y Areas Verdes 95.8 18
existentes (Articulo 2.1.30 de la OGUC ' '
- | Terrenos destinados a Plazas 0,3] 0,005
Total 1.356,0 | 248
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AR1. Area de Riesgo 1
Zonas inundables o
potencialmente inundables y
anegamiento

AR2. Area de Riesgo 2

Zonas propensas a avalanchas,
rodados, aluviones y procesos de
laderas

AR3. Area de Riesgo 3
Zonas con suelos con potencial
presencia de contaminantes, ex
Vertedero Cerros de Renca

AR4. Area de Riesgo 4

Zonas con suelos con potencial
presencia de contaminantes,
rellenos sector norte de Quilicura



No Edificables

ZNEL1. De aeropuertos,
aerédromos y radio ayudas

ZNE2. De fajas de terrenos
adyacentes a trazados de
ferrocarriles.

ZNE3. Sub-Estaciones y Lineas
de Transmisién de Energia




AREAS DE PROTECCION

RECURSOS DE VALOR NATURAL

HU. Humedal Urbano Quilicura
Res Ex N°616 24/06/2021 MMA

= 31 { 2

O e re i | e Humedales Urbanos %
X % e
- i/ ~\ [San Luis Norte 350,1

{ . [oHiggins
\ 468,9 100,0

NOTA: 8,6% del area urbana comunal




(\\ AREAS DE PROTECCION

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACION P 3
ZONAS DE PROTECClON o ‘73 MH Monumento Histérico
= ) .
— - , i » , _ _ Las Casas de San Ignacio de Quilicura RECURSOS DE VALOR CULTURAL
‘ PATRIMONIAL
<
tE
! I’
§
s i
2 » !
& _— ; :
ICH-2
’o% s 6‘& Silo Villa Los Ulmos
RN s P:,e - =
S, s 0 < 1 st
gster S s g %
< e Sl %y =
@ 9 ‘éo' £/ Carmep, =
% % i 2
> ) S, b
“0 ,da‘ 5, % 1777)
2 o 4 LN oling
elo@» %, alotd %
s
== ICH-1 MA. Matta
L Ex Sede de la Municipalidad de : A-VESPycio
. Quilicura
- : .
o
> (=
Sapit o) Mens A. VEspUcIo \ =
- 1 o % ICH-3
f— QQO\ iR <) Ex Casona Fundo Lo Campino
q? g_ r= v -
§ §
N 5 ¥ ol
£ N iy LAV
Q/ v

< ')




00

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR

Municipalidad
de Quilicura

Q(UIL‘ICEI.BIRA

COMUNAL DE QUILICURA

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA

Zonas de usos residenciales y cabida de poblacidon




PROPUESTA DE ZONIFICACION

—

ZONAS QUE ADMITEN USOS RESIDENCIALES DE

—— —

Aeropuerto _#

Zonas mixtas residenciales y de
equipamientos

- ZM1. Zona Mixta 1
(centro de Quilicura 1)

Superficie predial: 180 m2
Densidad: 200 hab/ha

- ZM1-A. Subzona Mixta 1-A
(centro de equipamientos y

servicios)

Superficie predial: 300 m2
Densidad: 240 hab/ha

D ZM2. Zona Mixta 2
(centro de Quilicura 2)
Superficie predial: 200 m2
Densidad: 200 hab/ha

ZM3. Zona Mixta 3
(subcentro)

Superficie predial: 1.000 m2
Densidad: 200 hab/ha

Todas estas zonas
admiten usos de
residenciales y de
equipamientos
Las excepciones se sefialan
en la Ordenanza Local




PROPUESTA DE ZONIFICACION

ZONAS QUE ADMITEN USOS RESIDENCIALES D
VIVIENDA

Zonas preferentemente residenciales

ZH1. Zona Residencial 1 (sector
poniente)

D

Superficie predial: 200 m2
Densidad: 400 hab/ha

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur
de la Av. Lo Marcoleta)

Superficie predial: 120 m2

Densidad: 200 hab/ha

D

ZH3. Zona Residencial 3 (sector
norte de la Av. Lo Marcoleta)
Superficie predial: 150 m2

Densidad: 180 hab/ha

D

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur
oriente de la Av. Lo Marcoleta)

D

Superficie predial: 160 m2
Densidad: 150 hab/ha

ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo
Campino 1)

1

Superficie predial: 160 m2
Densidad: 150 hab/ha

ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo
Campino 2)

|]

Superficie predial: 1.000 m2
Densidad: 300 hab/ha

ZH7. Zona Residencial 7 (sector
norte y poniente)

Superficie predial: 200 m2
Densidad: 240 hab/ha

ZH8. Zona Residencial 8 (sector
borde sur estero Las Cruces)

1

Superficie predial: 1.000 m2
Densidad: 120 hab/ha



PROPUESTA DE ZONIFICACION

———— —

VIVIENDAS Y EQUIPAMIENTOS

ZONAS DE CRECIMIENTO PARA

-

ZHT7: |
Superficie de la zona: 140,5 ha.

Densidad: 240 hab/ha

Estimacion de cabida méaxima de poblacion:

33.720 habitantes, equivalente a 8.430 viviendas

(4 habitantes por vivienda)

e U ———

———r——

ZH8:

Superficie de la zona: 113,6 ha.

Densidad: 120 hab/ha

Estimacion de cabida méaxima de poblacion:
13.632 habitantes, equivalente a 3.408 viviendas
(4 habitantes por vivienda)

T — —

—r—

Zonas preferentemente residenciales

ZH1. Zona Residencial 1 (sector
poniente)

D

Superficie predial: 200 m2
Densidad: 400 hab/ha

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur
de la Av. Lo Marcoleta)

Superficie predial: 120 m2

Densidad: 200 hab/ha

D

ZH3. Zona Residencial 3 (sector
norte de la Av. Lo Marcoleta)
Superficie predial: 150 m2

Densidad: 180 hab/ha

D

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur
oriente de la Av. Lo Marcoleta)

D

Superficie predial: 160 m2
g Densidad: 150 hab/ha

ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo
Campino 1)

1

Superficie predial: 160 m2
Densidad: 150 hab/ha

ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo
Campino 2)

|]

Superficie predial: 1.000 m2
Densidad: 300 hab/ha

ZH7. Zona Residencial 7 (sector
norte y poniente)

Superficie predial: 200 m2
Densidad: 240 hab/ha

ZH8. Zona Residencial 8 (sector
borde sur estero Las Cruces)

1

TOTAL:

Superficie total: 254,1 ha.
Superficie predial: 1.000 m2

47.352 habitantes Densidad: 120 hab/ha

11.838 viviendas




Zonas preferentemente residenciales

PROPUESTA DE ZONIFICACION

ZH1. Zona Residencial 1 (sector
poniente)

— -

D

ESTIMACION DE LA CABIDA MAXIMA DE POBLACION

CON LAS NORMAS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL Superficie predial: 200 m2

Densidad: 400 hab/ha

——————

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur
de la Av. Lo Marcoleta)

Superficie predial: 120 m2
Densidad: 200 hab/ha

D

ZH3. Zona Residencial 3 (sector
J norte de la Av. Lo Marcoleta)

Superficie predial: 150 m2
Densidad: 180 hab/ha

<
|]

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur
oriente de la Av. Lo Marcoleta)

D

Superficie predial: 160 m2
Densidad: 150 hab/ha

(efo L2 \.~ = ,_\
. a2 q . Bl ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo
Estimacion de cabida de poblacion maxima :l Campino 1)
= = — idad Bruta Cabida de poblacion maxima S i dial: 160 m2
Densidal uperficie predial: m

TIFE) PIE ZOIA AT S (g, (Hab/Ha) (superficie de la zona x densidad) Densidad: 150 hab/ha
Zonas mixtas ZM1 77,4 200 15.480
residenciales y ZM1A 28,6 240 6.859 D ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo
equipamientos ZM2 87,0 200 17.396 A VESPUCIO campino 2)

Zv3 1 18.4 200 3.663 Dencdad 300 habiha

Sub-Total 211,4 -- 43.419 ’
Zonas preferentemente ZH1 94,3 400 37.705 Poblacién Total (Censo 2017): 210.410 - ZH7. Zona Residencial 7 (sector

residenciales ZH2 175,2 200 35.043 habitantes norte y poniente)

ZH3 343,8 180 61.885 y L Superficie predial: 200 m2

ZH4 33,6 150 5.047 » Proyeccién INE de poblacion afio 2035: Densidad: 240 hab/ha

311.288 habitantes
ZH5 110,6 150 16.587 -
>h6 YT 300 ~ 220 [] - Incremento de poblacion INE 2017-2035: D ZH8. Zona Residencial 8 (sector
: - ] 100.878 habitantes borde sur estero Las Cruces)
ZH7 140,5 240 33.718 * Incremento de poblacion del plan: Superficie predial: 1.000 m2
ZH8 1136 120 13.632 44.069 habitantes Densidad: 120 hab/ha
Sub-Total 1.036,4 -- 211.060
Total 1.247,8 -- 254.479 .~ = > N 4

~ o



ACTUALIZACION PLAN REGULADOR

COMUNAL DE QUILICURA

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA
_____ DESCRIPCION DETALLADA

DESCRIPCION DETALLADA

INFRACON
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ACTUALIZACION PLAN REGULADOR

Municipalidad
de Quilicura

QuILICURA

COMUNAL DE QUILICURA

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA

Propuesta de Zonificacion




PROPUESTA DE ZONIFICACION P

ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES
Y EQUIPAMIENTO

——

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE
EQUIPAMIENTOS

ZM1. Zona Mixta 1
(centro de Quilicura 1)

Tipo de Norma Urbanistica Aplicacién
Superficie de subdivision
X - 180
predial minima (m?)
Densidad bruta (hab/ha) 200
Resid Aisladas, pareado, continuo y
Sistema de | Equip edificacion aislada sobre
agrup. edificacion continua
Otros Aislado
) Altura max Res?d. 105m/3 p?sos
- VESPyCig ™ =T M TEquip. 10,5 m / 3 pisos
edificacion
Otros 7m
Altura méax. |Resid. 7 m / 2 pisos
edificacion | Equip. 7 m /2 pisos
continua Otros -
Coef. Ocup. | Resid. 0.6
suelo | Equip. 0.6
Otros 0.4
= —
Construct. Otros 04
Antejardin No se exige




ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE

PROPUESTA DE ZONIFICACION P
EQUIPAMIENTOS

b N
- - - ————— C_; 3\
ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES L ﬂ\
Y EQUIPAMIENTO N B - ZM1. Zona Mixta 1
- r—— - (centro de Quilicura 1)
- ZM1-A. Subzona Mixta 1-A
Q 3; (cen_trc_:: de equipamientos 'y
o io ’g: 3 servicios)
. 3 %
o <
g ~
K )
o \6‘0 -
2 oV
& A k : D
5 a %, i
3 ZM1A %o J
% g ZM1A e ¥
%\‘\ 2 1as [5) 4 /
% /
%) sl 2 %
e a
S ! Carme
<
® N\ 3
p;‘le“\ Q) £/ Moling
Yty
a Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion
3 VESPUCIG S perficie de subdivision
. o 300
-- predial minima (m?2)
3 3 Densidad bruta (hab/ha) 240
- Colp
Vi -%\ Sistema de agrup. Aisladas, pareado, continuo
oO'p S UgIo >
N o
& e A Altura méx. _edificacion 10,5 m /3 pisos
Q/c_,? 3 Altura méx. edificacion 105 m / 3 pisos
. g? g continua ’ P
o ‘g Coef. Ocup. suelo 0.6
~ Coef. Construct. 1.8
Antejardin No se exige

2
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9044




PROPUESTA DE ZONIFICACION ;

_ z, S
— 2 3
ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES o \\
Y EQUIPAMIENTO r o
Q Y
e “z‘i 3
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9044

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE
EQUIPAMIENTOS

ZM1. Zona Mixta 1
(centro de Quilicura 1)

- ZM1-A. Subzona Mixta 1-A
(centro de equipamientos y

servicios)
3 ZM2. Zona Mixta 2
/ (B (centro de Quilicura 2)
1.1
( !‘
,/
Tipo de Norma Urbanistica Aplicacién
Superficie de subdivisién
- - 200
predial minima (m?2)
Densidad bruta (hab/ha) 200
Resid. Aisladas, pareado, continuo y
Sistema de | Equip. edificacion aislada sobre
agrup. edificacién continua
Otros Aislado
- VESPuCIg Attura max. Egej:dp' 18'2 m ; g p:zgz
edificacion - : D
Otros 7m
Altura max. | Resid. 7 m / 2 pisos
edificacion Equip. 7 .m / 2 pisos
continua Otros -
Coef. Ocup. | Resid. 0.8
suelo Equip. 0.8
Otros 0.4
coor oot s
Construct. Otros 0.4
Antejardin No se exige




PROPUESTA DE ZONIFICACION i - ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE

(centro de Quilicura 1)

— - - 3 EQUIPAMIENTOS
ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES e \
Y EQUIPAMIENTO T T S ZM1. Zona Mixta 1

——

ZM1-A. Subzona Mixta 1-A
(centro de equipamientos y

@ () -
X S T _
io % 3 servicios)
\ k D
>

e 5.}
5 e N < ZM2. Zona Mixta 2
§ cos ~ (centro de Quilicura 2)
s @ ZM3 © J
P\t 2" .
g M3 A : N 3 ZM3. Zona Mixta 3
w e ZM3 o 3 s B! (subcentro)
= = Sz,
3 - 7 ) /!
2) g o S Eorg e"o 57
O\vd‘_‘ 2 \‘\Jc > ‘,/
£ L st g < g R ;
tef© er2 2 s ¥
G e, 3
Q) b s
\ b3
"
“%
U
e - bz
L
£ e
Tipo de Norma Urbanistica, Aplicacion
S: . A Vi = A
< Luis ESPUCIG S perficie de subdivision
" - c 1.000
predial minima (m?2)
> Densidad bruta (hab/ha) 200
“ Co/p o = Aisladas, pareado, continuo y
T VESED, =N Sistema de agrup. edificacion aislada sobre
N 10 . edificacion continua
D
M3 - & & Altura méx. edificacion 14 m/ 4 pisos
s - —
&e =2 g_ Altur_a max. edificaciéon 7m /2 pisos
‘# H continua
‘g Coef. Ocup. suelo 08
i Coef. Construct. 2.4
Antejardin 5m

2
o
9044




PROPUESTA DE ZONIFICACION P , ZONAS PREFERENTEMENTE

=
| - . e — < /\ RESIDENCIALES
>
ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES o ﬂ
Y EQUIPAMIENTO B A :l ZH1. Zona Residencial 1
- — - — — (sector poniente)
Q S
{ > e
o NSl e
¢ 3 %
3 ~
§ ~
- |
(O "4 ~
$ WP {
@ |
. g |
EI-) /
S| J
7~
ey :
@ 3 uc Y
Tipo de Norma Urbanistica Aplicacién
Superficie de subdivision
- - 200
predial minima (m?)
Densidad bruta (hab/ha) 400
5 Resid. Aisladas, pareado, continuo y
©lino Sistema de | Equip. edificacion aislada sobre
agrup. edificacion continua
Otros Aislado
. Resid. 10,5 m / 3 pisos
. VESPygyd Altura max. Equip 10,5 m / 3 pisos
edificacion : :
Otros 7m
Altura méax. | Resid. 7 m / 2 pisos
= edlflf:amén Equip. 7 m / 2 pisos
= continua Otros -
Vo Coef. Ocup. | Resid. 0.7
suelo | Equip. 0.7
Otros 0.4
Resid. 1.4
Coef. -
Equip. 2.1
Construct. Otros 04
Antejardin 3m




PROPUESTA DE ZONIFICACION i

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES
Y EQUIPAMIENTO
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ZONAS PREFERENTEMENTE
RESIDENCIALES

ZH1. Zona Residencial 1
(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2
(sector sur delaAv. Lo

gl

Marcoleta)
&
~
)
”~
b
}
o
Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion
A. VEspucyd Superficie de subdivision 20
predial minima (m2)
Densidad bruta (hab/ha) 200

Sistema de agrup.

Aisladas, pareado, continuo y
edificacion aislada sobre
edificacion continua

Altura max. edificacion

10.5 m/ 3 pisos

Altura max. edificacion

- 7 m/ 2 pisos
continua
Coef. Ocup. suelo 0.7
Coef. Construct. 1.4
Antejardin 3m




PROPUESTA DE ZONIFICACION ZONAS PREFERENTEMENTE

RESIDENCIALES

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES
Y EQUIPAMIENTO |

ZH1. Zona Residencial 1
(sector poniente)

D ZH2. Zona Residencial 2
(sector sur delaAv. Lo

——

Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3
(sector norte de la Av. Lo
Marcoleta)

Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion
- Superficie de subdivision 150
N\ predial minima (m2)
Densidad bruta (hab/ha) 180
Aisladas, pareado, continuo y
Sistema de agrup. edificacion aislada sobre
edificacion continua
Altura méx. edificacion 10.5 m / 3 pisos
Altura max. edificacion .
R 7 m/ 2 pisos

continua
Coef. Ocup. suelo 0.8
Coef. Construct. 1.6
Antejardin 3m




ZONAS PREFERENTEMENTE

PROPUESTA DE ZONIFICACION
» RESIDENCIALES

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES F

Y EQUIPAMIENTO

S —

ZH1. Zona Residencial 1
(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2
(sector sur delaAv. Lo
Marcoleta)

D ZH3. Zona Residencial 3
(sector norte de la Av. Lo
Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4
(sector sur oriente de la Av. Lo

Marcoleta)
Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion

Superficie de subdivision

X -~ 160
predial minima (m2)
Densidad bruta (hab/ha) 150
Sistema de agrup. Aisladas, pareado
Altura max. edificacion 10.5 m / 3 pisos
Coef. Ocup. suelo 0.7
Coef. Construct. 1.4
Antejardin 3m




PROPUESTA DE ZONIFICACION ZONAS PREFERENTEMENTE

- - - RESIDENCIALES
ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES E

Y EQUIPAMIENTO | ZH1. Zona Residencial 1

——

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2
(sector sur delaAv. Lo
Marcoleta)

D ZH3. Zona Residencial 3
(sector norte de la Av. Lo

Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4
(sector sur oriente de la Av. Lo
Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5
(sector Lo Campino 1)

Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion

Superficie de subdivision

X - 160
predial minima (m2)
Densidad bruta (hab/ha) 150
Sistema de agrup. Aisladas, pareado
Altura max. edificacion 7 m/ 2 pisos
Coef. Ocup. suelo 0.6
Coef. Construct. 1.2
Antejardin 3m




PROPUESTA DE ZONIFICACION

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES
Y EQUIPAMIENTO

ZONAS PREFERENTEMENTE
RESIDENCIALES

ZH1. Zona Residencial 1
(sector poniente)

————

ZH2. Zona Residencial 2
(sector sur delaAv. Lo
Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3
(sector norte de la Av. Lo
Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4
(sector sur oriente de la Av. Lo
Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5
(sector Lo Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5
(sector Lo Campino 2)

goobood

Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion
Supeirﬂue; Qe subdivision 1,000
predial minima (m2)

Densidad bruta (hab/ha) 300
Sistema de agrup. Aisladas, pareado
Altura max. edificacion 10.5 m / 3 pisos
Coef. Ocup. suelo 0.7

Coef. Construct. 2.1
Antejardin 3m




PROPUESTA DE ZONIFICACION ZONAS PREFERENTEMENTE

— -

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES
Y EQUIPAMIENTO

RESIDENCIALES

ZH1. Zona Residencial 1

e —

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2
(sector sur delaAv. Lo
Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3
(sector norte de la Av. Lo
Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4
(sector sur oriente de la Av. Lo
Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5
(sector Lo Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5
(sector Lo Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7
(sector norte y poniente)

pooofood

-
=

\ / N ‘/Q:’ “-r )
: - 7 =S
\.‘\‘ \ “\ ,IW.HT ’,’ 4 Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion
- N S .”'\ 4y -'\ Superficie de subdivision 00
\ o Jliclv. \Q/’- \_~ ~ ¢ predial minima (m2)

QLo 1o ol = ol ] Densidad bruta (habiha) 240
~Xezs w"‘ : Sistema de agrup. Aisladas, pareado
A\ S \" "34‘Ts Altura méx. edificacion 10.5 m/ 3 pisos

( 4 ¢ Coef. Ocup. suelo 0.6

‘Q )‘ \ Coef. Construct. 1.8

PN o/ Antejardin 3m




PROPUESTA DE ZONIFICACION I ZONAS PREFERENTEMENTE

) -
— _ - —r < 2 RESIDENCIALES
%
ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES ] o .
Y EQUIPAMIENTO w B :l ZH1. Zona Residencial 1
— - . — — . (sector poniente)
\ E ZH2. Zona Residencial 2
Jh8 Q Q (sector sur delaAv. Lo
. — <
5 io & 2 Marcoleta)
| g c Q
X zH8 e N © g D ZH3. Zona Residencial 3
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ZONAS MIXTAS PREFERENTEMENTE DE
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PROPUESTA DE ZONIFICACION

ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO
(NO ADMITE USO RESIDENCIAL)
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ZONAS MIXTAS PREFERENTEMENTE DE
EQUIPAMIENTOS

ZME1. Zona Mixta de
Equipamiento 1 (sector
Américo Vespucio)

D ZMEZ2. Zona Mixta de
Equipamiento 2 (sector Cerro
Colorado-Av. Las Torres)

Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion
Supeirﬂue; Qe subdivision 1,000
predial minima (m2)

Sistema de agrup. Aisladas
Altura max. edificacion 10.5 m / 2 pisos
Coef. Ocup. suelo 0.6

Coef. Construct. 1.8
Antejardin 5m
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Tipo de Norma Urbanistica Aplicacion
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Sistema de agrup. Aisladas
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Coef. Construct. 0.8
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Coef. Ocup. suelo 0.5
Coef. Construct. 15
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N ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO
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ZI. Zonas Industriales
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ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y

DE INFRAESTRUCTURA
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ZI. Zonas Industriales
Exclusiva (actividades
productivas molestas y
equipamientos)

ZAP1. Zona de Actividades
Productivas inofensivas y de
Equipamiento 1

(sector Lo Etchevers)

ZAP2. Zona de Actividades
Productivas inofensivas y de
Equipamiento 2 (sector de
transicion ex Vertedero Cerros
de Renca)

ZIS1. Zona Infraestructura
Sanitaria 1

Z1S2. Zona Infraestructura
Sanitaria 2
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PROPUESTA DE ZONIFICACION

ZONA DE PROTECCION HUMEDAL URBANO DE QUILICU

1]

HU. Humedal Urbano Quilicura

Res Ex N°616 24/06/2021 MMA

SISTEMA DE AREAS VERDES Y AREAS DE
PROTECCION

D HU. Humedal Urbano Quilicura
Res Ex N°616 24/06/2021 MMA

Humedales Urbanos Sup. (ha) %

San Luis 37,8 8,1

San Luis Norte 350,1 74,7

O Higgins 80,9 17,3

TOTAL 468,9 100,0

@ NOTA: 8,6% del area urbana comunal
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SISTEMA DE AREAS VERDES Y AREAS DE

PROPUESTA DE ZONIFICACION i 3 :
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SISTEMA DE AREAS VERDES Y AREAS DE
PROTECCION

ZONAS CON USO DE ESPACIO PUBLICO DESTINADO A
PARQUES Y PLAZAS

Zonas de area verdes (Articulo 2.1.31 de

— R L S mevem

la OGUC)
- ZAV. Zona Uso Area Verde

Terrenos destinados a Parques

- ZPARQ-C. Parque Comunal

ZPARQ-C B

ZPARQ-C Parque Humedal Urbano

Parque Humedal Urbano

Humedal San
Luis Norte

ZPARQ-C
Parque Humedal Urbano

D HU. Humedal Urbano




SISTEMA DE AREAS VERDES Y AREAS DE
PROTECCION

ZONAS CON USO DE ESPACIO PUBLICO DESTINADO A
PARQUES Y PLAZAS

e e e

Zonas de area verdes (Articulo 2.1.31 de
la OGUC)
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SISTEMA DE AREAS VERDES Y AREAS DE
PROTECCION
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" - Zonas de area verdes (Articulo 2.1.31 de
e la OGUC)

W ' . - ZAV. Zona Uso Area Verde

Terrenos destinados a Parques

% - ZPARQ-C. Parque Comunal

! - ZPARQ-I. Parque Intercomunal

ZPARQ-M. Parque
Metropolitano

Espacios Publicos y Areas Verdes
- existentes (Articulo 2.1.30 de la OGUC)

' D EP. Plazas y Parques

Terrenos destinados a Plazas

Lo fruzat

ZEP. Terrenos destinados a
plazas y parques publicos
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ZESP1. Zona Especial 1

(centro de infraestructura
Cerro Colorado)
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R R — = 2.2 AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO
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Areas de Riesgos
°

otras cousas &
° 2 1agos. rios, esteros, quebradas, curscs de
*juas no canalzados, Napas Tredticas o pantanos.
v Anan-]hugonmuum:munmmlmnwuy

Zonas propensas a avalanchas, rodados, alUviones © #rosIoNes acentuadas.

7 AR2 Area de Riesgo 2 (zonas propensas 8 avalanchas, rodados, aluviones
V22 OCESOS g8 taderas) Lo g
Zonas o terrenos con rlesgos generados por Ia actividad o intervension humana

- AR3 Area de Riesgo 3 (Zonas con suelos con potenclal presenda de
contaminantes, ex Vertentero Cerros de Renca)

7 AR4 Area de Riesgo 4 (zonas con sueks con potenclal presencis de
V2D ‘conaenmvanics. i secien note g6 i),

Zonas no edificables
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2.2. PLAZAS Y PARQUES
Espacios Piblicos y Areas Verdes existentes (Art.2.1.30. de la OGUC)

EP Plazas y Parques

Temenos destinados a Parques y Plazas
[T zEP vemencs destinados a plazas y parques piblicos

B z::0-C Parque Comunal

1 - ZPARQ.| Parque Intercomunal

B z0R0-1 Parque Metropolitano
Zonas de dreas verdes (Art. 2.1.31 de la OGUC)
- ZAV Zona Uso Area Verde

2.3. VIALIDAD ESTRUCTURANTE
Vialidad Existente

== Vialidad con Ensanche

= = = Validad con Apertura

Cotas

-
Declaratorias de

utilidad publica Art. 59
LGUC
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Articulo 59°.- Declaranse de utilidad publica todos los terrenos consultados en los planes
reguladores comunales, planes reguladores intercomunales y planes seccionales destinados a
OoGuC circulaciones, plazas y parques, incluidos sus ensanches, en las areas urbanas, asi como los si-
Articulo 2.1.30.  El tipo de uso Espacio Publico se refiere al tuados en el area rural que los planes reguladores intercomunales destinen a vialidades.
sistema vial, a las plazas, parques y areas verdes publicas, =>
en su calidad de bienes nacionales de uso publico. Los propietarios de terrenos afectos a declaratoria de utilidad publica podran
solicitar a la municipalidad o a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segun
corresponda, que a través de planos de detalle se grafique con exactitud la parte de sus terrenos
Articulo 2.1.31.  Eltipo de use Area Verde definida en los Instrumentos de Planifica- - afecta a utilidad publica cuando el plan intercomunal o comunal no lo haya establecido, debiendo
cion Territorial se refiere a los parques, plazas y &reas libres destinadas a area verde, que no tales planos aprobarse dentro de los seis meses siguientes. ' 2
son Bienes Nacionales de uso plblico, cualquiera sea su propietario, ya sea una persona na-

tural o juridica, piblica o privada. '

Articulo 59 bis.-  Entretanto se procede a la expropiacién o adquisicion de los terrenos a que
se refiere el articulo precedente, la parte afectada del inmueble estara sujeta a las siguientes re-

las:
. o
a) Si a la fecha de la declaratoria existieran construcciones, no podra aumentarse su volu-
Articulo 62°.- Los terrenos cuyos usos no se conformare con los instrumentos de planifi- men, salvo para las excepciones que autoriza el articulo 62 de esta ley y siempre que hu-
caci6n territorial correspondientes, se entenderan congelados. En consecuencia, no podra au- <:I bieren contado con los permisos respectivos.
mentarse en ellos el volumen de construccién existente para dicho uso de suelo. Sin embargo, los
aumentos que tengan por objeto preciso mitigar los impactos ambientales adversos que provocare No obstante, si producto de un caso fortuito o fuerza mayor las construcciones existentes
- amu W"f;&ﬁfﬁmgﬁ :3:99"”"”"';"5' e lasibmses: experimentasen dafios que las dejen inutilizables, podra autorizarse su reconstruccién has-
aquélias q'ua'ajmma S mrgm que mbwﬂ a mejorar s‘:_l aspecto, * G ta comtgljtar el \gslumen ig:s la edificacion que existia previamente, siempre que ésta hubie-
re contado con los perm respectivos.
Con todo, tratandose de viviendas podra aumentarse el volumen o reconstruirse hasta dos
Articulo 121°.- La Direccion de Obras Municipales podra, previa autorizacion del municipio, pisos, conforme a lo sefialado en la letra siguiente.
permitir nuevas construcciones u otras alteraciones en las construcciones existentes en los terre-
nos a que se refiere el articulo 59, distintas de las que admite el articulo 59 bis, siempre que el b) Si a la fecha de la declaratoria no existieran construcciones, sélo se admitira la edificacion
Mﬂﬂmw'wbmmwmm publica a toda '"de'“"@c."’"°E"°9°°°“’“?has de una vivienda de hasta dos pisos de altura en los lotes recepcionados a la fecha de la
mejoras u otras obras, cuando posteriormente se lleve a cabo la expropiacién. En dicha escritura declaratoria, conforme a las reglas que establezca la Ordenanza General. Construida és-
se fijara el valor de expropiacion y el plazo dentro del cual debera adoptarse la linea oficial, siendo ta Snifd siiats al i de la letra te. En | ferid iviend i
de su cargo la demolicién. La escritura seré inscrita en el Registro de Gravamenes del Conserva- j HHecArs sUjels B 'ég'm?" 0 a P ene.. B las [eetas WIencas se permnl:
dor de Bienes Raices y la renuncia afectara a todos los sucesores del renunciante, a cualquier ran las actividades que admite el articulo 162 de esta ley.
titulo, en el dominio del inmueble.
c) Excepcionalmente, la Direccion de Obras Municipales podré permitir otras construcciones
En caso de incumplimiento del interesado, la Municipalidad podra desalojar <:| o alteraciones en las construcciones existentes, en los términos y con las limitaciones
el edificio con el auxilio de la fuerza publica y demolerlo en la parte que corresponda por cuenta prescritas en el articulo 121.
del propietario, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan, hasta el reintegro total de
los costos del desalojo y la’demohmén. Los gastos de la demolicion y desalojo podran imputarse Lo dispuesto en este articulo serd sin perjuicio de las limitaciones establecidas en otras
al valor de la expropiacion. disposiciones de esta ley o en otras leyes. '
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Articulo 2.1.30.  El tipo de uso Espacio Publico se refiere al

sistema vial, a las plazas, parques y areas verdes publicas,

en su calidad de bienes nacionales de uso publico.

J

“Edificaciones con destinos complementarios al area verde":
construcciones complementarias a la recreacion que no generan metros
cuadrados construidos, tales como pérgolas, miradores, juegos infantiles y obras
de paisajismo, asi como ofro tipo de construcciones de caracter transitorio, tales
como quioscos. *

“Equipamiento”: construcciones destinadas a complementar las funciones ba-
sicas de habitar, producir y circular, cualquiera sea su clase o escala. *

U1

Clases de equipamientos (Articulo 2.1.33. OGUC)

- Cientifico

- Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Esparcimiento
Salud
Seguridad
Servicios
Social

HU. Humedal Urbano Quilicura
Res Ex N°616 24/06/2021 MMA

La Municipalidad podra autorizar determinadas construcciones en

las areas verdes y parques a que se refiere el inciso anterior, entendiéndose que éstas man-
tienen su caracter de tales, siempre y cuando:

1%,

2",

3°.

Se trate de edificaciones con destinos complementarios al area verde o desti-
nadas a equipamiento,

El area destinada a estos usos no sea superior al 5% del total del érea verde o
parque, y

Se ejecuten o garanticen las obras paisajisticas que establezca la respectiva
Municipalidad, incluyendo la mantencién de las mismas.

Se debera incluir en el porcentaje recién indicado todas las edifica-

ciones proyectadas y existentes, las vias vehiculares internas necesarias para estos usos, con
excepcion de la definida en el instrumento de planificacion territorial, si la hubiere, y las super-
ficies destinadas a estacionamientos sobre el terreno y cualquier otro porcentaje admitido pre-
viamente por el instrumento de planificacion territorial. *

En las areas verdes o parques que correspondan a bienes naciona-

les de uso publico y que no se hubieren materializado como tales, la Municipalidad podra auto-
rizar construcciones de hasta un 10% del total del area verde o parque, siempre que:

a)

b)

Se trate de las edificaciones sefialadas en el numeral 1° del inciso segundo de
este articulo, y

Simultaneamente se materialice una parte del area verde no menor a 10 veces
la superficie ocupada por la edificacion, conforme a las condiciones de manten-
cion y las especificaciones que para la nueva area verde determine el Munici-

pio.

En caso de edificaciones que ocupen integramente el porcentaje se-

fialado, la superficie de area verde faltante para completar el requisito indicado en la letra b) se
cumplira en otra area verde o parque existente en la comuna, seguln disponga la Municipali-

dad.




LEY NUM. 21.202

MODIFICA DIVERSOS CUERPOS
LEGALES CON EL OBJETIVO DE
PROTEGER LOS HUMEDALES URBANOS

HU. Humedal Urbano Quilicura
Res Ex N°616 24/06/2021 MMA

Articulo 4°.- Modificase el articulo 10 de la ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, en los siguientes términos:

1) Incorpérase en la letra p), a continuacion de la expresion "reservas marinas"”, lo siguiente: ",
humedales urbanos".
2) Reemplazase la letra q), por la siguiente:
"q) Aplicacion masiva de productos quimicos en areas urbanas o zonas rurales préximas a
centros poblados, humedales, o a cursos 0 masas de agua que puedan ser afectadas;".
3) Sustitlyese, en la letra r), el punto final por la expresion ", y".
4) Agrégase una nueva letra s), del siguiente tenor;

"s) Ejecucion de obras o actividades que puedan significar una alteracion fisica o quimica a los
componentes bidticos, a sus interacciones o a los flujos ecosistémicos de humedales que se
encuentran total o parcialmente dentro del limite urbano, y que impliquen su relleno, drenaje, secado,
extraccion de caudales o de aridos, la alteracién de la barra terminal, de la vegetaciéon azonal hidrica y
ripariana, la extraccion de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo, transformacién o
invasion de la flora y la fauna contenida dentro del humedal, indistintamente de su superficie.".

Articulo 5°.- Incorpdranse las siguientes modificaciones en el decreto con fuerza de ley N° 458, del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, promulgado el afio 1975 y publicado el afio 1976, que aprueba
la Ley General de Urbanismo y Construcciones:

1) Agrégase, en el articulo 60, el siguiente inciso tercero, nuevo:

"Todo instrumento de planificacién territorial debera incluir los humedales urbanos existentes en
cada escala territorial en calidad de area de proteccién de valor natural, para efectos de establecer
las condiciones bajo las que deberan otorgarse los permisos de urbanizaciones o construcciones que
se desarrollen en ellos.".

2) Intercalase, en el articulo 64, a continuacién de la expresion "riberas de mar", la que sigue: ", de
humedales".



NORMAS COMPLEMENTARIAS

oGucC
Articulos 2.6.4. al 2.6.10.
Sobre conjunto arménico

Condiciones de dimensién

a) superficie total sea igual o superior a 5 veces la superficie predial
minima establecida por el Plan Regulador respectivo, siempre que la
superficie total no sea inferior a 5.000 m2.

b) Estar emplazado en un terreno que constituya en si una manzana
existente, resultante o no de una fusion predial, cualquiera sea la
superficie total de ésta;

c) Estar emplazado en un terreno resultante de una fusién predial,
conforme al articulo 63 del D.F.L. N° 458, de Vivienda y Urbanismo,
de 1975, siempre que su superficie no sea inferior a 2.500 m2

Condicion de uso
Condicion de localizacion y ampliacion

Articulo 2.6.5: Los proyectos podran exceder entre un 30% y un 50%
el coeficiente de contructibilidad.

Articulo 2.6.9: Los proyectos podran exceder hasta un 25% de la
altura maxima establecida por el plan regulador.




NORMAS COMPLEMENTARIAS

oGUC

TITULO 6 REGLAMENTO
ESPECIAL DE VIVIENDAS
ECONOMICAS

Articulos 6.1.8 Sobre
Viviendas Econdmicas

Articulo 6.1.8. Alos conjuntos de viviendas econémicas de hasta 4 pisos de altura sélo
les seran aplicables las siguientes normas de los respectivos Instrumentos de Planificacion
Territorial:

- Rasantes y distanciamiento, respecto de los predios vecinos al proyecto.

- Antejardines, rasantes y sistemas de agrupamiento con respecto a la o las vias publicas,
existentes o previstas en el Instrumento de Planificacion Territorial.

- Zonas de riesgo.

- Uso de suelo.

- Dotacién de estacionamientos.

- Densidades, las que podran ser incrementadas en un 25%.

- Vialidad.

Para acceder al beneficio sefialado en el inciso anterior, estos conjuntos deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

- No sobrepasar los cuatro pisos, con una altura maxima de edificacién de 14 m.

- No superar los 3 pisos y 10,5 m de altura en zonas en que el Instrumento de

Planificacion Territorial admite sélo viviendas con esta altura maxima o menos,

salvo que se contemple un distanciamiento hacia los deslindes de los predios

vecinos de al menos 10 m, en cuyo caso no les sera aplicable esta restriccion. 1

- Cumplir con una superficie minima de patio de 24 m2 por cada unidad de vivienda, salvo que
se contemple una superficie equivalente de area verde para uso coman.
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