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PLANOS ORDENANZA  

ANTEPROYECTO DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE QUILICURA 

Un conjunto de normas (reglas) que determina las actividades que se pueden realizar en 

un terreno, la manera en que se puede construir en él, entre otras normas. Define también 

las áreas que serán destinadas a uso público, ya sea para parques o circulaciones.



EXPEDIENTE DEL ANTEPROYECTO 

MEMORIA EXPLICATIVA 
ANEXO 1

Informe proceso de selección y 

valoración patrimonial de inmuebles 

y zonas de conservación histórica

ESTUDIOS ESPECIALES DEL PLAN 

Estudio de Riesgos y de Protección Ambiental

Estudio de Capacidad Vial 

Estudio del Equipamiento Comunal 

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD  

I n f o r m e  Am b i e n t a l



PLANOS DEL ANTEPROYECTO 

Plano PRC-Q-01 Plano de zonificación general Plano PRC-Q-02 Plano de espacios públicos y 

áreas verdes

Plano PRC-Q-03 Plano de Áreas restringidas al 

desarrollo urbano



ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA 

An t e c e d e n t e s  p a r a  l a  d e f i n i c i ó n  d e l  An t e p r o ye c t o  



INSTRUMENTOS DE PLANIFICACIÓN VIGENTES 

PRMS 1994 y 2013 
PRC de Quilicura 1985

Uso del suelo de actividades productivas molestas

Vialidad estructurante de nivel intercomunal

Normas de nivel intercomunal que se mantienen



30 o 45 días

ACUERDO DE CONCEJOExposición y consulta pública de la Imagen Objetivo

Publicación y 

exposición del 

Resumen 

Ejecutivo y 

sus planos

2 o más 

audiencias 

públicas 

(de carácter 

explicativas)

TÉRMINOS EN 

QUE SE 

PROCEDERÁ A 

ELABORAR EL 

ANTEPROYECTO 

DEL PLAN

RECEPCIÓN DE OBSERVACIONES FUNDADAS

ACUERDO DE 

CONCEJO

Análisis 

de las 

observaciones 

recibidas

ACEPTACIÓN O 

RECHAZO DE 

CADA 

OBSERVACIÓN

APROBACIÓN 

DEL RESUMEN 

EJECUTIVO Y 

SUS PLANOS

15 días 30 días

Informe síntesis de 

observaciones

Sin plazoSin plazo

Preparación

Avisos de prensa

Cartas de aviso

Sitio web

Exposición

Materiales de 

difusión

El resumen 

ejecutivo y sus 

planos deberán 

ser aprobados 

por acuerdo del 

concejo 

municipal …

Una vez aprobados serán publicados en el sitio web 

de la

municipalidad … y simultáneamente se expondrán a 

la comunidad en lugares visibles y de libre acceso al 

público pudiendo los interesados formular 

observaciones fundadas, por medios electrónicos o en 

soporte papel, hasta treinta días, prorrogables hasta 

cuarenta y cinco días después de publicado el 

resumen ejecutivo y sus respectivos planos

Terminado el periodo 

para realizar 

observaciones, la 

autoridad encargada de 

elaborar el plan deberá 

emitir un informe que 

sintetice todas las 

observaciones

El organismo competente deberá dar 

respuesta fundada a cada una de las 

observaciones realizadas, indicando 

si las acepta o las rechaza… 

El órgano respectivo deberá acordar 

los términos en que se procederá a 

elaborar el anteproyecto de plan …

PROCESO DE CONSULTA PÚBLICA DE LA IMAGEN OBJETIVO (Art. 28 octies LGUC)



TÉRMINOS EN QUE SE PROCEDERÁ A 

ELABORAR EL ANTEPROYECTO DEL 

PLAN

TÉRMINOS EN QUE SE PROCEDERÁ A ELABORAR EL ANTEPROYECTO DEL PLAN



Esquema de Estructuración Urbana

ESTRUCTURACIÓN URBANA PROPUESTA



ANTEPROYECTO MODIFICACIÓN DEL PRC DE QUILICURA 



Definición del área urbana comunal 

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA 



AREA URBANA

Área de la Comuna de Quilicura 

Tipo de área Sup. (ha) %

Área Comuna de Quilicura 5.702,7 100,0



AREA URBANA

ÁREA URBANA 

MODIFICACIÓN PRC DE QUILICURA  

Área Urbana Nuevo PRC
Suelo urbano PRMS incorporado al 

PRC. 

Área Urbana Vigente
Área Urbana PRC de Quilicura 1985

ÁREA RURAL  

Área de Preservación 

Ecológica PRMS 

Área de la Comuna de Quilicura 

Tipo de área Sup. (ha) %

Área Comuna de Quilicura 5.702,7 100,0

Área Urbana Comunal

Tipo de área Sup. (ha) %

Área Urbana Vigente

Área Urbana PRC de Quilicura 

1985

356,4 6,2

Área Urbana PRC

Suelo urbano del PRMS 

incorporado al PRC. 

5.107,3 89,6

Total 5.463,7 95,8

Área Rural

Tipo de área Sup. (ha) %

Área de Preservación Ecológica 

PRMS 
239,0 4,2



SINTESIS DEL ANTEPROYECTO
Propuesta de conectividad 

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA 
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PROPUESTA DE CONECTIVIDAD 

Vialidad Metropolitana – PRMS 

Vías Expresas 

CONECTIVIDAD:  

VÍAS EXISTENTES 

VÍAS EXISTENTES CON 

ENSANCHE

VÍAS DE APERTURA (NUEVA 

VÍA) 



Vías Troncales  

PROPUESTA DE CONECTIVIDAD 

Vialidad Metropolitana – PRMS 

Vías Expresas 

CONECTIVIDAD:  

VÍAS EXISTENTES 

VÍAS EXISTENTES CON 

ENSANCHE

VÍAS DE APERTURA (NUEVA 

VÍA) 
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Vías Colectoras 

CONECTIVIDAD:  

VÍAS EXISTENTES 

VÍAS EXISTENTES CON 

ENSANCHE

VÍAS DE APERTURA (NUEVA 

VÍA) 

Vialidad Comunal Anteproyecto PRC 

PROPUESTA DE CONECTIVIDAD 
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Vías de Servicio

Vialidad Comunal Anteproyecto PRC 

Vías Colectoras 

PROPUESTA DE CONECTIVIDAD 

CONECTIVIDAD:  

VÍAS EXISTENTES 

VÍAS EXISTENTES CON 

ENSANCHE

VÍAS DE APERTURA (NUEVA 

VÍA) 

B
. 
O
’h
ig
g
in
s

L
o

 C
ru

z
a

t 

A
e
ro

p
u

e
rt

o
 



Vías Locales 

Vías de Servicio

Vialidad Comunal Anteproyecto PRC 

Vías Colectoras 

PROPUESTA DE CONECTIVIDAD 

CONECTIVIDAD:  

VÍAS EXISTENTES 

VÍAS EXISTENTES CON 

ENSANCHE

VÍAS DE APERTURA (NUEVA 

VÍA) 
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PROPUESTA DE CONECTIVIDAD 

CONECTIVIDAD:  

VÍAS EXISTENTES 

VÍAS EXISTENTES CON 

ENSANCHE

VÍAS DE APERTURA (NUEVA 

VÍA) 

Principales 

conectividades 

propuestas por el PRC

Complemento de 

Américo Vespucio 



ESTRUCTURA DE ZONIFICACIÓN

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
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ZH1. Zona Residencial 1 (sector 

poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur 

de la Av. Lo Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 (sector 

norte de la Av. Lo Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur 

oriente de la Av. Lo Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7 (sector 

norte y poniente)

ZH8. Zona Residencial 8 (sector 

borde sur estero Las Cruces)

ZM1. Zona Mixta 1 

(centro de Quilicura 1)

ZM1-A. Subzona Mixta 1-A

(centro de equipamientos y 

servicios)

ZM2. Zona Mixta 2 

(centro de Quilicura 2)

ZM3. Zona Mixta 3

(subcentro)
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Zonas mixtas residenciales y de 

equipamientos 

Zonas preferentemente residenciales 

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACIÓN

ZONAS QUE ADMITEN USOS RESIDENCIALES DE 

VIVIENDA 

Tipo de Zona Sup. (ha) %

Zonas mixtas residenciales y 

equipamientos 
211,4 3.9

Zonas preferentemente 

residenciales 
1.036.4 19,0

Total 1.247,8 22,9

Todas estas zonas 

admiten usos 

residenciales y de 

equipamientos
Las excepciones se señalan 

en la Ordenanza Local 



ZME1. Zona Mixta de Equipamiento 1 

(sector Américo Vespucio)

ZME2. Zona Mixta de Equipamiento 2 

(sector Cerro Colorado-Av. Las 

Torres)

ZME3. Zona Mixta de Equipamiento 3 

(sector de piedemonte Cerro San 

Ignacio)

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 

(equipamiento comunal)

ZEQ2A. Subzona de Equipamiento 2A 

(equipamiento comunal)

ZEQ3. Zona de Equipamiento 3 

(cementerio)

ZEQ4. Zona de Equipamiento 4 (borde 

urbano Parque Metropolitano)

ZEQ5. Zona de Equipamiento 5 (áreas 

de reconversión de rellenos)

ZEQ6. Zona de Equipamiento 5 

(sector norte)

ZI. Zonas Industriales Exclusiva 

ZAP1. Zona de Actividades 

Productivas y de Equipamiento 1 

(sector Lo Etchevers)

ZAP2. Zona de Actividades 

Productivas y de Equipamiento 2 

(sector de transición ex Vertedero 

Cerros de Renca)

ZIS1. Zona Infraestructura Sanitaria 1

ZIS2. Zona Infraestructura Sanitaria 2

ZIE. Zona Infraestructura Energética
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Zonas mixtas preferentemente de equipamientos

Zonas de equipamiento exclusivo

Zonas de Actividades Productivas y de 

Equipamiento y usos de infraestructura 

ZONAS QUE NO ADMITEN USOS RESIDENCIALES DE 

VIVIENDA 

Tipo de Zona Sup. (ha) %

Zonas mixtas preferentemente 

de equipamientos 
151,2 2,8

Zonas de equipamiento 

exclusivo
373,9 6,8

Zonas de actividades 

productivas y de equipamiento 

y usos de infraestructura 

1.679,5 30,7

Total 2.204,6 40,3

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACIÓN
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Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

SISTEMA DE ÁREAS VERDES 

ZAV. Zona Uso Área Verde

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de 

la OGUC)

ZPARQ-C. Parque Comunal 

ZPARQ-I. Parque Intercomunal

ZPARQ-M. Parque 

Metropolitano

Terrenos destinados a Parques

EP. Plazas y Parques

Espacios Públicos y Áreas Verdes 

existentes (Artículo 2.1.30 de la OGUC)

HU. Humedal Urbano 

ZEP. Terrenos destinados a 

plazas y parques públicos 

Terrenos destinados a Plazas

Tipo de Zona Sup. (ha) %

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de la 

OGUC)
97,5 1,8

Terrenos destinados a Parques Comunales 

(ZPARQ-C)
726,7 13,3

Terrenos destinados a Parque Intercomunal 

(ZPARQ-I)
7,2 0,1

Terreno destinado a Parque Metropolitano 

(ZPARQ-M)
428,9 7,8

Espacios Públicos y Áreas Verdes 

existentes (Artículo 2.1.30 de la OGUC
95,8 1,8

Terrenos destinados a Plazas 0,3 0,005

Total 1.356,0 24,8

HU. Humedal Urbano

Superficie: 468,9 ha (8,6% del área 

urbana comunal)

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACIÓN



ÁREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO 

Zonas de Riesgo 
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AR1. Área de Riesgo 1 
Zonas inundables o 

potencialmente inundables y 

anegamiento

AR2. Área de Riesgo 2 
Zonas propensas a avalanchas, 

rodados, aluviones y procesos de 

laderas

AR3. Área de Riesgo 3 
Zonas con suelos con potencial 

presencia de contaminantes, ex 

Vertedero Cerros de Renca

AR4. Área de Riesgo 4 
Zonas con suelos con potencial 

presencia de contaminantes, 

rellenos sector norte de Quilicura

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACIÓN



Zonas No Edificables 

ÁREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO 
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ZNE1. De aeropuertos, 

aeródromos y radio ayudas 

ZNE3. Sub-Estaciones y Líneas 

de Transmisión de Energía

ZNE2. De fajas de terrenos 

adyacentes a trazados de 

ferrocarriles.

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACIÓN



B
. 
O
’h
ig
g
in
s

L
o

 C
ru

z
a

t 

ÁREAS DE PROTECCIÓN 

HU. Humedal Urbano

Humedales San Luis, San Luis Norte y O`Higgins 

ZONAS DE PROTECCIÓN 

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

RECURSOS DE VALOR NATURAL 

Humedales Urbanos Sup. (ha) %

San Luis 37,8 8,1

San Luis Norte 350,1 74,7

O`Higgins 80,9 17,3

TOTAL 468,9 100,0

NOTA:  8,6% del área urbana comunal 

HU. Humedal Urbano Quilicura

Res Ex N°616  24/06/2021 MMA

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACIÓN
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MH Monumento Histórico 

Las Casas de San Ignacio de Quilicura ZONAS DE PROTECCIÓN 

ICH-1

Ex Sede de la Municipalidad de 

Quilicura

ÁREAS DE PROTECCIÓN 

RECURSOS DE VALOR CULTURAL 

PATRIMONIAL 

ICH-2

Silo Villa Los Ulmos

ICH-3

Ex Casona Fundo Lo Campino

ESTRUCTURA DE LA ZONIFICACIÓN



Zonas de usos residenciales y cabida de población 

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA 
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ZM1. Zona Mixta 1 

(centro de Quilicura 1)

ZM1-A. Subzona Mixta 1-A

(centro de equipamientos y 

servicios)

ZM2. Zona Mixta 2 

(centro de Quilicura 2)

ZM3. Zona Mixta 3

(subcentro)

Zonas mixtas residenciales y de 

equipamientos 

Superficie predial: 180 m2 

Densidad: 200 hab/ha

Superficie predial: 300 m2 

Densidad: 240 hab/ha

Superficie predial: 200 m2 

Densidad: 200 hab/ha

Superficie predial: 1.000 m2 

Densidad: 200 hab/ha

PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZONAS QUE ADMITEN USOS RESIDENCIALES DE 

VIVIENDA 

Todas estas zonas 

admiten usos de 

residenciales y de 

equipamientos
Las excepciones se señalan 

en la Ordenanza Local 



ZH1. Zona Residencial 1 (sector 

poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur 

de la Av. Lo Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 (sector 

norte de la Av. Lo Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur 

oriente de la Av. Lo Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7 (sector 

norte y poniente)

ZH8. Zona Residencial 8 (sector 

borde sur estero Las Cruces)
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Zonas preferentemente residenciales 

Superficie predial: 150 m2 
Densidad: 180 hab/ha

Superficie predial: 200 m2 
Densidad: 400 hab/ha

Superficie predial: 120 m2 
Densidad: 200 hab/ha

Superficie predial: 160 m2 
Densidad: 150 hab/ha

Superficie predial: 160 m2 
Densidad: 150 hab/ha

Superficie predial: 1.000 m2 
Densidad: 300 hab/ha

Superficie predial: 200 m2 
Densidad: 240 hab/ha

PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZONAS QUE ADMITEN USOS RESIDENCIALES DE 

VIVIENDA 

Superficie predial: 1.000 m2 
Densidad: 120 hab/ha



ZH1. Zona Residencial 1 (sector 

poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur 

de la Av. Lo Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 (sector 

norte de la Av. Lo Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur 

oriente de la Av. Lo Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7 (sector 

norte y poniente)

ZH8. Zona Residencial 8 (sector 

borde sur estero Las Cruces)
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Zonas preferentemente residenciales 

Superficie predial: 150 m2 
Densidad: 180 hab/ha

Superficie predial: 200 m2 
Densidad: 400 hab/ha

Superficie predial: 120 m2 
Densidad: 200 hab/ha

Superficie predial: 160 m2 
Densidad: 150 hab/ha

Superficie predial: 160 m2 
Densidad: 150 hab/ha

Superficie predial: 1.000 m2 
Densidad: 300 hab/ha

Superficie predial: 200 m2 
Densidad: 240 hab/ha

PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZONAS DE CRECIMIENTO PARA 

VIVIENDAS Y EQUIPAMIENTOS 

Superficie predial: 1.000 m2 
Densidad: 120 hab/ha

TOTAL:
Superficie total: 254,1 ha. 

47.352 habitantes
11.838 viviendas

ZH7: 
Superficie de la zona: 140,5 ha. 
Densidad: 240 hab/ha
Estimación de cabida máxima de población: 
33.720 habitantes, equivalente a 8.430 viviendas
(4 habitantes por vivienda)

ZH7

ZH7

ZH7

ZH8: 
Superficie de la zona: 113,6 ha. 
Densidad: 120 hab/ha
Estimación de cabida máxima de población: 
13.632 habitantes, equivalente a 3.408 viviendas 
(4 habitantes por vivienda)

ZH8

ZH8

ZH8



ZH1. Zona Residencial 1 (sector 

poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 (sector sur 

de la Av. Lo Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 (sector 

norte de la Av. Lo Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 (sector sur 

oriente de la Av. Lo Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 (sector Lo 

Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7 (sector 

norte y poniente)

ZH8. Zona Residencial 8 (sector 

borde sur estero Las Cruces)
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Zonas preferentemente residenciales 

Superficie predial: 150 m2 
Densidad: 180 hab/ha

Superficie predial: 200 m2 
Densidad: 400 hab/ha

Superficie predial: 120 m2 
Densidad: 200 hab/ha

Superficie predial: 160 m2 
Densidad: 150 hab/ha

Superficie predial: 160 m2 
Densidad: 150 hab/ha

Superficie predial: 1.000 m2 
Densidad: 300 hab/ha

Superficie predial: 200 m2 
Densidad: 240 hab/ha

PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ESTIMACIÓN DE LA CABIDA MÁXIMA DE POBLACIÓN 

CON LAS NORMAS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

• Población Total (Censo 2017): 210.410 

habitantes 

• Proyección INE de población año 2035: 

311.288 habitantes

• Incremento de población INE 2017-2035: 

100.878 habitantes

• Incremento de población del plan:

44.069 habitantes

Estimación de cabida de población máxima 

Superficie predial: 1.000 m2 
Densidad: 120 hab/ha

TIPO DE ZONA Zona Sup (ha)
Densidad Bruta 

(Hab/Ha)

Cabida de población máxima 

(superficie de la zona x densidad)

Zonas mixtas 

residenciales y 

equipamientos  

ZM1 77,4 200 15.480

ZM1A 28,6 240 6.859

ZM2 87,0 200 17.396

ZM3 18,4 200 3.683

Sub-Total 211,4 -- 43.419

Zonas preferentemente 

residenciales 
ZH1 94,3 400 37.705

ZH2 175,2 200 35.043

ZH3 343,8 180 61.885

ZH4 33,6 150 5.047

ZH5 110,6 150 16.587

ZH6 24,8 300 7.440

ZH7 140,5 240 33.718

ZH8 113,6 120 13.632

Sub-Total 1.036,4 -- 211.060

Total 1.247,8 -- 254.479



ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA 

D E S C R I P C I Ó N  D E T AL L AD A



Propuesta de Zonificación 

ANTEPROYECTO PRC DE QUILICURA 



A
e
ro

p
u

e
rt

o
 

B
. 
O
’h
ig
g
in
s

L
o

 C
ru

z
a

t 

PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE 

EQUIPAMIENTOS 

ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES

Y EQUIPAMIENTO 

ZM1 ZM1 

ZM1. Zona Mixta 1 

(centro de Quilicura 1)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
180

Densidad bruta (hab/ha) 200

Sistema de 

agrup. 

Resid. Aisladas, pareado, continuo y 

edificación aislada sobre 

edificación continua

Equip. 

Otros  Aislado

Altura máx.  

edificación

Resid. 10,5 m / 3 pisos

Equip. 10,5 m / 3 pisos

Otros  7 m

Altura máx. 

edificación 

continua

Resid. 7 m / 2 pisos

Equip. 7 m / 2 pisos

Otros  --

Coef. Ocup. 

suelo

Resid. 0.6

Equip. 0.6

Otros  0.4

Coef. 

Construct. 

Resid. 1.8

Equip. 1.8

Otros  0.4

Antejardín No se exige
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PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZM1A 
ZM1A 

ZM1. Zona Mixta 1 

(centro de Quilicura 1)

ZM1-A. Subzona Mixta 1-A

(centro de equipamientos y 

servicios)

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE 

EQUIPAMIENTOS 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
300

Densidad bruta (hab/ha) 240

Sistema de agrup. Aisladas, pareado, continuo

Altura máx.  edificación 10,5 m / 3 pisos

Altura máx. edificación 

continua
10,5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.6

Coef. Construct. 1.8

Antejardín No se exige

ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES

Y EQUIPAMIENTO 



A
e
ro

p
u

e
rt

o
 

B
. 
O
’h
ig
g
in
s

L
o

 C
ru

z
a

t 

PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZM2 

ZM2 

ZM2 

ZM1. Zona Mixta 1 

(centro de Quilicura 1)

ZM1-A. Subzona Mixta 1-A

(centro de equipamientos y 

servicios)

ZM2. Zona Mixta 2 

(centro de Quilicura 2)

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE 

EQUIPAMIENTOS 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
200

Densidad bruta (hab/ha) 200

Sistema de 

agrup. 

Resid. Aisladas, pareado, continuo y 

edificación aislada sobre 

edificación continua

Equip. 

Otros  Aislado

Altura máx.  

edificación

Resid. 10,5 m / 3 pisos

Equip. 10,5 m / 3 pisos

Otros  7 m

Altura máx. 

edificación 

continua

Resid. 7 m / 2 pisos

Equip. 7 m / 2 pisos

Otros  --

Coef. Ocup. 

suelo

Resid. 0.8

Equip. 0.8

Otros  0.4

Coef. 

Construct. 

Resid. 1.6

Equip. 1.6

Otros  0.4

Antejardín No se exige

ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES

Y EQUIPAMIENTO 
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PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZM3 

ZM3 
ZM3 

ZM3 

ZM1. Zona Mixta 1 

(centro de Quilicura 1)

ZM1-A. Subzona Mixta 1-A

(centro de equipamientos y 

servicios)

ZM2. Zona Mixta 2 

(centro de Quilicura 2)

ZM3. Zona Mixta 3

(subcentro)

ZONAS MIXTAS RESIDENCIALES Y DE 

EQUIPAMIENTOS 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.000

Densidad bruta (hab/ha) 200

Sistema de agrup. 

Aisladas, pareado, continuo y 

edificación aislada sobre 

edificación continua

Altura máx.  edificación 14 m / 4 pisos

Altura máx. edificación 

continua
7 m / 2 pisos

Coef. Ocup. suelo 0,8

Coef. Construct. 2,4

Antejardín 5 m

ZONAS MIXTAS CON USOS RESIDENCIALES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
200

Densidad bruta (hab/ha) 400

Sistema de 

agrup. 

Resid. Aisladas, pareado, continuo y 

edificación aislada sobre 

edificación continua

Equip. 

Otros  Aislado

Altura máx.  

edificación

Resid. 10,5 m / 3 pisos

Equip. 10,5 m / 3 pisos

Otros  7 m

Altura máx. 

edificación 

continua

Resid. 7 m / 2 pisos

Equip. 7 m / 2 pisos

Otros  --

Coef. Ocup. 

suelo

Resid. 0.7

Equip. 0.7

Otros  0.4

Coef. 

Construct. 

Resid. 1.4

Equip. 2.1

Otros  0.4

Antejardín 3 m
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ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 

(sector sur de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
120

Densidad bruta (hab/ha) 200

Sistema de agrup. 

Aisladas, pareado, continuo y 

edificación aislada sobre 

edificación continua

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Altura máx. edificación 

continua
7 m / 2 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.7

Coef. Construct. 1.4

Antejardín 3 m
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ZH2
ZH2

ZH2

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 

(sector sur de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 

(sector norte de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
150

Densidad bruta (hab/ha) 180

Sistema de agrup. 

Aisladas, pareado, continuo y 

edificación aislada sobre 

edificación continua

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Altura máx. edificación 

continua
7 m / 2 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.8

Coef. Construct. 1.6

Antejardín 3 m
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ZH3

ZH3

ZH3

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 

(sector sur de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 

(sector norte de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 

(sector sur oriente de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
160

Densidad bruta (hab/ha) 150

Sistema de agrup. Aisladas, pareado

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.7

Coef. Construct. 1.4

Antejardín 3 m
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ZH4

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 

(sector sur de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 

(sector norte de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 

(sector sur oriente de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 

(sector Lo Campino 1)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
160

Densidad bruta (hab/ha) 150

Sistema de agrup. Aisladas, pareado

Altura máx.  edificación 7 m / 2 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.6

Coef. Construct. 1.2

Antejardín 3 m
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ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 

(sector sur de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 

(sector norte de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 

(sector sur oriente de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 

(sector Lo Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 

(sector Lo Campino 2)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.000

Densidad bruta (hab/ha) 300

Sistema de agrup. Aisladas, pareado

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.7

Coef. Construct. 2.1

Antejardín 3 m
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ZH6

ZH6

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 

(sector sur de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 

(sector norte de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 

(sector sur oriente de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 

(sector Lo Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 

(sector Lo Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7 

(sector norte y poniente)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
200

Densidad bruta (hab/ha) 240

Sistema de agrup. Aisladas, pareado

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.6

Coef. Construct. 1.8

Antejardín 3 m
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ZH7
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ZH7

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZH1. Zona Residencial 1 

(sector poniente)

ZH2. Zona Residencial 2 

(sector sur de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH3. Zona Residencial 3 

(sector norte de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH4. Zona Residencial 4 

(sector sur oriente de la Av. Lo 

Marcoleta)

ZH5. Zona Residencial 5 

(sector Lo Campino 1)

ZH6. Zona Residencial 5 

(sector Lo Campino 2)

ZH7. Zona Residencial 7 

(sector norte y poniente)

ZONAS PREFERENTEMENTE 

RESIDENCIALES 
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ZH8

ZH8

ZH8

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.000

Densidad bruta (hab/ha) 120

Sistema de agrup. Aisladas

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.5

Coef. Construct. 1.5

Antejardín 3 m

ZH8. Zona Residencial 8 

(sector borde sur estero Las 

Cruces)

ZONAS CON USOS RESIDENCIALES PREFERENTES

Y EQUIPAMIENTO 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 

ZONAS MIXTAS PREFERENTEMENTE DE 

EQUIPAMIENTOS

ZME1. Zona Mixta de 

Equipamiento 1 (sector 

Américo Vespucio)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
2.000

Sistema de agrup. Aisladas

Altura máx.  edificación 18 m

Coef. Ocup. suelo 0.6

Coef. Construct. 2.4

Antejardín 5 m
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PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN ZONAS MIXTAS PREFERENTEMENTE DE 

EQUIPAMIENTOS

ZME1. Zona Mixta de 

Equipamiento 1 (sector 

Américo Vespucio)

ZME2. Zona Mixta de 

Equipamiento 2 (sector Cerro 

Colorado-Av. Las Torres)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.000

Sistema de agrup. Aisladas

Altura máx.  edificación 10.5 m / 2 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.6

Coef. Construct. 1.8

Antejardín 5 m
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ZME2

ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZME3

ZONAS MIXTAS PREFERENTEMENTE DE 

EQUIPAMIENTOS

ZME1. Zona Mixta de 

Equipamiento 1 (sector 

Américo Vespucio)

ZME2. Zona Mixta de 

Equipamiento 2 (sector Cerro 

Colorado-Av. Las Torres)

ZME3. Zona Mixta de 

Equipamiento 3 (sector de 

piedemonte Cerro San Ignacio)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
2.000

Sistema de agrup. Aisladas

Altura máx.  edificación 10,5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.5

Coef. Construct. 1,5

Antejardín 5 m
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ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ1

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.500

Sistema de agrup. Aisladas

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.4

Coef. Construct. 0.8

Antejardín 5 m
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ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 

(equipamiento comunal)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
500

Sistema de agrup. 

Aisladas, pareado, continuo y 

edificación aislada sobre 

edificación continua

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Altura máx. edificación 

continua
7 m / 2 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.8

Coef. Construct. 2,4

Antejardín No se exige 
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ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 

(equipamiento comunal)

ZEQ2A. Subzona de 

Equipamiento 2A 

(equipamiento comunal)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.500

Sistema de agrup. Aisladas

Altura máx.  edificación 10.5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.5

Coef. Construct. 1.5

Antejardín 3 m
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ZEQ2A

ZEQ2A

ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 

(equipamiento comunal)

ZEQ2A. Subzona de 

Equipamiento 2A 

(equipamiento comunal)

ZEQ3. Zona de Equipamiento 3 

(cementerio)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.000

Sistema de agrup. Aislado

Altura máx.  edificación 7 m

Coef. Ocup. suelo 0.4

Coef. Construct. 0.8

Antejardín 3 m
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ZEQ3

ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 

(equipamiento comunal)

ZEQ2A. Subzona de 

Equipamiento 2A 

(equipamiento comunal)

ZEQ3. Zona de Equipamiento 3 

(cementerio)

ZEQ4. Zona de Equipamiento 4 

(borde urbano Parque 

Metropolitano)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.500

Sistema de agrup. Aislado

Altura máx.  edificación 7 m

Coef. Ocup. suelo 0.5

Coef. Construct. 0.5

Antejardín 3 m
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ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 

(equipamiento comunal)

ZEQ2A. Subzona de 

Equipamiento 2A 

(equipamiento comunal)

ZEQ3. Zona de Equipamiento 3 

(cementerio)

ZEQ4. Zona de Equipamiento 4 

(borde urbano Parque 

Metropolitano)

ZEQ5. Zona de Equipamiento 5 

(áreas de reconversión de 

rellenos)

ZEQ5

ZEQ5
ZEQ5

ZEQ5 Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
10.000

Sistema de agrup. Aislado

Altura máx.  edificación 7 m

Coef. Ocup. suelo 0.05

Coef. Construct. 0.05

Antejardín 5 m
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ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE EQUIPAMIENTO EXCLUSIVO

ZEQ1. Zona de Equipamiento 1 

(equipamiento intercomunal)

ZEQ2. Zona de Equipamiento 2 

(equipamiento comunal)

ZEQ2A. Subzona de 

Equipamiento 2A 

(equipamiento comunal)

ZEQ3. Zona de Equipamiento 3 

(cementerio)

ZEQ4. Zona de Equipamiento 4 

(borde urbano Parque 

Metropolitano)

ZEQ5. Zona de Equipamiento 5 

(áreas de reconversión de 

rellenos)

ZEQ6. Zona de Equipamiento 5 

(sector norte)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
5.000

Sistema de agrup. Aislado

Altura máx.  edificación 7 m

Coef. Ocup. suelo 0.15

Coef. Construct. 0.15

Antejardín 5 m
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ZEQ6

ZEQ6

ZONAS CON USOS DE EQUIPAMIENTO

(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y 

DE INFRAESTRUCTURA  

ZI. Zonas Industriales 

Exclusiva (actividades 

productivas molestas y 

equipamientos)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
1.500

Sistema de 

agrup. 

Equip. 

AisladoAct. Prop. 

Otros  

Altura máx.  

edificación

Equip. 28 m / 8 pisos

Act. Prop. 14 m / 4 pisos

Otros  14 m / 4 pisos

Coef. Ocup. 

suelo

Equip. 0.8

Act. Prop. 0.7

Otros  0.7

Coef. 

Construct. 

Equip. 3,2

Act. Prop. 2,0

Otros  1,0

Antejardín 5 m
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ZI

ZI

ZIZONAS CON USOS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

MOLESTAS Y EQUIPAMIENTO
(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y 

DE INFRAESTRUCTURA  

ZAP1

ZAP1

ZAP1. Zona de Actividades 

Productivas inofensivas y de 

Equipamiento 1 

(sector Lo Etchevers)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
2.500

Sistema de agrup. Aislado

Altura máx.  edificación 7 m / 2 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.6

Coef. Construct. 1,2

Antejardín 5 m
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ZONAS CON USOS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

INOFENSIVAS Y EQUIPAMIENTO
(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) ZI. Zonas Industriales 

Exclusiva (actividades 

productivas molestas y 

equipamientos)



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y 

DE INFRAESTRUCTURA  

ZAP2. Zona de Actividades 

Productivas inofensivas y de 

Equipamiento 2 (sector de 

transición ex Vertedero Cerros 

de Renca)

Tipo de Norma Urbanística Aplicación

Superficie de subdivisión 

predial mínima (m²)
2.500

Sistema de agrup. Aislado

Altura máx.  edificación 10,5 m / 3 pisos

Coef. Ocup. suelo 0.5

Coef. Construct. 1,5

Antejardín 5 m
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ZAP2

ZONAS CON USOS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

INOFENSIVAS Y EQUIPAMIENTO
(NO ADMITE USO RESIDENCIAL) 

ZAP1. Zona de Actividades 

Productivas inofensivas y de 

Equipamiento 1 

(sector Lo Etchevers)

ZI. Zonas Industriales 

Exclusiva (actividades 

productivas molestas y 

equipamientos)



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y 

DE INFRAESTRUCTURA  
ZONAS CON USO DE INFRAESTRUCTURA

ZIS1. Zona Infraestructura 

Sanitaria 1

ZIS2. Zona Infraestructura 

Sanitaria 2

ZIE. Zona Infraestructura 

Energética
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ZIE

ZIE

ZIS1

ZIS1

ZIS2

ZIS1

ZAP2. Zona de Actividades 

Productivas inofensivas y de 

Equipamiento 2 (sector de 

transición ex Vertedero Cerros 

de Renca)

ZAP1. Zona de Actividades 

Productivas inofensivas y de 

Equipamiento 1 

(sector Lo Etchevers)

ZI. Zonas Industriales 

Exclusiva (actividades 

productivas molestas y 

equipamientos)



HU. Humedal Urbano 

PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZONA DE PROTECCIÓN HUMEDAL URBANO DE QUILICURA

SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE 

PROTECCIÓN 

HU

HU

HU

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  A
e
ro

p
u

e
rt

o
 

B
. 
O
’h
ig
g
in
s

L
o

 C
ru

z
a

t 

Humedales Urbanos Sup. (ha) %

San Luis 37,8 8,1

San Luis Norte 350,1 74,7

O`Higgins 80,9 17,3

TOTAL 468,9 100,0

NOTA:  8,6% del área urbana comunal 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZONAS CON USOS DE ÁREA VERDE

SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE 

PROTECCIÓN 

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

ZAV. Zona Uso Área Verde

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de 

la OGUC)
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HU. Humedal Urbano 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN

ZONAS CON USO DE ESPACIO PÚBLICO DESTINADO A 

PARQUES Y PLAZAS

SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE 

PROTECCIÓN 

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

ZAV. Zona Uso Área Verde

ZPARQ-C. Parque Comunal 

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de 

la OGUC)

Terrenos destinados a Parques
A
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ZPARQ-C
Parque Estero Las Cruces 

ZPARQ-C
Parque Estero Las Cruces 

ZPARQ-C
Parque Cerrillos de Lo Castro 

ZPARQ-C
Parque Bosque Urbano

ZPARQ-C
Parque Colo Colo

HU. Humedal Urbano 



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE 

PROTECCIÓN 

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

ZAV. Zona Uso Área Verde

ZPARQ-C. Parque Comunal 

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de 

la OGUC)

Terrenos destinados a Parques
A

e
ro

p
u

e
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o
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ZPARQ-C
Parque Humedal Urbano ZPARQ-C

Parque Humedal Urbano 

ZPARQ-C
Parque Humedal Urbano 

HU. Humedal Urbano 

ZONAS CON USO DE ESPACIO PÚBLICOZONAS CON USO DE ESPACIO PÚBLICO DESTINADO A 

PARQUES Y PLAZAS



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE 

PROTECCIÓN 

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

ZAV. Zona Uso Área Verde

ZPARQ-C. Parque Comunal 

ZPARQ-I. Parque Intercomunal

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de 

la OGUC)

Terrenos destinados a Parques
A

e
ro

p
u

e
rt

o
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HU. Humedal Urbano 

ZPARQ-I

Parque Intercomunal El Mañío 

ZONAS CON USO DE ESPACIO PÚBLICO DESTINADO A 

PARQUES Y PLAZAS



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE 

PROTECCIÓN 

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

ZAV. Zona Uso Área Verde

ZPARQ-C. Parque Comunal 

ZPARQ-I. Parque Intercomunal

ZPARQ-M. Parque 

Metropolitano

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de 

la OGUC)

Terrenos destinados a Parques

ZPARQ-M

Parque Metropolitano Cerros Renca y 

Colorado

A
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HU. Humedal Urbano 

ZONAS CON USO DE ESPACIO PÚBLICO DESTINADO A 

PARQUES Y PLAZAS



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN SISTEMA DE ÁREAS VERDES Y ÁREAS DE 

PROTECCIÓN 

Humedal San 

Luis Norte   

Humedal 

O’Higgins 

Humedal 

San Luis  

ZAV. Zona Uso Área Verde

ZPARQ-C. Parque Comunal 

ZPARQ-I. Parque Intercomunal

ZPARQ-M. Parque 

Metropolitano

EP. Plazas y Parques

Zonas de área verdes (Artículo 2.1.31 de 

la OGUC)

Terrenos destinados a Parques

Espacios Públicos y Áreas Verdes 

existentes (Artículo 2.1.30 de la OGUC)
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HU. Humedal Urbano 

ZEP. Terrenos destinados a 

plazas y parques públicos 

Terrenos destinados a Plazas

ZONAS CON USO DE ESPACIO PÚBLICO DESTINADO A 

PARQUES Y PLAZAS



PROPUESTA DE ZONIFICACIÓN
ZONA ESPECIAL

ZESP1

ZESP1. Zona Especial 1 

(centro de infraestructura 

Cerro Colorado)
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ZONAS CON USO DE ESPACIO PÚBLICO DESTINADO A 

CIRCULACIONES



PLANOS DEL ANTEPROYECTO 
PRC DE QUILICURA



PLANO DE ZONIFICACIÓN



PLANO DE RESTRICCIONES



PLANO DE ESPACIOS PÚBLICOS Y ÁREAS VERDES

Declaratorias de 

utilidad pública Art. 59 

LGUC



CONSIDERACIONES NORMATIVAS 
A LA FORMULACIÓN DEL ANTEPROYECTO 

PRC DE QUILICURA



PLANO DE ESPACIOS PÚBLICOS Y ÁREAS VERDES

OGUC

Artículo 2.1.30. El tipo de uso Espacio Público se refiere al

sistema vial, a las plazas, parques y áreas verdes públicas,

en su calidad de bienes nacionales de uso público.



PLANO DE ESPACIOS PÚBLICOS Y ÁREAS VERDES

OGUC

Artículo 2.1.30. El tipo de uso Espacio Público se refiere al

sistema vial, a las plazas, parques y áreas verdes públicas,

en su calidad de bienes nacionales de uso público.

Clases de equipamientos (Artículo 2.1.33. OGUC)
- Científico

- Comercio

- Culto y Cultura

- Deporte

- Educación

- Esparcimiento

- Salud

- Seguridad

- Servicios

- Social



PLANO DE ESPACIOS PÚBLICOS Y ÁREAS VERDES

LEY NÚM. 21.202

MODIFICA DIVERSOS CUERPOS 

LEGALES CON EL OBJETIVO DE 

PROTEGER LOS HUMEDALES URBANOS

Artículo 4º.- Modifícase el artículo 10 de la ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medio 

Ambiente, en los siguientes términos:

1) Incorpórase en la letra p), a continuación de la expresión "reservas marinas", lo siguiente: ", 

humedales urbanos".

2) Reemplázase la letra q), por la siguiente:

"q) Aplicación masiva de productos químicos en áreas urbanas o zonas rurales próximas a  

centros poblados, humedales, o a cursos o masas de agua que puedan ser afectadas;".

3) Sustitúyese, en la letra r), el punto final por la expresión ", y".

4) Agrégase una nueva letra s), del siguiente tenor:

"s) Ejecución de obras o actividades que puedan significar una alteración física o química a los 

componentes bióticos, a sus interacciones o a los flujos ecosistémicos de humedales que se 

encuentran total o parcialmente dentro del límite urbano, y que impliquen su relleno, drenaje, secado, 

extracción de caudales o de áridos, la alteración de la barra terminal, de la vegetación azonal hídrica y 

ripariana, la extracción de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo, transformación o 

invasión de la flora y la fauna contenida dentro del humedal, indistintamente de su superficie.".

Artículo 5º.- Incorpóranse las siguientes modificaciones en el decreto con fuerza de ley N° 458, del 

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, promulgado el año 1975 y publicado el año 1976, que aprueba 

la Ley General de Urbanismo y Construcciones:

1) Agrégase, en el artículo 60, el siguiente inciso tercero, nuevo:

"Todo instrumento de planificación territorial deberá incluir los humedales urbanos existentes en 

cada escala territorial en calidad de área de protección de valor natural, para efectos de establecer 

las condiciones bajo las que deberán otorgarse los permisos de urbanizaciones o construcciones que 

se desarrollen en ellos.".

2) Intercálase, en el artículo 64, a continuación de la expresión "riberas de mar", la que sigue: ", de 

humedales".



NORMAS COMPLEMENTARIAS

OGUC

Artículos 2.6.4. al 2.6.10.

Sobre conjunto armónico

Condiciones de dimensión

a) superficie total sea igual o superior a 5 veces la superficie predial 

mínima establecida por el Plan Regulador respectivo, siempre que la 

superficie total no sea inferior a 5.000 m2.

b) Estar emplazado en un terreno que constituya en sí una manzana 

existente, resultante o no de una fusión predial, cualquiera sea la 

superficie total de ésta;

c) Estar emplazado en un terreno resultante de una fusión predial, 

conforme al artículo 63 del D.F.L. Nº 458, de Vivienda y Urbanismo, 

de 1975, siempre que su superficie no sea inferior a 2.500 m2

Condición de uso

Condición de localización y ampliación

Artículo 2.6.5 : Los proyectos podrán exceder entre un 30% y un 50% 

el coeficiente de contructibilidad.

Artículo 2.6.9: Los proyectos podrán exceder hasta un 25% de la 

altura máxima establecida por el plan regulador.



NORMAS COMPLEMENTARIAS

OGUC

TITULO 6 REGLAMENTO 

ESPECIAL DE VIVIENDAS 

ECONÓMICAS

Artículos 6.1.8 Sobre

Viviendas Económicas

Artículo 6.1.8. A los conjuntos de viviendas económicas de hasta 4 pisos de altura sólo 

les serán aplicables las siguientes normas de los respectivos Instrumentos de Planificación 

Territorial: 

- Rasantes y distanciamiento, respecto de los predios vecinos al proyecto.

- Antejardines, rasantes y sistemas de agrupamiento con respecto a la o las vías públicas, 

existentes o previstas en el Instrumento de Planificación Territorial.

- Zonas de riesgo.

- Uso de suelo.

- Dotación de estacionamientos.

- Densidades, las que podrán ser incrementadas en un 25%.

- Vialidad.

Para acceder al beneficio señalado en el inciso anterior, estos conjuntos deberán cumplir las 

siguientes condiciones:

- No sobrepasar los cuatro pisos, con una altura máxima de edificación de 14 m.

- No superar los 3 pisos y 10,5 m de altura en zonas en que el Instrumento de

Planificación Territorial admite sólo viviendas con esta altura máxima o menos,

salvo que se contemple un distanciamiento hacia los deslindes de los predios

vecinos de al menos 10 m, en cuyo caso no les será aplicable esta restricción. 1

- Cumplir con una superficie mínima de patio de 24 m2 por cada unidad de vivienda, salvo que 

se contemple una superficie equivalente de área verde para uso común.



¡Muchas Gracias! 


